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1.- INTRODUCCIO
1.1.- Antecedents

La societat ESCORXADORS D’AUS TORRENT | FILLS, S.L., és una empresa fundada
a l'any 1939 per la familia Torrent a Mataré (Barcelona) dedicada al sacrifici i distribucio
d’aus i derivats en ambit regional, la qual actualment forma part del Grup Vallcompanys
(corporacio de diferents empreses del sector agroalimentari).

ESCORXADORS D’AUS TORRENT | FILLS, S.L., és una empresa especialment
implicada amb les necessitats i el benestar del consumidor, pel que disposa del certificat
ISO-9001 i del segell “Q” de qualitat dels seus pollastres, amb una amplia varietat d’aus
criades amb alimentacio vegetal, elaborats sense gluten, productes ecologics, etc. per
tal d’oferir una alimentacié més sana i més natural al client final.

S’ha fet un lloc dins el mercat regional gracies a un control exhaustiu de la qualitat a
totes les seves fases del procés, des de la incubacié i cria d’animals, com un correcte
especejament i un correcte elaborat, aconseguint una tracabilitat total a cada pega.

La venta del producte elaborat es centra en gran part a Catalunya, tot i que també una
part s’expedeix a Europa, paisos africans i de centre Ameérica.

Des de fa uns anys, l'actual mercat que consumeix el producte carnic avicola ha
esdevingut un mercat molt exigent pel que fa a la qualitat, servei i instal-lacions, fet que
obliga al Grup Vallcompanys a mantenir les instal-lacions actualitzades amb un estricte
compliment de la normativa de seguretat alimentaria i seguretat en els llocs de treball.
Igualment al disposar de certificacié 1SO i segells de qualitat del producte elaborat,
implica haver d’anar-se adaptant als canvis normatius, i per tant, també anar actualitzant
les instal-lacions i processos interns.

Per tal de mantenir-se en aquesta linia, apostant per la qualitat del producte i el benestar
dels treballadors i la seva seguretat, es fa necessari dur a terme una important
actualitzacio i inversio a les instal-lacions ubicades a la Ronda del Monestir, 134 de
Banyoles, amb I'objectivitat de modernitzar i adequar les instal-lacions existents amb
nova maguinaria, reordenacio i nova distribucié dels punts de processos interns per qué
aguests compleixin amb la normativa de seguretat alimentaria i seguretat en el treball.

Historia de l'activitat existent

L’any 1987 la familia Costa va construir un edifici industrial en la parcel-la 03 (referencia
cadastral antiga: 1329903DG8612N0001UA) per poder-hi desenvolupar l'activitat de
processat i conservacioé de volateria.

L’any 1991 es va crear 'empresa, amb nom Especialitats Costa, SLU, la qual va assumir
la gestié empresarial de I'activitat de processat i conservacio de volateria.

L’any 2003, el Grup Vallcompanys va assumir la gestio de 'empresa Especialitats Costa
SLU, ubicada a la Ronda del Monestir, 134 de Banyoles, essent aguesta una empresa
familiar totalment integrada en el teixit empresarial del terme municipal de Banyoles, des
de fa més de 50 anys i sempre dedicant-se a la industria carnica especialitzada en aus.

Des de que el Grup Vallcompanys va assumir la gestio de I'establiment es va mantenir
lactivitat que s’hi desenvolupava, seguint amb [I'esperit familiar de [Ianterior
administrador, i per tant, es va continuar donant servei al sector de I'alimentacié com a
proveidors de carn fresca i productes carnis d’especialitat avicola.

L’any 2007 Especialitats COSTA, SL va sol-licitar davant ’Ajuntament de Banyoles la
llicencia ambiental per a I'adaptacid de I'activitat existent a la normativa vigent (N°
expedient d’'activitats: 23/04). En data 20 de febrer de 2007 i numero de registre de
sortida: 2011, 'Ajuntament de Banyoles va concedir a Especialitats COSTA, SL la
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llicéncia ambiental per a la instal-lacié d’'una activitat de sala d’especejament d’aviram a
la Ronda Monestir, s/n.

HIDRANT INCENDIS

RONDA MONESTIR

L’any 2017, el Grup Vallcompanys va pactar la compra de 'immoble pertanyent a la
familia Costa amb el proposit de seguir I'activitat existent i mantenir aquest arrelament
amb el municipi de Banyoles.

L’any 2019, el Grup Vallcompanys fa la integracié de I'activitat existent dins dels
processos d’'una de les empreses avicoles més grans del Grup, 'TESCORXADOR D’AUS
TORRENT i FILLS, S.L., amb la finalitat d’integrar una millor tragabilitat i verticalitzacio
de les linies de producci6 existents.

Tots aquests passos realitzats, essent primerament el rol de la gestid, seguidament amb
la compra de 'immoble i el canvi de nom de I'empresa, forma part de I'evolucié d’'un
projecte empresarial que per mantenir la seva conviccié corporativa, fa necessari la
remodelacié i actualitzacié de les instal-lacions existents en I'establiment ubicat a la
Ronda del Monestir, 134 de Banyoles.

1.2.- Objecte

Per aquest motiu, ESCORXADOR D’AUS TORRENT I FILLS, S.L. ha decidit emprendre
un projecte de reforma, adequacio i ampliacié de les seves instal-lacions existents a
Banyoles.

Aquestes instal-lacions es troben ocupant totalment la parcel-la situada a l'illa delimitada
pels C/ Badalona, C/ Paper, C/ Barcelona i Ronda del Monestir.

Urbanisticament, aquesta parcel-la es troba en sol classificat com a SUNC (Sol urba
no consolidat) i qualificat com a sol M. Mixtos i altres, amb una clau M.1
(Transformacio).

Aquest sector es troba afectat per un Pla de Millora Urbana (SMU 04-Can Costa).
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A la fitxa SMU 04-Can Costa, en la part d’observacions, s’hi cita el seglent:

“Fins que no s’aprovi el planejament derivat es podran autoritzar les actuacions, fins i tot
ampliacions, que requereixin les activitats existents per millorar el funcionament de les
mateixes, si bé, les ampliacions que superin les adaptacions de volum o els edicles per
instal-lacions de fins a 100 m2 caldra que s’autoritzin amb les condicions regulades als
articles 53 i 54 sobre usos i obres de caracter provisional, i caldra que assumeixin que
no seran objectes d’indemnitzacio en el projecte de gestié que desenvolupi el sector.”

Aixi doncs, en aquest emplagament es poden autoritzar usos i obres de caracter
provisional, mentre no s’hagi iniciat el procediment corresponent per a l‘actuacié
urbanistica que l'afecta, en el supdsit i els condicionants regulats a l'article 53 i 54 del
Text Refds de la Llei d’'Urbanisme, modificats per la Llei 3/2012 i la Llei 16/2015.

Es per aquest motiu, que s’ha encarregat als técnics que subscriuen la redaccio del
present avantprojecte, per tal de donar compliment a I'article 53 i 54 del TRLLU inclos a
la fitxa SMU 04-Can Costa i sol-licitar el preceptiu informe de compatibilitat urbanistica
favorable emés per la Comissi6 Territorial d’'Urbanisme de Girona, aixi com a procedir a
I'atorgament de la llicencia urbanistica per executar les obres sol-licitades.

Aquest no és un projecte executiu d’obres.
1.3.- Dades d’emplagament
Les instal-lacions ocupen actualment la parcel-la ubicada a:

e Adreca: Ronda del Monestir, 134
e CP i Poblacio: 17820 Banyoles
e Ref. Cadastral: 1329903DG8612N0001UA
e Coordenades UTM: X: 481,250 Y:4,662,720
1.4.- Promotor
¢ Nom societat: ESCORXADOR D’AUS TORRENT | FILLS, S.L.
CIF: B08437188
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Domicili Social:

CP i Poblacio:

C/ Serra i Moret, 14
Poligon Industrial Pla d’en Boet
08302 Mataro

1.5.- Tecnics redactors de 'estudi

Técnic 01

Nom i Cognoms:
DNI:

Num. col-legiat:
Domicili:

CP i Poblacio:
Telefon:

FAX:

Correu electronic:
Assumeix:

Técnic 02

Nom i Cognoms:
DNI:

NUm. col-legiat:
Domicili:

CP i Poblacié:
Assumeix:

Tecnic 03

Nom i Coghoms:
DNI:

NuUm. col-legiat:
Domicili:

CP i Poblacié:
Assumeix:

MONTSERRAT QUINTANA SOLER
40.324.888-T

14.179-G (Enginyer Tecnic Industrial)
C/ de la Llibertat, 159 2B

17820 Banyoles

972 58 08 59

972 58 30 52

enteg@entegsl.com

Tot 'ambit que fa referéncia a I'edificacio industrial i
serveis annexes.

També la coordinacié de tot el projecte

JORDI PAULI COLLADO

40.306.129-D

22.403-0 (Arquitecte)

Avinguda Jaume |, 28 4art-1a

17001 Girona

Actuacions a la zona administracio i faganes

MIQUEL LLORENS SULIVERA
78.070.739-E

20.606 (Arquitecte)

C/ Joan Alsina, 5, 1a

17003 Girona

Actuacions estructurals
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2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE L’ACTUACIO
2.1.- Consideracions urbanistiques

El planejament vigent és el Pla d’Ordenaci6 Urbana de Banyoles (aprovat definitivament
per la Comissié de Territori de Catalunya, en la sessi6 virtual de 22 de desembre de
2020, i publicat al DOGC num. 8340 de 12.02.2021).

Actualment, la parcel-la delimitada pel C/ Badalona, C/Paper, C/ Barcelona i Ronda del
Monestir s’hi desenvolupa una activitat industrial existent dedicada al sector alimentari.
Aquest Us és existent, des de fa més de 50 anys, i no es pretén modificar-lo ni implantar-
ne de nous, pel que es mantindran els mateixos usos que hi ha actualment.

La parcel-la es troba integrament dins 'ambit del SMU-04 Can Costa.

S’adjunta la fitxa d’aquesta zona a I'apartat d’Annexes de la present memoria, i en ella
s’estableix que:

“Fins que no s’aprovi el planejament derivat es podran autoritzar les actuacions, fins i tot
ampliacions, que requereixin les activitats existents per millorar el funcionament de les
mateixes, si bé, les ampliacions que superin les adaptacions de volum o els edicles per
instal-lacions de fins a 100 m2 caldra que s’autoritzin amb les condicions regulades als
articles 53 i 54 sobre usos i obres de caracter provisional, i caldra que assumeixin que
no seran objectes d’indemnitzacio en el projecte de gestié que desenvolupi el sector.

Si aquestes intervencions consisteixen en ampliacions o comporten un increment
superior d’un 156% de la produccio, caldra garantir I'aplicacié de mesures que per una
part redueixin les molesties globals de l'activitat i per altra que aportin millores visuals,
ambientals i paisatgistiques i si €s possible que es facin cessions anticipades de terrenys
destinats a dotacions publiques, preferentment d’espais lliures publics amb els seu
adequat tractament paisatgistic. Complementariament en aquest suposit, caldra assumir
el compromis conforme no sera objecte d’argument per incomplir 'agenda fixada.

Aquestes possibles intervencions en qualsevol cas hauran d’incorporar millores notables
en la imatge urbana resultant.”

Segons la justificacié presentada en I'apartat 1.2 — Objecte, de la present memoria, es
poden autoritzar usos i obres de caracter provisional, mentre no s’hagi iniciat el
procediment corresponent per a l‘actuacié urbanistica que l'afecta, en el suposit i les
condicions regulades a I’article 53 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, modificats per
la Llei 3/2012, i la Llei 16/2015, segons al qual estableix:

1. En els terrenys compresos en sectors de planejament urbanistic derivat o en poligons
d’actuacio urbanistica i, fora d’aquests ambits, en els terrenys destinats a sistemes
urbanistics, es poden autoritzar usos i obres de caracter provisional que no siguin
prohibits per la legislacio i el planejament sectorials o pel planejament territorial o
urbanistic, mentre no s’hi hagi iniciat el procediment de reparcel-lacié, d’ocupacié directa
o d’expropiacié corresponent per a I'execucié de I'actuacié urbanistica que els afecta.

2. Els usos provisionals autoritzats han de cessar i les obres provisionals autoritzades
s’han de desmuntar o enderrocar quan ho acordi 'administracio actuant, o quan hagi
transcorregut el termini de vigéncia establert en I'acord d’autoritzacio, sense que en cap
cas els afectats tinguin dret a percebre indemnitzacié.

3. Nomeés es poden autoritzar com a usos provisionals:

a) L’'emmagatzematge o el diposit simple i mer de mercaderies o de béns mobles.

b) La prestacié de serveis particulars als ciutadans.

c) Les activitats del sector primari i les activitats comercials que hi estiguin relacionades.

d) Les activitats de lleure, esportives, recreatives i culturals.
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e) L’exhibicié d’anuncis publicitaris mitjancant panells.

f) En les construccions i les instal-lacions preexistents en sol urba, els usos admesos en
la zona urbanistica en qué estiguin inclosos els terrenys que ocupen. Si aquestes
construccions i instal-lacions estan en situaci6 de fora d’ordenacié, I'autoritzacio
pertinent d’usos i obres provisionals se subjecta a les determinacions d’aquest article
amb les limitacions que estableix I'article 108.

4. No es pot autoritzar en cap cas com a Us provisional el residencial ni, en sol no
urbanitzable, els usos disconformes amb aquest regim de sol.

5. Només es poden autoritzar com a obres provisionals les vinculades als usos
provisionals a queé fa referéencia I'apartat 3 i les vinculades a activitats economiques
preexistents. Aquestes obres han d’ésser les minimes necessaries per a desenvolupar
I’'ts sense ometre cap de les normes de sequretat i higiene establertes per la legislacio
sectorial, i han d’ésser facilment desmuntables i traslladables.

En aquest cas es manté I'ls en I'establiment existent pel que no és necessari la
sol-licitud d’'usos provisionals.

Pel que fa a obres, segons el que determina l'article 53.5 del Text Ref6s de la Llei
d'Urbanisme, es poden autoritzar les obres provisionals a activitats econdmiques
existents; en aquest cas és una activitat economica existent des de fa més de 50 anys.

Per tant, el procediment per l'autoritzacié d'obres de caracter provisional vindra
determinat per l'article 54 del Text Refos de la Llei d'Urbanisme modificat per la Llei
3/2012, del 22 de febrer, i en el que es descriu:

1. Les sol‘licituds d’autoritzacié d’usos i obres provisionals a que fa referencia
larticle 53.1, 2, 3, 4 i 5 han de contenir, a més dels requisits exigits per la
legislacié aplicable en matéria de procediment administratiu comu i en matéria
de régim local, els documents segiients:

a) La memoria justificativa del caracter provisional dels usos i les obres.

b) L’acceptacioé pels propietaris i els gestors o explotadors dels usos i les obres
en virtut del contracte d’arrendament o qualsevol altre negoci juridic de cessar
els usos i de desmuntar o enderrocar les obres quan ho acordi 'administracio
actuant, sense dret a percebre indemnitzacié per aguest concepte ni per la
finalitzacié del contracte d’arrendament o de qualsevol altre negoci juridic.

c) El compromis de les persones esmentades de reposar la situacio alterada
pels usos i obres sol-licitats al seu estat originari.

2. Si la sol-licitud presentada compleix els requisits a que fa referéncia I'apartat
1, 'Ajuntament que pertoqui I'ha de sotmetre al tramit d’informacioé publica pel
termini de vint dies i, simultaniament, ha de sol-licitar I'informe corresponent a la
comissio territorial d’urbanisme que pertoqui, que I'ha d’emetre en el termini
maxim de dos mesos. L’Ajuntament no pot autoritzar els usos i les obres
provisionals sol-licitats si aquest informe és desfavorable.

3. L’autoritzacio d’usos i obres provisionals resta supeditada a:

a) La constitucio de les garanties necessaries per a assegurar la reposicio de
la situacio alterada al seu estat originari.

b) La condicié resolutoria que els compromisos acceptats pels interessats
siguin també acceptats expressament pels nous propietaris i pels nous gestors
0 explotadors dels usos i les obres en virtut de contracte d’arrendament o
gualsevol altre negoci juridic que els succeeixin.
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4. Les condicions sota les quals s’atorga 'autoritzacié d’usos i obres provisionals,
acceptades expressament pels destinataris, s’han de fer constar en el Registre
de la Propietat, de conformitat amb la legislacié hipotecaria. L’eficacia de
lautoritzacio resta supeditada a aquesta constancia registral.

Tanmateix, segons la seccié 8 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el
Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica, les sol-licituds de llicencies
urbanistiques d’'usos i obres provisionals s’han de presentar amb la documentacio
descrita en l'article 65 d’aquest decret, essent:

65.1 Les sollicituds de llicencies urbanistiques d’usos i obres provisionals s’han
de presentar amb la documentacio seguent:

a) Memoria descriptiva i justificativa del caracter provisional dels usos i les obres
aixi com de les obres necessaries per reposar la situacié que s’alteri al seu estat
original, amb indicacio dels pressupostos d’execucio de les obres provisionals i

de reposicié.

b) Identificacié precisa de la finca afectada pels usos i les obres, amb indicaci
de la seva referéncia regqistral i cadastral.

c¢) Descripcid i representacié grafica de les obres provisionals, amb indicacio6 dels
serveis urbanistics existents i els que calgui implantar, incloses les obres de
connexio corresponents.

65.2 Els documents a que fa referéencia l'apartat 1 s’han d’elaborar amb el grau
de detall suficient per comprovar el caracter provisional dels usos i les obres de
conformitat amb el regim d’ts provisional del sol.

2.2.- Descripcio de I’estat actual de I’establiment

A la parcel-la hi ha implantat un establiment existent de caire industrial amb una planta
de base aproximadament trapezoidal i la que ressegueix amb escassa diferéncia el
perimetre de la propia parcel-la.

RONDA DEL MONESTIR

B | oe@m | [Cy @m @l |
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Les seves facanes exteriors limiten amb els seguents carrers:

- Carrer Barcelona
(prolongacio longitudinal de la fagana: 34 metres lineals)

Zona a on es carreguen i s’expedeixen els productes elaborats en l'establiment,
per tant, és la via que absorbeix més circulacié d’entrada i sortida de camions.

- Carrer Paper
(prolongacio longitudinal de la fagana: 75 metres lineals)

En un extrem de la facana es realitza la recepcio de les materies primeres, i en
laltre la sortida de residus generats a I'establiment.

Sortida
Residus

Entrada
materies
primeres
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- Carrer Badalona
(prolongacio longitudinal de la fagana: 49,50 metres lineals)

Facana amb diferents portals seccionals en desus que comuniquen amb la zona
interior d’'emmagatzematge i neteja de caixes plastiques. Es té accés directe des
d’aquest carrer a la sala de manteniment.

Entrada sala manteniment

- Ronda del Monestir — Accés principal -
(prolongacio longitudinal de la fagana: 84 metres lineals)
Facana amb la longitud més eminent de les quatre faganes exteriors, la qual té
ubicada l'entrada principal, I'entrada a la zona vestidors d’homes i una altra per
accedir a la zona vestidors de dones i una sortida de la zona de produccio
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Entrada Entrada Sortida Entrada
principal vestidor produccio vestidor
Dones homes

L’establiment consta de les seguents plantes:

- Planta Baixa (superficie: 3.318m2 aprox.)
- Planta Primera  (superficie: 1.733m? aprox.)
- Planta Segona  (superficie: 417m?2 aprox.)

Es comprova que actualment I'establiment industrial esta conformat per diferents
volumetries edificatories comunicades entre elles a partir de les pre-existéncies; inclis
amb plantes que es troben a diferents nivells, ja que provenen de varies actuacions
executades en diferents fases.

Aquest fet provoca que la linia de producci6 actual tingui:

- Tragats discontinus

- Zones no molt optimes per les tasques que s’hi desenvolupen

- Punts de procés que es troben molt allunyats, entre una sequiencia i la segient
- Punts de procés a diferents algades

- Etc.

Tot plegat fa que la linia de produccié actual no tingui un tracat sequencial, ordenat i
coherent per al seu correcte funcionament i operativitat, pel que el titular de I'establiment
té intencié de revertir aquesta situacid duent a terme unes obres d’adequacio i
remodelacié interior que pretenguin millorar el funcionament i la tragabilitat de I'activitat
empresarial.

2.2.1.- Legalitat de les edificacions existents

La parcel-la resultant objecte del present avantprojecte prové d'una agregacio i
reparcel-lacié de tres parcel-les adossades, realitzada a I'any 2019.

Les tres parcel-les es van construir als voltants dels anys 1980-90 i cadascuna tenia
integrat un edifici industrial. Especialitats COSTA, SLU va anar adquirint la titularitat
d’aquestes parcel-les amb la finalitat d’ampliar i unificar la seva activitat de processat i
conservacio de volateria.

A continuacié s’adjunta 'antiga fitxa de dades cadastrals per a les tres parcel-les, previ
a la sol-licitud d’agregacid, essent:

- Parcel-la 01: 1329901DG8612N0001SA
- Parcel-la 02: 1329902DG8612N0001ZA
- Parcel-la 03: 1329903DG8612N0001UA
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Parcel-la 01

SECRETARIA DE ESTADO

b ¥ GOBERNO  MINISTERIO Pt
s %'Q DEESPANA  DEHACIENDA
¥ FUNCIGN PUBLICA DIRECCION GEnERAL
& A iy
1329901DG8612N0001SA |

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEELE

RD MONESTIR 125

17820 BANYOLES [GIRONA]

USO PRINCIPAL Ao ON

Industrial | [ s |

COEFICIENTE DE DARTICIPACION

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

‘ RD MONESTIR 126 UASC - PARC. 1-B

[BANYOLES [GIRONA]

‘SUPERFICIE CONSTRUIDA Jnv] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA Im] TIPQ DE FINCA
1.568 \ 995 | [ Parceta construida sin division horizental |
CONSTRUCCION
Destine Escalera Planta Fuerta SBuperficie m*
ALMACEN 1 0 o 599
ALMACEN 1 01 o1 59
ALMACEN 1 02 o1 38
SOPORT. 50% 1 00 02 52

Parcel-la 02

SECRETARIA DE ESTADO
DEHACIENDA

ol i *  GOBIERNO MINISTERIO

G T DEESPANA DE HACIENDA

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
a2 a8 DEL CATASTRO

1329902DG8612N0001ZA |

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

‘ RD MONESTIR 130

‘ 17820 BANYOLES [GIRONA]

USO PRINCIPAL AfQ CONSTRUCCION

\ industrial | [ 1984

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

100,000000

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

‘ RD MONESTIR 130 UASC - PARC. 2-B

[BaNYOLES [GIRONA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m? SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINGA
\ 1.285 | 1305 | [ Pareeia construida sin divisién horizontal |
CONSTRUCCION
Destine Escalera Planta Puerta Superficie m*

INDUSTRIAL 1 00 [0} 576
OFICINA 1 01 (0] 96
ALMACEN 1 02 " 96
ALMACEN 1 00 02 7
INDUSTRIAL 1 00 03 240

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E:- 1/600

[4.682.78

&

481180 481200 481 230 481,240
| | [ |

Este documento no s una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

481240 Coordenadas UT.M. Huso 31 ETRS89 Miércoles , 8 de Marzo de 2017
te de Manzana
te de Parcela
———  Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
——— Hidrografia

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFI
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/600
-\
% f\
[~4.8620760 ‘
[—4.662440
[4.862720
[ 4582 _'EQ"::J 481220 181240 431,200

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

Miércoles , 8 de Marzo de 2017

——— Limite de Construccicnes

Mobiliario y aceras
Limite zona verde
—— Hidrografia
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Parcel-la 03

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
ud £ ¥  GOBIERNO MINISTERIO
S 2 DEESPANA DE HACIENDA,
¥ FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
a 2 DEL CATASTRO
1329903DG8612N000TUA |

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEELE

OCALIZACION

RD MONESTIR 134

17820 BANYOLES [GIRONA]

ARO CONSTRUGTION

1987

uso pameiAL
\ Industrial |

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?)

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

100,000000

PARCELA CATASTRAL
SITUACION
| RD MONESTIR 134 UASC - PARC. 3-8
| BANYOLES [GIRONA]
SUPERFICIE CONSTRUIDA [m SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m7] TIPO DE FINCA
2.281 219 Parcela construida sin divisién horizontal |
CONSTRUCCION
Destine Escalera Planta Fuerta Superficie m*
INDUSTRIAL 1 00 (] 845
OFICINA 1 [} " m
INDUSTRIAL 1 [} 03 n
INDUSTRIAL 1 00 0z 282
INDUSTRIAL 1 00 03 343
OFICINA 1 01 04 208
ALMACEN 1 01 05 141

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA

E: 1/800

4,562,780

41,258

&

.

4z

14
L

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del

"Acceso a datos catastrales no protegidos” de la SEC.

481,300 Coordenadas U.T.M. Huso 21 ETRS89
Limite de Manzana
Limite de Parcela

Limita de Construesiones

Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia

Miércoles , 8 de Marzo de 2017

La reparcel-lacid6 d’aquestes tres parcel-les en una de sola, és el que constitueix
actualment la parcel-la objecte del present avantprojecte amb la referéncia cadastral de

immoble 1329903DG8612N0001UA.

A.aEL 000

LA
‘_1/
%
[ =
W
i
a,
P
I =
&
o
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S’ha realitzat una consulta a I'Institut Cartografic i Geoldgic de Catalunya i es comprova
que a I'any 1991 ja hi havia construits els tres edificis, un en cada parcel-la, essent:

Any 1991

Les construccions existents es van implantar legalment amb diferents projectes,
expedients i titularitats, excepte algun petit volum i porxo, com les construccions
provisionals previstes en el present avantprojecte.

A continuacié s'identifica graficament les construccions existents correctament
implantades, e igual que els volums constructius que no s’ha trobat informacié respecte
a l'obtencio del permis d’obres corresponent.
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AMBIT DE LA LLICENCIA AMBIEN TAL PER A L'ACTIVITAT D'UNA SALA
D'ESPECEJAMENT D'AVIRAM (N° EXPEDIENT: 23/04)

CONSTRUCCIO DE NOMES PLANTA BAIXA, IMPLANTADA SENSE PERMIS D'OBRES

PORXO IMPLANTAT SENSE PERMIS D'OBRES

(1) Expedient N° 1b/86
Permis d’obres sol-licitat: 03/01/1986 — R. Entrada: 10

Promotor: Pedro Costa Gali
Técnic projectista: Martiria Teixidor Corominas
Projecte N° visat: 32984-30/12/1985

Llicéncia d’obra atorgada: 24/03/1986

(2) Expedient N° 81/88
Permis d’obres sol-licitat: 24/10/1988 — R. Entrada: 744

Promotor: Construccions Mecanicas Marco, SL
Lluis Marcé Pau

Técnic projectista: Josep M2 Pla Torras

Projecte N° visat: 884.3253 - 15/09/1988

Llicencia d’obra atorgada: 14/11/1988

(3) Expedient N° 44/84
Permis d’obres sol-licitat: 07/02/1984

Promotor: Joan i Jesus Figueras Giro
Técnic projectista: José Noguer Blanco
Projecte N° visat: 28.879 - 28/08/1984

Llicencia d’obra atorgada: 11/05/1984
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(4) Expedient N° 84/92
Permis d'obres sol-licitat:  23/11/1992 — R. Entrada: 4207

Promotor: Pedro Costa Gali
Tecnic projectista: Laurea M. Berenguer Fuster (Berenguer Enginyers)
Projecte N° visat: s/n —20/11/1992

Llicencia d’obra atorgada: 11/05/1993

(5) Expedient N° 128/99
Permis d’obres sol-licitat: 03/12/1999 — R. Entrada: 8329

Promotor: Especialitats COSTA, S.L.
Tecnic projectista: Lloreng Frigola Vidal
Projecte N° visat: s/n —02/12/1999

Llicencia d’obra atorgada: 17/01/2002

Especialitats COSTA, SLU a I'any 1999 va sol-licitar el permis d’obres per poder dur a
terme 'ampliacio de 'establiment emplacgat a la parcel-la 03. L’Ajuntament de Banyoles
va atorgar llicéncia d’obres amb numero d’expedient 128/1999, i va créixer per la facana
paral-lela al carrer Barcelona, ubicant a planta baixa la zona de molls de carrega i
descarrega i a planta primera la zona d’oficines.

Aquest nou volum legalitzat en I'expedient 128/1999, ja es visualitza en la segtent
imatge:

Any 2004
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Any 2006

Ultims volums ampliats

Tanmateix, cal mencionar que el volum ampliat sense disposar de la corresponent
licéncia d’obres que s’ha marcat amb un requadre de color verd, en la proposta de
reforma i ampliacié provisional objecte del present avantprojecte quedara desmantellat,
tal i com es pot comprovar en els planols adjunts.
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A mesura que Especialitats COSTA, SLU va anar essent el titular dels establiments
veins (parcel-la 01 i parcel-la 02) es van dur a terme obres per connectar i unificar els
establiments existents amb I'edifici principal (parcel-la 03).

Des de 'any 2006 no s’han realitzat més intervencions de reforma i/o ampliacions en
I'establiment objecte del present avantprojecte.

Per tant, a I'haver transcorregut més de 6 anys de les Ultimes obres o actuacions
executades, es considera que ha prescrit I'accié de 'administracié per requerir la seva
legalitzacio. A continuacié es presenten dues imatges per corroborar que no s’han dut a
terme més ampliacions, des de I'any 2006.

Any 2008 * Any 2021

P ¢ Y l o

2.3.- Descripci6 general de la proposta

Actualment l'activitat que es desenvolupa en l'establiment es basa en el trossejat,
envasat i comercialitzacié de pollastres i tot tipus d’aus, provinents de les granges que
disposa el Grup Vallcompanys i sacrificats en els escorxadors que també disposa al
mateix grup.

Per tal de mantenir la viabilitat de 'empresa dins el sector carnic avicola, al qual s’ha
tornat un sector molt exigent, ESCORXADOR D’AUS TORRENT | FILLS, S.L. té la
necessitat d'optimitzar i reordenar les linies de produccié actuals i les seves
instal-lacions, redistribuint el tracat productiu e implantant nova maquinaria més eficient
i segura.

Tanmateix en la proposta de millora de I'equipament industrial, i segons la disposicié
actual de les zones de treball, es fa necessari haver de disposar de més espai de
produccio que actualment no es té.

Per tant, la proposta contempla els segients objectius:

- Alazonade producci6

o Ampliar superficies de cada seccio, amb la finalitat d’encaixar la nova
maquinaria (substituci6 de maquines que han quedat antigues i
obsoletes, o modernitzacié d’algun punt del procés) i al mateix temps
obtenir un espai de treball optim pels treballadors que garanteixi unes
bones condicions de seguretat i salut en el seu lloc de treball.

1 Es presenta una imatge de I'any 2008, degut a que la de I'any 2006 té molt baixa resolucion grafica.
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o Millorar i optimitzar les linies de produccié (tracgat), evitant encreuaments;
amb l'objectivitat de donar compliment a la normativa sanitaria vigent.

- Alazonarecepci6 i expedicié

o Reorganitzar la zona d’expedicio existent, per tal de recuperar un moll de
carrega que actualment es troba inutilitzat; amb aquesta reorganitzacio
s’afavorira I'aprofitament total d’aquest espai millorant substancialment
les tasques d’expedicié del producte acabat.

o Millorar els recorreguts interns de la materia primera (un cop
descarregada en la zona de recepcid), evitant encreuaments amb altres
linies de procés, tasques varies o gestid de residus.

o L’establiment disposa d’'una zona d’expediciéo de residus que es vol
adequar per tal d’ajustar-la als requisits especifics de la normativa vigent
en I'ambit de la gestidé de residus.

Actual Proposta

Molls recepci6 2 1 1 Ampliar superficie recepcio i recorreguts
Molls expedicid 3 (+1) 4 Recuperar un moll inutilitzat
Moll residus 1 1 Millorar la seva ubicacio i desnivells

- Alazonadarea personal

En el transcurs d’aquests ultims anys 'empresa TORRENS | FILLS, S.A. ha sofert
una gran demanda dels seus productes elaborats, fet que ha provocat haver
d’augmentar la produccidé i per consequéncia també ampliar el nimero de
treballadors.

Durant aquest temps, el creixement de personal s’ha anat distribuint i encabint
com bonament s’ha pogut, dins I'espai existent de la zona de personal, essent
aguesta insuficient si es tenen en compte els parametres que estableix la
normativa de seguretat i salut en els llocs de treball.

Per tant, es fa molt necessari 3 :
o Ampliar 'espai destinat a menjador
o Ampliar 'espai destinat a vestidors

Aquesta ampliacid6 no representara una ampliacid de superficie de la planta
existent, si no que s’ocupara espai que actualment es troba en desus. Igualment
amb la capacitat de nimero de treballadors, que no es té la finalitat d’ampliar la
plantilla de treballadors de la zona de produccid, si no d’oferir-los una area de
personal més amplia i condicionada.

Tanmateix, la ubicaci6 actual d’aquestes zones dins I'establiment, fa que s’originin
encreuaments entre els recorreguts interns de personal, producte i residus. Per tal
de resoldre aquesta deficiéncia i donar compliment a la normativa de seguretat
alimentaria i seguretat en el treball, es volen agrupar totes la zones de personal
existents (vestidor homes, vestidors dones, vestidors tasques neteja, menjador,
zona de guixetes, etc.), consolidant-les en una Unica area de personal, i aguesta
traslladar-la a planta primera. Actualment les diferents zones de personal es
troben disperses per tot I'establiment (planta baixa, planta primera i planta
segona).

2 Recepci6é de matéeria primera
8 Els nous espais s’han dissenyat per a un total de 100 persones per torn
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- Alazonadadministraci6

o Millorar imatge entrada;

En les obres d’adequacié de I'establiment es destinara una partida per a
realitzar treballs que aportin millores visuals en les facanes de I'establiment
existent.

D’aquesta manera es donara compliment a les observacions citades en la fitxa
del SMU 04 - Can Costa.

o Previsié nous llocs de treball:

- 1 Director financer

- 4 Administracié

- 4 Comercial

- 1 RRHH (previsi6 +1)
- 2 Informatica

- 2 Qualitat (previsio +1)
- 2 Direcci6

Aquesta remodelacié de 'empresa comportara en un futur també haver de
comptar amb nous llocs de treball de la part de gestié i administracio
empresarial. Les oficines actuals es troben a la planta primera, compartint
espai amb una petita part de produccid. Aquesta part de produccié s’integrara
en la nova zona de produccid, pel que es podra ocupar I'espai que quedara
lliure i integrar-lo en la zona administrativa, aprofitant millor els espais de la
zona d’administracio i dissenyant una nova distribucio que tingui en compte la
previsio d’aquests nous llocs de treball.

- Alazona de magatzem

o Optimitzacié i ampliacio de la superficie;

Les infraestructures de les zones destinades a magatzem, afecten dos
factors molt importants d’'una empresa: la productivitat i la seguretat.
Per aquest motiu, és important fer una planificacié efectiva i redissenyar
aquest espai per satisfer les necessitats actuals i futures.

Amb la remodelaci6 dels espais interiors de I'establiment s’ha procurat
gue no quedessin espais morts, optimitzant al maxim I'espai existent.
Aquest fet ha provocat que amb la nova distribucié es disposi de més
espai demmagatzematge i que els magatzems actuals disposin de més
superficie.

Per tant, tot i no esser I'objectiu principal de la present reforma, amb la
remodelaci6 interior s’aconseguira millorar favorablement la logistica de
la zona d’emmagatzematge, i aix0 suposara una millora substancial en el
funcionament de l'activitat.

o Millorar recorreguts, evitant creuaments;

En el redisseny de la nova distribuci6 interior a planta baixa, s’ha seguit
al mateix criteri de donar compliment a la normativa de seguretat
alimentaria i seguretat en el treball.

- Pel que fa als locals annexes, es millora la ubicacié i accés de:

o Zona emmagatzematge productes neteja (35 m?)
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o Carrega toros (40 m2)

o Productes fora de linia (estoc 24 h)

o Zona bruta / neteja

o Rentat de camions

o Sala caldera aigua de neteja

o Grup electrogen - Previst a la part posterior / zona expedicio residus

Amb la nova distribucid6 proposada, essent més ordenada i funcional, a més
d’aconseguir un millor aprofitament de I'espai existent disponible, s’aconsegueix
optimitzar i millorar substancialment els recorreguts de:

- Les matéries primeres
- Lalinia de produccio

- El personal

- Elsresidus.

En disposar de més espai lliure a les zones de treball, a la mateixa intervencié es
millorara la maquinaria actual i les instal-lacions vinculades a les mateixes, per tal de
modernitzar la linia de produccié que actualment és forga antiguada i no compleix amb
la normativa de seguretat vigent; l'adaptaci6 de tota la maquinaria existent a
I'establiment, per complir amb tots els parametres legals vigents, suposaria un cost més
elevat que comprar maquinaria més modernitzada.

Per tant, aquestes obres de reforma i ampliacié sén el minim necessari per a millorar el
funcionament de I'activitat existent; de retruc, si s’aconsegueix millorar el funcionament
de l'activitat també es millorara la competitivitat de I'empresa dins al sector de
I'alimentacio, essent aguest molt exigent.

Dins aquests objectius marcats per I'ampliacid, no hi ha el d’augmentar la capacitat de
produccié mantenint-la a una capacitat <75Tones/dia, i ni tampoc el d'augmentar la
capacitat de la plantilla de treballadors que hi ha a la fabrica actualment.

A continuacié es mostra un organigrama al qual representa els diferents processos
interns de I'activitat que es duen a terme en 'establiment:

20
M ENTEQ C/ de la Llibertat, 159 2b | 17820 BANYOLES | T 972 580 859 | F 972 583 052 | enteq@enteqsl.com



Meteja caixes

Materia primera N
Producte auxiliar
v
Caixes brutes
1 Y Magatzem Caixes
Triatge
Caixes netes "-
A A A
Procés desfer
‘ Residus
4
Subproducte
Cambres Magatzem Magatzem
Producte acabat Subproducte Residus
Expedicio Expedicio
Producte acabat Residu i Subproducte
{net) (brut)

21
M ENTEQ C/ de la Llibertat, 159 2b | 17820 BANYOLES | T 972 580 859 | F 972 583 052 | enteq@enteqsl.com



2.4.- Quadres de superficies

2.4.1.- Estat actual i estat final

PLANTA BAIXA - Estat Actual —

SUPERFICIES PLANTA BAIXA (ESTAT ACTUAL)

| EXPEDICIO 340,00 m2

P somiNisTRACIO 12550 m2

CAMBRA DE FRED 37532 m2

ENTRADA MATERIES PRIMERES 42556 m2

[ eropuccio 966,65 m2

RESIDUS | INSTAL-LACIONS 200,88 m2

[ PERSONAL 209,11 m2

vvvvv [ CHIXES MAGATZEMINETEJA 540,00 m2
I ManTENIMENT 134,48 m2

PLANTA BAIXA RORDA DEL NONESTIR

PLANTA BAIXA - Estat Final —

SUPERFICIES PLANTA BAIXA (ESTAT FINAL)

EXPEDICIO 513,09 m2
ADMINISTRACIO 135,39 m2
CAMBRES DE FRED 495,00 m2
ENTRADA MATERIES PRIMERES 372,94 m2
RESIDUS | INSTAL-LACIONS 322,35 m2
CAIXES MAGATZEM | NETEJA 758,82 m2
MANTENIMENT 131,57 m2
ENVASAT 724,34 m2
PLANTA BAIXA
e i onnm
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PLANTA PRIMERA - Estat Actual —

SUPERFICIES PLANTA PRIMERA (ESTAT ACTUAL)

PRODUCCIO 159,22 m2
ADMINISTRACIO 48381 m2
INSTAL-LACIONS 23500 m2
PERSONAL 255,16 m2
SENSE US 599.49 m2

!

PLANTA PRIMERA

RONDA DEL WONWESTIR

PLANTA PRIMERA - Estat Final —

Il

{111

SUPERFICIES PLANTA PRIMERA (ESTAT FINAL)
P AomiNisTRACIO 654,20 m2
. PRODUCCIO 1.483,65 m2
| PERSONAL 598,63 m2

{
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PLANTA SEGONA - Estat Actual —

T 4 SUPERFICIES PLANTA SEGONA (ESTAT ACTUAL)
| = ;\\ ] PERSONAL 96,00 m2
| ] SENSE US 320,88 m2
¢ !
:\
1
BVe—oxog
e— Q ,
\
A
I CEER)
E (i 7
PLANTA SEGONA ronos pEL wonEsTiR
PLANTA SEGONA - Estat Final —

SUPERFICIES PLANTA SEGONA (ESTAT FINAL)
INSTAL-LACIONS
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2.4.2.- Resum de superficies

Superficie E.AA  Superficie E.F
(m?) (m?)

PLANTA BAIXA

EXPEDICIO 340,00 513,09
ADMINISTRACIO 125,50 135,39
CAMBRA DE FRED 375,32 495,00
ENTRADA MATERIES PRIMERES 425,56 372,94
PRODUCCIO 966,65 ---
RESIDUS | INSTAL-LACIONS 200,88 322,35
PERSONAL 209,11 ---
CAIXES MAGATZEM I NETEJA 540,00 758,82
MANTENIMENT 134,48 131,57
ENVASAT --- 724,34
TOTAL PLANTA BAIXA 3.317,50 3.453,50

Superficie E.LA  Superficie E.F
(m?) (m?)

PLANTA PRIMERA

PRODUCCIO 159,22 1.483,65
ADMINISTRACIO 483,81 654,20
INSTAL-LACIONS 235,00
PERSONAL 255,16 598,63
SENSE US 599,49
TOTAL PLANTA PRIMERA 1.732,68 2.736,48

Superficie E.AA Superficie E.F
(m?) (m?)

PLANTA SEGONA

PERSONAL 96,00 ---

SENSE US 320,88 320,88

INSTAL-LACIONS --- 291,82
TOTAL PLANTA SEGONA 416,88 612,70

TOTAL ESTABLIMENT INDUSTRIAL 5.467,06 6.802,68

En aquesta reforma s’optimitza I'espai existent de la parcel-la, ocupant espais que
actualment es troben desaprofitats o no ocupats, perd que ja formen part del propi
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establiment. Pel que, primerament, observant la taula de superficies es pot fer una
lectura inexacta i interpretar de que s’amplia I'establiment amb uns 1.400mz, pero no és

ben bé aixi, ja que hi ha moltes zones que son existents i al no trobar-se ocupades
actualment, tampoc han estat comptabilitzades.

D’aquesta manera si es fa una visualitzacié dimensional de I'ampliacié objecte del
present avantprojecte, tot i que I'ocupacié en planta s’augmentaria considerablement,
'ampliacié en relacié a la volumetria seria realment molt menor; en les actuacions
proposades no es superara I'alcada maxima existent de I'establiment, perd si que en la
reforma es pretén homogeneitzar el pla de les quatre facanes exteriors millorant
visualment i paisatgisticament les linies constructives de I'establiment (objectiu millorar

la imatge urbana resultant), i per aixd en algun punt es proposa fer créixer la paret
perimetral per alinear-la amb els cossos volumetrics veins.

2.5.- Justificacié de caracter provisional de I'activitat

Tal i com s’ha descrit a la introduccié de la present memodria, la societat TORRENTS i
FILLS, S.LU. és una empresa amb més de 80 anys d’historia i dedicada al sacrifici i
distribucioé d’aus i derivats, apostant sempre amb la implantacié de noves tecnologies i
processos, amb I'objectiu de garantir una correcta seguretat alimentaria pel que fa al
producte i una correcta seguretat en el treball pel que fa als seus treballadors.

Les instal-lacions existents en la parcel-la ubicada en la Ronda del Monestir 134, del
terme municipal de Banyoles, sén instal-lacions establertes fa més de 50 anys amb un
gran bagatge dins el sector de producci6 carnica especialitzada en aus, a on durant tot
aquest temps s’han dut a terme algunes modificacions i adequacions, pero pel que fa a

aspectes d’equipament industrial i linies de produccio, les instal-lacions han anat
gquedant antiquades per falta d’inversio6.

Per aquest motiu TORRENTS i FILLS, S.L.U. té la necessitat de dur a terme una
important actualitzaci6 i inversié a les instal-lacions ubicades a la Ronda del Monestir,
134 de Banyoles, amb I'objectivitat de modernitzar i adequar les instal-lacions existents
amb nova maquinaria i reordenacio dels punts de processos interns que compleixin amb

la normativa de seguretat alimentaria actual i la seguretat en el treball, comportant una
millora essencial en el funcionament de I'activitat existent.

2.6.- Descripci6 de les obres necessaries
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Al volum A, que dona a carrer Barcelona, es modifica el volum de I'escala adossat a
facana. S’agrupen els molls de carrega mitjangant la utilitzacié d’'un acabat diferenciat.
S’augmenta el nombre d’obertures en planta primera que es repetiran seguint el ritme
de les de la planta inferior.

Al volum B s’introdueixen canvis pel que fa al nucli de comunicacions vertical. Es
modifiquen els tragats de l'escala i s’'ubica un nou ascensor. Es manté la coberta
existent, a excepcio de la modificacié produida pel volum G.

Al volum C es manté l'estructura i coberta existents, a excepcié de la modificacio
produida pel volum G.

Al volum D es realitzara un nou forjat a nivell de planta primera per tal de traspassar la
produccio a aquest nivell i s’eleva la coberta existent per assolir una algada lliure interior
adequada per a I'activitat.

Al volum E sorgeix d’un interstici entre la nau D i F. Es realitzara un nou forjat a
continuacié de la nau adjacent D i una nova coberta amb estructura metal-lica. Unes
grans obertures a cada planta al lateral del carrer del Paper, permetran I'entrada de
maquinaria o mercaderies. La resta seran facanes cegues d’acord amb les necessitats
de l'activitat que es dur a terme.

Al volum F es planteja amb una al¢cada i materials de facana diferenciats de la resta
d’edificis. Es marca un ritme repetitiu d’obertures per disminuir la sensacié de llargada
de la fagana. S’elimina les seves cobertes inclinades existents i es substitueixen per una
Unica coberta plana amb acabat de graves. Es plantegen tres accessos a nivell de planta
baixa, un per cada facana.

El volum G serveix de nexe d’unié entre totes les crugies que donaven a la facana de la
Ronda Monestir, de manera que es facilita i simplifica la circulacié entre naus, i alhora
s’ordenen les obertures exterior de fagana. La seva coberta és plana amb acabat de
graves.

La facana de la Ronda Monestir es regularitza i s’'uniformitza I'algada i els materials de
facana per donar continuitat a la fagcana existent al carrer Barcelona. Es proposa donar
rellevancia i millorar 'accés a la zona d’administracié mitjangant una rampa adaptada i
un voladis. Alhora s’eliminen un gran portal d’accés en planta baixa i un volum situat
fora de l'alineacié de la facana principal.

Al volum H, que dona al carrer del Paper manté I'estructura i coberta existent, pero la
facana es puja per donar continuitat i uniformat amb els volums adjacents. Es tapien les
obertures existents.

La composicié formal de fagcana busca adaptar-se a la trama urbana residencial. Per
aquesta rag, el volum F utilitzara un sistema SATE amb acabat estucat, i el ritme repetitiu
de crugies petites per simular un conjunt d’unifamiliars en filera. Les obertures
horitzontals a cada planta remarca I'existéncia d’algades lliures de plantes a escala més
residencial. Aquesta fagana principal en el carrer Badalona, gira pels laterals fins la
trobada amb la resta de naus que responen a un altre llenguatge.

La fagcana del carrer de Barcelona es manté amb basament de formigé i planxa mini-ona
d’alumini. Aquest acabat, per tal de donar uniformitat al conjunt, gira i s’estén per les
facanes de la Ronda Monestir i del carrer del Paper. Es repeteix la tipologia d’obertures
horitzontals.

En el cas de la fagana del carrer del Paper que és totalment cega, buscar conjugar les
caracteristiques de les dues tipologies de facanes explicades anteriorment. El basament
es realitzara amb un sistema SATE amb acabat estucat, mentre que la part superior
sera amb acabat de planxa mini-ona d’alumini.
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2.6.1.- Justificacio del caracter desmuntable i traslladable de les obres

De les obres descrites, tot increment de volumetria respecte I'estat actual es realitzara
amb estructura metal-lica i tancaments simples. S’ha optat per aquesta tipologia
constructiva metal-lica i de complexitat senzilla, per tal de que en el cas necessari de
desmantellament sigui facilment desmuntable.

Entenem que els treballs per la conservacio i manteniment dels espais i instal-lacions
existents, l'anivellat del paviment i els enderrocs, etc. no es poden considerar
desmuntables ni traslladables. En tot cas, s’adjunten els compromisos corresponents
per part del promotor, en els quals es compromet a reposar la situacio alterada, i cessar
els usos sense dret a percebre cap mena d’'indemnitzacio.

2.7.- Classificacio de I'activitat

2.7.1.- Classificacié d’activitats economiques (CCAE-2009)

La classificacié de I'activitat existent d’acord amb el Decret 137/2008, de 08 de juliol, pel
qual s’aprova la Classificacido Catalana d’Activitats Econdmiques 2009 (CCAE-2009),
sera:

Seccido Divisi6 Grup Classe

C Industria manufacturera
10 Industries de productes alimentaris

101 Sacrifici de bestiar i conservacio de carn i
elaboracio de productes carnis

1012 Sacrifici i conservaci6 de volateria

Aquesta classe comprén:

El sacrifici d'aus.

La preparaci6 i envasament de carn d'aviram per compte propi, no associat al comerg.
La produccié de carn fresca, refrigerada o congelada d'aus en porcions individuals.

- L'extracci6 de greixos comestibles d'aus.

Aquesta classe comprén també:
- La producci6 de plomes.
Aguesta classe no compren:

- L'envasament de carn d'aviram per compte d'altri (vegeu 8292).

2.7.2.- Classificaci6é ambiental

D’acord amb la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencié i control ambiental de les
activitats, I'activitat existent es classifica com a:

7.2. Tractament i transformacié per a la fabricacio de productes alimentaris a
partir de:

a) Materia primera animal (que no sigui la llet), amb una capacitat
d’elaboracié de productes acabats < 75 tones/dia.
(Classificacié Annex Ill)

Per tant, en aquest cas l'activitat restaria sotmesa a un régim de comunicacio
prévia.
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D’acord amb I'’Annex |l de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, el
promotor de I'activitat existent caldra que sol-liciti una avaluacié d’impacte ambiental
simplificada, sempre i quan:

a) Les Instal-lacions industrials per I'envasat i enllaunat de productes animals i
vegetals quan la matéria primera sigui animal, tingui una capacitat de produccio
>75 tones/dia de productes acabats (valors mitjos trimestrals).

En aquest cas l'activitat és existent i la reforma i ampliacié proposada no significara un
increment en la capacitat de produccié actual (<75 tones/dia) ni un increment en la
plantilla de personal destinat a la zona productiva.

Per tant, I'activitat es manté dins a I'Annex Il de la Llei 20/2009 (regim de comunicacio
prévia), i no li és d’aplicacié el que estableix la Llei 21/2013.

2.7.3.- Classificacié en matéria de prevencio i seguretat vers el risc d’incendi

Per determinar la classificacié en matéria de prevencié i seguretat vers el risc d’'incendi
hem d’anar en primer lloc al REIAL DECRET 2267/2004, de 3 de desembre, pel qual
s’aprova el Reglament de seguretat contra incendis en els establiments industrials.
(«<BOE» 303, de 17-12-2004).

Les caracteristiques de I'establiment son:

- Enrelacié amb el seu entorn:  Tipus C
- Risc d’Incendi (estimat): MIG 5
- Superficie construida: >5.000m?2

A partir d’'aqui, hem d’anar a 'Annex Il de la Llei 3/2010, de 18 de febrer, de prevencio i
seguretat en matéria d’incendis en establiments, activitats, infraestructures i edificis, i
comprovem que aquesta activitat que es desenvolupa en un establiment tipus C i amb
un risc intrinsec MIG se li requerira _un control preventiu de I'Administracié de la
Generalitat, ja que la seva superficie construida sera superior a 5.000mz2.

2.8.- Justificacio del compliment de les condicions urbanistiques

Les obres hauran d’adaptar-se als parametres urbanistics vigents per la qualificacié que
li correspon a la parcel-la.

Planejament vigent

Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Banyoles (POUM) aprovat definitivament per
la Comissi6 de Territori de Catalunya, en la sessio virtual de 22 de desembre de 2020, i
publicat al DOGC num. 8340 de 12.02.2021.

Classificacié

Zona de sol urba no consolidat (SUNC)

Qualificacié
Zona afectada per un Pla de Millora Urbana en el terme municipal de Banyoles.

En funcié de les caracteristiques basiques de cada sector s’estableixen diferents
tipologies, i en aquest cas se I'hi ha establert la seglent:

Zona de transformacio (Clau: M1)

Les zones definides dins la tipologia M1, sén les que estableixen una transformacio
integral dels usos comportant una reconversio del model de 'ambit.

Sector

29
M ENTEQ C/ de la Llibertat, 159 2b | 17820 BANYOLES | T 972 580 859 | F 972 583 052 | enteq@enteqsl.com



Sector Millora Urbana 04 Can Costa (Clau: SMU 04 — Can Costa)
S’adjunta la fitxa SMU 04 - Can Costa, a I'apartat d’Annexes de la present memoria.

Els objectius d’aquest sector és el d’'ordenar la transformacié d’aquests terrenys d’'Us
industrial per usos residencials i terciaris en coheréncia amb I'espai que ocupen en
compliment de les determinacions del PDUPE i del propi Planejament General vigent.

Ara bé, en I'execucié d’aquest nou planejament urbanistic del terme municipal de
Banyoles, que actualment ja €s vigent, es va tenir en compte que en aquesta zona hi ha
una industria important a ple rendiment i en el que ofereix una amplia oferta laboral en
el municipi, per tant, la transformacié esmentada havia de ser ajustada en forma i
terminis per la seva viabilitat. Per aquest motiu no se la va incloure en altres sectors que
podrien haver impedit el seu desenvolupament, alhora que se li va atorgar un termini
important per la seva relocalitzacié, pel que es va fixar en el tercer sexenni i uns
parametres similars als sectors colindants.

Per altra banda, en la fitxa d'ordenacié d’aquesta zona s’estableix una condici6
transitoria de manera que fins que no es desenvolupi el sector podra realitzar aquelles
actuacions i fins i tot ampliacions que requereixi I'activitat existent per millorar el
funcionament de la mateixa.

Normativa Estat inicial Estat final
Superficie parcel-la --- 6.128,00 m? 6.128,00 m?2
Index d’edificabilitat 1,20 m? sostre/m? sol 0,89 1,11

maxim

Fins que no s’aprovi el planejament derivat es podran autoritzar
les actuacions, fins i tot ampliacions, que requereixin les activitats
existents per millorar el funcionament de les mateixes, si bé,

Observacions caldra que assumeixin que no seran objectes d’'indemnitzacié en
el projecte de gestié que desenvolupi el sector.

Aquestes possibles intervencions en qualsevol cas hauran
d’incorporar millores notables en la imatge urbana resultant.

Per al calcul de I'edificabilitat, s’han pres les superficies seglents:

Total construida nau principal (PB+PP) 5.467,06 m?
Total construida ampliacié (PB+PP) 1.335,62 m?
Total construida parcel-la 6.802,68 m?

= Edificabilitat = 6.802,68 / 6.128,00 = 1,11

Usos admesos

Els usos permesos, son:

- Residencial
- Terciari
- Preexistents a la zona (segons el que estableix I'article 53 del TRLU)

Es donara compliment a 'apartat d’observacions de la mateixa fitxa SMU 04-Can Costa,
concretament els punts que citen el segient:

- Fins que no s’aprovi el planejament derivat es podran autoritzar les actuacions,
fins i tot ampliacions, que requereixin les activitats existents per millorar el
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funcionament de les mateixes, si bé, les ampliacions que superin les adaptacions
de volum o els edicles per instal-lacions de fins a 100 m? caldra que s’autoritzin
amb les condicions regulades als articles 53 i 54 sobre usos i obres de caracter
provisional, i caldra que assumeixin que no seran objectes d’'indemnitzacié en el
projecte de gestié que desenvolupi el sector.

L’objectiu de I'actuacié i ampliacié que es vol dur a terme a l'activitat existent és
el de millorar el funcionament de la mateixa, tal i com s’ha justificat en el present
avantprojecte.

El tractar-se d’'una ampliacié que supera l'adaptacié volumetrica del conjunt
edificatori existent, cal seguir el procediment per obtenir la corresponent
autoritzacio a través dels articles 53 i 54 sobre usos i obres de caracter
provisional. Per aquest motiu s’ha preparat el present avantprojecte, amb la
finalitat de donar compliment aquest punt i obtenir les autoritzacions
corresponents.

Es recalca el compliment de la condicié que fixa l'article 53 del TRLU, conforme
les obres preteses son les minimes necessaries per a desenvolupar I'is sense
ometre cap de les normes de seguretat i higiene establertes per la legislacié
sectorial, i aquestes seran facilment desmuntables i traslladables, tal i com s’ha
anat justificant en la present memoria.

En lapartat d’Annexes del present avantprojecte s’adjunten els diferents
assumeixis.

- Si aquestes intervencions consisteixen en ampliacions o comporten un
increment superior d’'un 15% de la produccio, caldra garantir I'aplicacié de
mesures que per una part redueixin les molésties globals de 'activitat i per altra
gue aportin millores visuals, ambientals i paisatgistiques i si és possible que es
facin cessions anticipades de terrenys destinats a dotacions publiques,
preferentment d’espais lliures publics amb el seu adequat tractament
paisatgistic. Complementariament en aquest suposit, caldra assumir el
compromis conforme no sera objecte d’argument per incomplir 'agenda fixada.

En aguest cas, les actuacions que es volen dur a terme garantiran l'aplicacié de
les segiients mesures:

o No s’incrementara la produccié actual, tenint una capacitat de produccio
maxima de <75 tones/dia.

o Reduir les molesties en 'ambit de la mobilitat d’aquesta zona.
La circulacié de vehicles de grans dimensions es realitzara pel carrer
Barcelona, disposant d’un ampli espai suficient per a maniobrar.
La recollida de residus, s’ubica en un dels vertexs de la parcel-la oposats
a la zona de carrega i descarrega per no interferir amb els vehicles de
grans dimensions.

o No apareixeran nous focus medi ambientals susceptibles de provocar
molesties a tercers.

o Es millorara visualment la composicié i alineacié constructiva de les
guatre facanes exteriors, assolint una bona integracié paisatgistica de
I'establiment dins la zona, i aconseguint 'aparenca que tots els volums
edificatoris existents formen part d’ un sol edifici industrial.

o Pel que fa a les cessions anticipades de terrenys destinats a dotacions
publiques, el vial exterior ja es troba cedit.
Tanmateix, actualment no es pot cedir més espai, primerament, perque
es desconeix quina part de la parcel-la es troba afectada pel compliment
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amb el percentatge de cessaci6 i segona la inviabilitat d’enderrocar part
de la edificacio ja existent.

El titular de [lestabliment aporta en [apartat d’Annexes, un certificat
d’amortitzacié de la inversié en un termini maxim de 15 anys, que ve a ser el
compromis que se li exigeix conforme aquestes actuacions no seran objecte
d’argument per incomplir 'agenda fixada.

- Aquestes possibles intervencions en qualsevol cas hauran d’incorporar millores
notables en la imatge urbana resultant.

Tal i com s’ha dit en el punt anterior, amb les intervencions que es volen dur a
terme es millorara la imatge urbana de la zona, assolint una bona integracio
paisatgistica de l'establiment i aconseguint I'aparenga que tots els volums
edificatoris existents formen part d’ un sol edifici industrial.

Tanmateix, en aquest apartat també es té en consideracio el que cita l'article 307 del
POUM, que estableix les condicions generals sobre la reserva d’aparcaments en les
edificacions. Tenint en compte la justificaciéo de la reforma i ampliacié objecte del
present avantprojecte, aquest article no li és d’aplicacié ja que la ampliacié no suposaria
un increment del 50% de sostre o de volum construit, ni comportaria un augment de la
densitat d’habitatges.

2.9.- Requeriments de I’activitat respecte als serveis publics

Amb les obres previstes com a provisionals, no es modifiquen els requeriments de
I'activitat existent respecte als serveis publics.

Es justifiguen aquests requeriments ens els subapartats segients:

2.9.1.- Accessibilitat

L’establiment actualment disposa d’'una bona accessibilitat i d’accés directe des dels
quatre carrers que confronten amb la parcel-la, essent.: Carrer Badalona, carrer
Barcelona, carrer Paper i Ronda del Monestir, que permetra I'accessibilitat dels serveis
publics.

2.9.2.- Abastament d’aigua

L’activitat existent disposa de xarxa d’aigua municipal que dona servei als diferents
punts de consum distribuits interiorment a I'establiment.

Tota nova instal-lacié d’aigua complira amb les especificacions de la seccio HS 4 del
Codi Técnic de I'Edificacio.

2.9.3.- Subministrament d’energia eléctrica

La instal-lacié eléctrica compleix el Reial Decret 842/2002, de 2 d’agost, per el que
s’aprova el Reglament Electrotécnic per Baixa Tensié (REBT) i les seves instruccions
tecniques complementaries, que per les caracteristiques de 'emplagament o de I'Us del
local que li s6n aplicables.

La instal-laci6 té una sola connexio al servei de la companyia, que disposa en aquest
punt d’'una xarxa de 230/400 volts a 50Hz.

La instal-lacio interior €s amb cable de tensié nominal d’aillament no inferior a 450/750V,
dins tub de PVC flexible col-locat encastat o dins tub de PVC rigid grapat a la paret, en
superficie.

Per la seva identificacio s’han utilitzat sempre els seguents colors:
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- Negre, marré i gris per les fases

- Blau pel neutre

- Bicolor (verd-i-groc) pel conductor de proteccio.
No es permet cap altra combinacié de colors.

La instal-laci6 compta amb un sistema de posada a terra, a partir de la linia d’enllag a
terra existent a I'edifici, que tindra un valor inferior a 37 ohms.

2.9.4.- Sanejament

L’activitat existent disposa de xarxa de sanejament que dona servei als diferents punts
distribuits interiorment a I'establiment.

Al reubicar i agrupar tota la zona de personal a planta primera, caldra realitzar una nova
instal-lacié de sanejament que complira amb les especificacions de la seccié HS 5 del
Codi Técnic de I'Edificacio.

Les noves cobertes portaran integrades un sistema de recollida d’aigties pluvials, tal i
com estableix la seccié HS 5 del Codi Técnic de I'Edificacio.

2.9.5.- Residus solids

En aquest cas l'activitat és existent i no es modifica, pel que els residus generats no
s’ampliaran ni apareixeran noves tipologies, mantenint els mateixos residus que s’estan
gestionant actualment.

Pel que fa els residus que es generaran en I'obra aquests es gestionaran donant
compliment el RD 105/2008, Regulador de la produccié i gestio de residus de
construccio i demolicié, el RD 210/2018, de 6 d’abril, pel qual s’aprova el Programa de
prevencio i gestié de residus i recursos de Catalunya (PRECAT?20), vigent des del 6 de
maig de 2018 (DOGC 7599 de 16/04/2018), i segons el DECRET 89/2010, de 29 de
juny, pel qual s’aprova el Programa de gestié de residus de la construccio de Catalunya
(PROGROCQ), es regula la produccio i gesti6 dels residus de la construccio i demolicid, i
el canon sobre la deposicié controlada dels residus de la construccié. (DOGC 5664 de
06/07/2010).

Tanmateix, també es tindra en compte el que determina I'Ordenanca municipal per a la
gestio de terres i runes del municipi de Banyoles, sense contradiccié amb la normativa
vigent de gestid de residus de la construccio.
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3.- CONCLUSIO

Amb el contingut d’aquesta memoria es creu haver descrit les caracteristiques de les
obres previstes per a millorar el funcionament de l'activitat existent, sense ometre cap
dels requisits urbanistics, les garanties de seguretat, de salut, i de proteccié del medi
establertes per la legislacié sectorial vigent, amb la finalitat d’obtenir I'informe favorable
de la compatibilitat urbanistica emes per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona.

Quedant a disposicio de 'administracié per als aclariments que es considerin oportuns.

Banyoles, en data de la signatura digital

QUINTANA Firmado digitalmente
por QUINTANA SOLER

SOLER MONTSERRAT -
MONTSERRAT Z o728

-40324888T  13:29:14 +02'00'

El titular El Facultatiu

35
M ENTEQ C/ de la Llibertat, 159 2b | 17820 BANYOLES | T 972 580 859 | F 972 583 052 | enteq@enteqsl.com






4.- ANNEXES

4.1.- Dades cadastrals
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4.2.- Fitxa Ambit Urbanistic_SMU 04 - CAN COSTA

SMU 04 Ajuntament de Banyoles ‘{}”
CAN COSTA
Situacio Compren els terrenys situats a l'llla conformada pels C/Badalona, C/ Paper, C/ Badalona i
la ronda monestir.
Ordenar la transformacid d’aquests terrenys d’us industrial per usos residencials i terciaris
Obiecti en coheréncia amb I'espai que ocupen en compliment de les determinacions del PDUPE i
jectius

del propi Planejament General Vigent.

Antecedents urbanistics

SUNC/1.3/UAS

6128 m2

Superficie

Us principal

Residencial, terciari

| Usos compatibles| RiA2

M
N, Afte
kAN
/ \\
N,
»
*®
\\
‘\
Atid
M 30 Meters ,\
J N
Delimitacié -
Sostre maxim edificable Densitat d'habitatges
1,20 m2st/m2s 94,00 hab/ha 58 hab
Sol pablic per sistemes Sostre Habitatge de protecci6
Total \'} E X residencial A aplicar al sostre resid. de nova implantacio
50,006 0,00% 15,00 % 35,00 % 70 % 30 %
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SMU 04

—-—

B
Ajuntament de Banyoles (UV

Incidéncia /
Observacions

Es contemplara una vorera a la Ronda Monestir d'una amplada minima de 10 metres que incorporara
un carril bici, tot preveient la seva connexid amb la resta de la xarxa bicicletes, i una doble filera d'arbrat.
Les edificacions podran assolir l'algada de PB+4p i la diversitat d'usos es preveura a totes les
edificacions de manera que a les plantes baixes obligatdriament s’hi ubiquin usos terciaris, prioritzant
els comercials.

Aquest sector haura de formalitzar el 10% de les cessions d'aprofitament.

El PMU fixara la ubicacié dels habitatges de proteccié.

Fins que no s'aprovi el planejament derivat es podran autoritzar les actuacions, fins i tot ampliacions,
que requereixin les activitats existents per millorar el funcionament de les mateixes, si bé, les
ampliacions que superin les adaptacions de volum o els edicles per instal-lacions de fins a 100 m2
caldra que s’autoritzin amb les condicions regulades als articles 53 i 54 sobre usos i obres de caracter
provisional, i caldra que assumeixin que no seran objectes d'indemnitzacié en el projecte de gestid que
desenvolupi el sector.

Si aquestes intervencions consisteixen en ampliacions o comporten un increment superior d'un 15% de
la produccio, caldra garantir 'aplicacié de mesures que per una part redueixin les molésties globals de
I'activitat i per altra que aportin millores visuals, ambientals i paisatgistiques i si és possible que es facin
cessions anticipades de terrenys destinats a dotacions publiques, preferentment d’espais lliures pablics
amb el seu adequat tractament paisatgistic. Complementariament en aquest suposit, caldra assumir el
compromis conforme no sera objecte d'argument per incomplir 'agenda fixada.

Aquestes possibles intervencions en qualsevol cas hauran d’incorporar millores notables en la imatge
urbana resultant.

Constitueix una carrega urbanistica d’aquest ambit urbanistic la intervencié a executar en els recs que
el creuen, aixi com les derivades externes directament vinculades.

Els carrils bici a executar en el Sector s'ajustaran a les caracteristiques definides en la normativa d’estil
que estableix el Pla Director de la Bicicleta.

Les edificacions plurifamiliars incorporaran dins la finca un aparcament de bicicletes a radé d’'una placa
per cada 2 habitatges.

Mesures
ambientals

S'haura de garantir la preservacié dels recs existents que creuen el poligon, tot donant compliment a les
determinacions del PER.

En funcio del nivell de perillositat d’esfondraments de grau mitja a baix:

Abans d’'emprendre qualsevol actuaciod urbanistica, préviament a la definicié dels usos del sdl, es
recomana que un técnic competent avalui en base a criteris técnics que I'actuacié projectada a 'area és
compatible amb la perillositat existent i, en cas que la informacié disponible sigui insuficient per a
emetre tal valoracié, efectuar estudis que avaluin detalladament la perillositat geoldgica i els seus
possibles efectes sobre I'actuacio projectada.

Els estudis geotécnics previs a qualsevol nova actuacié han de considerar la preséncia de travertins en
el subsol i la possibilitat de que se’n derivin esfondraments.

Gestid de residus dels enderrocs tenint en compte la preséncia de fibrociment. S’haura d’'analitzar la
preséncia de sols contaminants i I'aplicacié consequent dels protocols normatius per a la seva gestio.

Proteccio
patrimonial

Agenda

Processos de desenvolupament Sexeni | Sistema d'actuaci

Avang de Pla per definir el tragat de vials en coheréncia amb els PAU 20.1,20.2, 2031 SMU 5.1, 5.2, 5.3 4. 10 Compensacié

Pla de millora urbana

3 asica.

Projecte d'urbanitzacid 30

Projecte de reparcel-lacio 30
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4.3.- Acceptacio6 de les obligacions com a caracter provisional de les obres

El Senyor JAUME TORRENT ARNALU, amb DNI nim. 38789958K, major dedat, i
gerent de la societat mercantil ESCORXADORS DrAUS TORRENT | FILLS, S.L. amhb
NIF B084371388, i domicili social al Cf Semra i Moret, 14 del Poligon Industrial Pla den
Boet 08302 Maratd, i a efectes de notificacions a la Ronda del Monestir, 134 de 17820
Banyoles,

EXPOS0,

Que la societat ESCORXADORS D'AUS TORRENT | FILLS, S.L. té la intencio de
realitzar reformes per a 'adequacio, millora 1 optimitzacio dels diferents processos
productius intems gue actualment es duen a terme a les instal-lacions existents
ubicades a la Ronda del Monestir, 134 de 17820 Banyoles.

Que d'acord amb les alineacions fixades pel vigent POUM, aquesta parcel-la es froba
dins Fambit del SMU 04, i per tant esta sotmesa a suspensio de llicéncies. Per aquest
motiu es demana I'autoritzacid d’obres i usos provisionals d'acord amb el procediment
establert a l'article 53 i 54 del TRLUC.

Aixi doncs, per tal de que les obres puguin ser autoritzades:

= Accepto el caracter provisional de l'autoritzacio i dels seus efectes als titols
translatius de domini total o parcial de la finca | de condicionarlos a la
subrogacio per part de 'adquirent, si s’escaigues.

«  Accepto cessar els usos | desmuntar o enderrocar les obres quan ho acordi
Fadministracio actuant, sense dret a percebre indemnitzacid per aquest
concepte ni per la finalitzacio del contracte d'amendament o de qualsevol altre
negoci juridic.

= Em comprometo a reposar la situacio alterada pels usos i obres sol-licitades al
seu estat originar.

| perqué aixi consti, signo |a present als efectes oportuns.

Banyoles, 21 de juny de 2022

e / €1 wasgay,
Sr-JAUME TORRENT ARNAU MATARG
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4 .4.- Certificat d’amortitzacio de les obres

El Senyor JAUME TORRENT ARNAU, amb DNI num. 38789958K, major d’edat, i gerent
de la societat mercanti ESCORXADORS D'AUS TORRENT 1| FILLS, S.L. amb NIF
B08437188, i domicili social al C/ Serra i Moret, 14 del Poligon Industrial Pla d’en Boet
08302 Marato, i a efectes de nofificacions a la Ronda del Monestir, 134 de 17820

Banyoles,

CERTIFICO,

Que la seva inversio en obres prevista en l'avaniprojecte per la reforma i ampliacié de
la planta de produccié situada a Ronda Monestir n® 134, de 17820 Banyoles, per import
de 3.732.203,56 €, tindra un periode d amortitzacio no superior 2 15 anys.

| perque aixi consti, signo la present als efectes oportuns.

RRENTIFILLS S.L.
% B-08437188
2 i Moret, 14 (P.. P12 d'en Beet)

Yels.: 93 757 76 54 - 93 757 75 59
Fax 93 767 78 61 08302 MATARO

/

Z .
}gyo /14 de juny de 2022

S

-~
il Sr.Jaume Torrent Amau
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5.- PRESSUPOST
5.1.- Pressupost execucio de les obres provisionals

Fase 1 585.506,25 €

785,00 m2 Reforma interior zona vestuaris 439.600,00 €
800,00 m2 Adequacioé Facana Nord 140.000,00 €
45,00 m2 Enderroc queixal edifici personal 5.906,25 €
Fase 2 2.685.803,31 €

1.121,93 m2 Enderroc d'edifici personal 147.253,31 €
1.811,00 m2 Ampliacié planta produccio 1.267.700,00 €
220,00 m2 Adequacio pas entre naus i part posterior 92.400,00 €
1.860,00 m2 Reforma interior produccio 781.200,00 €
470,00 m2 Adequacié Facana posterior 82.250,00 €
1,00 pa Instal-lacions 315.000,00 €
Fase 3 460.894,00 €

805,70 m2 Reforma interior zona administracio 338.394,00 €
700,00 m2 Adequacié Facana Sud 122.500,00 €
TOTAL 3.732.203,56 €

El pressupost total de les obres a realitzar, d’acord amb les especificacions d’aquesta
memoria, puja a la quantitat de TRES MILIONS SET-CENTS TRENTA DOS MIL DOS
CENTS TRES EUROS AMB CINQUANTA SIS CENTIMS (3.732.203,56€).

Banyoles, en data de la signatura digital

QUINTANA | Firuado diafamente

SOLER PONTSERRAT -
324888T

MONTSERRAT gch:: 2022.07.28

-40324888T  13:29:35+02'00"

El titular El Facultatiu
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5.2.- Pressupost de reposicio

1,00 pa Treballs de desmantellament i reposicié de 169.781,25 €
la situacio alterada al seu estat originari

TOTAL 169.781,25 €

El pressupost total per dur a terme els treballs de desmantellament de I'ampliacié
executada i reposicié de la situacio alterada al seu estat originari, d’acord amb les
especificacions d’aquesta memoaria, puja a la quantitat de CENT SEIXANTA NOU MIL
SET CENTS VUITANTA UN EUROS AMB VINT-I-CINC CENTIMS (169.781,25€).

Banyoles, en data de la signatura digital

QU|NTANA Firmado digitalmente
QUINTANA SOLER
SOLER %NTSERRAT»
MONTSERRAT - 40324888T
Fecha: 2022.07.28
40324888T 13:30:11 +02'00'

El titular El Facultatiu
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6.- PLANOLS

CO-01 - SITUACIO | EMPLAGAMENT

CO0-02 - TOPOGRAFIC

CO-03 — ESTAT ACTUAL. PLANTA BAIXA
CO-04 — ESTAT ACTUAL. PLANTA PRIMERA
CO-05 - ESTAT ACTUAL. PLANTA SEGONA
CO-06 — ESTAT ACTUAL. SUPERFICIES
CO-07 — ESTAT ACTUAL. SECCIO A-A’, B-B’i C-C’
CO-08 — ESTAT ACTUAL. FACANES

CO-09 — ESTAT FINAL. PLANTA BAIXA
CO-10 — ESTAT FINAL. PLANTA PRIMERA
CO-11 — ESTAT FINAL. PLANTA SEGONA
CO-12 — ESTAT FINAL. SUPERFICIES

CO-13 — ESTAT FINAL. FACANES
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