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MEMORIA

1. OBJECTE

Es redacta aquest avantprojecte per a sol-licitar a I'Ajuntament de Banyoles la llicéncia
urbanistica per al canvi d’us de les instal-lacions de la finca Mascar6 al veinat de Li6, anteriorment
ocupada per un camping i que pretén utilitzar-se per a dur a terme un centre equi pel descans i
recuperacié de cavalls de competicio i/o lesionats.

Segons l'Article 47.4 del text refés de la Llei d’Urbanisme, aquesta activitat de caracter
esportiu només es procedent ubicar-la en sol no urbanitzable atés que els cavalls necessiten espai
obert per a I'exercici i la recuperacié.

Aquest canvi d’'Us comporta implantar un centre equi en unes construccions ja existents i
consolidades de manera que no és necessari construir edificis de nova planta ni tampoc rehabilitar
els existents.

El tramit d’aquesta actuacié s’ha d’efectuar d’acord al procediment establert en l'article 48
del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme,
modificat per larticle 13 de la Llei 3/2012, de modificacié de I'anterior, el qual estableix el
procediment per a I'aprovacié de projectes d’actuacions especifiques d’interés public en sol no
urbanitzable, textualment diu: “1.Els projectes de les actuacions especifiques d’interés public a qué
es refereix l'article 47.4, si no estan inclosos en un pla especial urbanistic, han d’ésser sotmesos a
informacid publica per l'ajuntament, per un termini d'un mes. [...] 2.L’aprovacio prévia dels
projectes a queé es refereix l'apartat 1 correspon a I'ajuntament i 'aprovacié definitiva correspon a
la comissio territorial d’'urbanisme que pertoqui, que I'ha d’adoptar en el termini de tres mesos des
que se li presenta I'expedient complet. [...] 3.L’aprovacid definitiva dels projectes d’actuacions
especifiques d’interes public no incloses en un pla especial urbanistic és un requisit per a poder
tramitar les llicéncies o autoritzacions municipals relatives a I'actuacio, que tanmateix poden ésser
tramitades simultaniament, condicionades sempre a I'aprovacio del projecte. Aixo no obstant, es
poden establir per reglament els suposits en queé, atesa l'escassa entitat de les obres o de la
superficie de sol afectada per l'actuacio, no és exigible I'aprovacié del projecte. En aquests
suposits, per a atorgar les llicencies o autoritzacions municipals corresponents es requereix
l'informe previ favorable de la comissio territorial d’urbanisme que pertoqui.”

L’objecte d’aquesta memoria és la utilitzacié d’unes edificacions de la finca Casa Mascaro,
situada al veinat de Li6 i d’un espai de 1.60 Ha de prats destinades a zona d’exercici dels cavalls.

En el passat aquestes instal-lacions allotjaven un camping i ara es volen utilitzar per

I'allotjament de cavalls.

2. PETICIONARI

Aquest avant-projecte es redacta a petici6 del Sr. Jordi Rodriguez Garcia, amb
NIF 40.333.348-L, domiciliat al ¢/ Sant Andreu nim. 84, baixos — 1r de Porqueres, codi postal
17834.
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3. FACULTATIU

Per la redaccié d’aquest avantprojecte ha estat requerit als Enginyers Tecnics Agricoles, de
I'll-lustre Col-legi d’Enginyers Técnics Agricoles i Perits Agricoles de Catalunya, Josep Alonso i
Gargallo, col-legiat 1.236, amb DNI. 38.050.228-V i amb domicili a Can Comas, veinat de Matamala
ndm. 10, codi postal 17244 de Cassa de la Selva; i Pau Parés i Bové, col-legiat 1.249, amb
DNI. 77.084.642-G i amb domicili al carrer Ramon Soler, 2 Baixos (Edifici Girona), codi postal 08500
de Vic.

4. SITUACIO DE L’ACTUACIO
4.1 Dades de lafinca

Les instal-lacions objecte del canvi d’Us que es proposa es situen a la finca Mascaré situada
al veinat de Li6, al terme municipal de Banyoles, comarca del Pla de I'Estany. La finca té una
superficie total de 5,64 Ha. de les quals s'utilitzaran per I'activitat 1,65 hectarees.

4.2 Situacioé de I'actuacio
La finca es troba situada al nord del terme municipal de Banyoles. S’hi accedeix des de la
carretera C-150a de Banyoles a Serinya, a I'alcada del punt quilométric 20,500 s’agafa el trencant
de la dreta en direcci6 Serinya i després de recorrer uns 120 metres s’arriba a la citada finca.
L’activitat estara situada a una distancia de 350 metres en linia recta del llac, en una zona
rustica amb habitatges aillats, camps de conreu i pastures, a 1.500 metres del nucli urba de
Banyoles i a 1.400 metres del nucli urba de Fontcoberta.

Les instal-lacions es situen a les coordenades UTM (ETRS89):
X: 479.990 - Y: 4.665.032

La referencia cadastral de la finca és 0153601DG8605S0000IL.

5. JUSTIFICACIO DE L’ACTUACIO | L’EMPLACAMENT

L’actuacié consisteix en el canvi d’is d’'unes instal-lacions ja existents de la finca Casa
Mascaro, al veinat de Li6, per a I'allotjfament, descans i recuperacié de cavalls de competici6 i/o
lesionats, que s’allotjaran a I'edifici existent a la finca i aprofitaran unes 1,6 hectarees d’'una part
dels prats de la finca (qualificada com a zona rustica) com a zona de lleure i exercici.

Les instal-lacions consisteixen en una antiga edificacié de 526,85 m® i un cobert de
123,12 m® annex que es preveuen utilitzar per a l'allotiament dels animals. L'edifici principal
disposara d’'un espai distribuit amb boxes per als cavalls i un altre espai destinat a magatzem dels
arnés i farratges. En el citat cobert s’hi esta previst ubicar-hi un femer i una zona per a I'esbarjo
dels animals.

Cal afegir que no és necessari realitzar cap obra de reforma ni nova construccié per a

realitzar aquest canvi d’Us.
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Les caracteristiques de la finca i I'espai verd que I'envolta fan que aquest espai sigui
'emplagament idoni per acollir una activitat d’allotiament de cavalls de competici6 i/o lesionats, una
activitat igualment sostenible i respectuosa amb la biodiversitat, els recursos naturals aixi com

també amb el medi natural i social que 'envolta

6. DADES URBANISTIQUES
6.1 Classificacio i qualificacio del sol que ocupen les instal-lacions, d’acord amb
el planejament urbanistic vigent

El Pla Territorial de les Comargues Gironines classifica una part el sol de la finca com a: Sol

de Proteccié Especial: PEIN i una altre part com a: Sol de Proteccio Territorial: sol d’interés
agrari i/o paisatgistic.

El canvi d'us proposat es situa tot ell dins el “sol de proteccié territorial”. L’Us al qual es vol
destinar I'edificacié existent aporta qualitat al medi natural agrari i paisatgistic ja que per una
banda es reutilitza una edificaci6 en desUs i per altre [lactivitat equina no comporta canvis
substancials a la coberta vegetal del sol atés que s’aprofiten els prats i pastures de manera que la
proposta seria assimilable al tipus d’intervencio “A” de l'article 2.5. Per tan d’acord amb l'article 2.9
que regula el sol de protecci6 territorial, en el sol d’interés agrari i/o paisatgistic i per una

intervencié tipus “A”, I'activitat equina que es proposa seria admesa.

El Planejament Urbanistic vigent al terme municipal de Banyoles, el Text Refés del Pla

General d’Ordenacié Urbana, aprovat definitivament el 18/12/2001, la finca esta ubicada en zona

classificada com a:

Sol No Urbanitzable : - Zona rustica: NU-7
- Zona de proteccio especial de I'Estany: NU-4
- Zona de proteccio forestal i paisatgistica: NU-3
La modificacié del Text Refés de la normativa urbanistica municipal vigent (aprovada
definitivament el 18/06/2008) només permet situar les activitats o equipaments d'interés public que
s’hagin d’emplagar en el medi rural a la “zona rustica NU-7”, de manera que el nou Us de les
instal-lacions existents esta admeés.
Les edificacions i espai exterior objecte de canvi d’Us per a activitat equina es troben totes
elles situades dins 'espai qualificat com a sol no urbanitzable: “zona rustica: NU-7” (veure planols

numeros 21 3).

6.2 Superficie de la finca i ambit
La superficie de la finca és de 5,64 Ha. mentre que la superficie de I'ambit d’actuacié de

canvi d’Us es de 1,60 hectarees.
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7. DESCRIPCIO DE L’ACTUACIO
7.1 Descripcio de I'actuacié

Es preveu la instal-laci6 d'una activitat equina pel descans i recuperacié de cavalls de
competici6 i/o lesionats en unes instal-lacions de la citada finca que antigament estaven destinades a
'is de camping. El canvi d’'Us afectara també una extensié de terreny de 1,9915 Ha, incloent els
terrenys qualificats com a “SNU: zona rustica NU-7” i a les edificacions existents en aquest ambit.
Aquestes edificacions consten d’un edifici de 526,85 m® on s’allotjaran els cavalls, els seus utensilis i
farratges, i també es destinara una part a magatzem. També hi ha un cobert annex de 123,15 m? on
es situara el femer i una area per a I'esbarjo dels animals.
8. DADES DE L’ACTIVITAT
8.1 Dades de capacitat

Aquest canvi d’Us suposa I'autoritzacié d’'una capacitat de 15 cavalls.

8.2 Classificacié ambiental de I’activitat
L’activitat estara classificada per la Llei 20/2009, de 4 de desembre de Prevencié i Control
Ambiental de les Activitats que va ser modificada per la llei 9/2011, del 29 de desembre, de

promocio6 de l'activitat econdmica com segueix:

ANNEX III: Regim de comunicacio (activitats ramaderes)

11.1.9) places d’equi amb una capacitat fins a 500 i superior a 5 caps de bestiar.

Caps de bestiar URP uB*
Places d’équids......... 15 13,158 12,00
Total 13,158 12,00

* UB: Unitats de bestiar. Decret 40/2014, de 25 de marg, d’ordenacio de les explotacions ramaderes.

8.3 Gestio de dejeccions i altres residus

La gestid de les dejeccions ramaderes es realitzara segons es determina en el Pla de
dejeccions ramaderes nim. IN 0013475 vi1 (GP00574), presentat al Departament d’Agricultura,
Ramaderia, Pesca i Alimentacié en data de 26 de juny de 2016.

Els residus especials produits a les instal-lacions s6n basicament derivats de I'eventual
tractament veterinari dels animals. El volum produit és variable i en qualsevol cas, molt reduit. Els
serveis veterinaris de I'explotacié gestionaran externament els residus que per la seva tipologia es
poden assimilar als sanitaris del grup Ill (segons Decret 92/1999 del 6 d’abril). Si eventualment es
produis algun altre residu seran emmagatzemats fins que siguin portats als serveis de recollida
municipal o deixalleria.

Respecte a la gestié de qualsevol animal que mori al centre, aquest sera recollit per un
gestor autoritzat.
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9. NORMATIVA SECTORIAL

Es d’aplicacié a aquest avantprojecte el compliment del Decret 40/2014 de 25 de marg
d'ordenacié de les explotacions ramaderes, pel qual s’han de mantenir les seglents condicions
d’ubicacio: (veure planol 6)

Normativa Projecte
Distancia a altres centres equins (Club Hipica Banyoles) >100 m >3.000 m
Distancia a escorxadors, abocadors, plantes SANDACH de
categoria 3 i 2 que no tractin cadavers o a qualsevol establiment >500 m >500 m
que suposi un risc higienicosanitari (Carns Trias, SA)
Distancia a plantes SANDACH de categoria 1 i 2 que tractin >1.000 m >1.000 m
cadavers (Carns Trias, SA)
Distancia a canyets on es dipositin cadavers danimals ~2.000 m ~2.000 m
d’aquesta especie per a I'alimentacié d’aus necrofagues

10. REQUERIMENTS DE SERVEIS PUBLICS | MUNICIPALS
10.1 Instal-lacié d’aigua

El subministrament d’aigua potable es realitza mitjangant aigua provinent de la xarxa
municipal subministrada per Aigies de Banyoles, S.AU.

10.2 Altres serveis

La finca disposa de subministrament d’energia eléctrica subministrada per la xarxa de
distribucié de la companyia Agri-Energia, S.A.

11. PREVENCIO D’INCENDIS

L’actuacié prevista esta ubicada en un municipi amb alt risc d’incendi forestal. Tot i que les
instal-lacions que allotgen cavalls estan excloses, es proposa prendre mesures correctores
consistents en una franja de terreny exterior de protecci6é perimetral amb una amplada minima de
25 metres, lliure de vegetacié seca i amb la massa arboria aclarida i podada que compleixi les
caracteristiques que s'estableixen el Decret 123/2005 de 14 de juny.

12. PRESSUPOST DE L’ACTUACIO

El pressupost estimat del canvi d'Us recollit en aquest avantprojecte consistent en adequar

boxes per cavalls a l'interior de I'edifici és de:

PRESSUPOST .................. 3.000,00 Euros

Banyoles, juliol de 2017
Els Enginyers Técnics Agricoles

Firmado digital
NOMBRE  [eeasersiees,

PARES - NIF 77084642G
BOVE PAU

-NIF e e

77084642G i:czfjg‘;‘ZOW.WD.H 13:39:48

Josep Alonso Gargallo Pau Parés Bové
Col-legiat nim. 1.236 Col-legiat nim. 1.249



PLANOLS



		2017-10-11T13:39:48+0200
	NOMBRE PARES BOVE PAU - NIF 77084642G




