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1. MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.0. ANTECEDENTS

El Ple de la Corporacid, en sessio celebrada en data 30 de maig de 2022 va adoptar, entre d’altres, I'acord
d’aprovar inicialment la Modificacié Puntual nium. 2 del Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Banyoles per
a l'adaptacio a la 2/2021 de mesures fiscals, correccions d’errors materials i ajustos de la normativa urbanistica
redactada pels Serveis Tecnics Municipals. L’acord es va publicar al Butlleti Oficial de la Provincia nim. 115 de
16/06/2022.

En el propi acord es va disposar sotmetre I'expedient a informacié publica pel termini d'un mes en el BOP de
Girona, en un diari de gran difusié i a la seu electronica de I'Ajuntament i també sol-licitar informe als
organismes afectats per rad de llurs competéncies sectorials.

Els edictes es van publicar en el Diari el Punt del dia 16 de juny de 2022, en el Butlleti Oficial de la Provincia n°®
115 de 16 de juny de 2022 i al tauler d’edictes de la seu electronica de I'Ajuntament de Banyoles. El termini
d’exposicio publica va finalitzar el dia 18 de juliol de 2022.

Durant el termini d’'informacié publica s’han presentat al-legacions per part de la Sra. Maria Elena Llorens Pujol
en data 15 de juliol de 2022 (E2022011825), la Sra. Lidia Felez Fane en data 15 de juliol de 2022
(E2022011870) i el Sr. Xavier Cornejo Mata en data 17 de juliol de 2022 (E2022011882).

En data 16 de juny de 2022 (S2022006562) es va sol-licitar informe a la Direccion General de Aviacion Civil del
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana. Aquesta va emetre informe favorable en data
18/10/2022, condicionat a incloure en el document els planols de I'annex de l'informe. Aquest planols s’han
inclos en el capitol 3.4 Servituds aeronautiques de l'aeroport de Girona del Titol 3 - Estudis i informes
complementaris.

1.1. INTRODUCCIO

EI POUM és el resultat de la revisio del planejament general (d’ara en endavant PGOU), aprovat definitivament
per acord de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona el 18 de gener de 1984, del seu text refés aprovat
el 18 de desembre del 2001 i del conjunt de les seves modificacions i de la seva adaptacio a la legislacié
urbanistica vigent a Catalunya.

Amb anterioritat al PGOU del 1984, el municipi de Banyoles es regulava amb el Pla General d’'Ordenaci6 de
Banyoles aprovat definitivament per part de la Comision Superior de Ordenacion Urbana de la Provincia de
Gerona, en sessio de 18 de maig de 1956.

Per altra banda, consta publicada al DOGC de 31/12/2021, la llei de mesures fiscals, financeres, administratives
i del sector public per al 2022, que en 'apartat de IV Mesures administratives, conté el titol XII, capitol Ill, relatiu
a les modificacions legislatives en matéria d’'urbanisme.

1.2. OBJECTE DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

Durant el temps transcorregut des de la publicacié del POUM, s’han detectat algunes errades que cal corregir
aixi com aspectes de la normativa que requereixen aclariments o ajustos per facilitar-ne la interpretacio i
aplicaci6 i /o per millorar-ne la regulacio.

Per altra part aquesta modificacié puntual incorpora I'adaptacié de la normativa urbanistica del POUM a la
modificacié de la llei d’'urbanisme efectuada per la llei 2/2021, de 29 de desembre, de mesures fiscals,
financeres, administratives i del sector public.

L'objecte d’aquesta modificacio és ::

1. Realitzar ajustos a la normativa urbanistica del POUM de Banyoles per adaptar-la a la modificacié de
la llei d’'urbanisme efectuada per la llei 2/2021, de 29 de desembre, de mesures fiscals, financeres,
administratives i del sector public.

5
MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE BANYOLES | Num. 2



2. Corregir errors materials detectats en la normativa urbanistica del POUM, en coheréncia amb les
determinacions normatives de I'anterior planejament urbanistic, el text refés del Pla General
d’Ordenacié Urbana de 2001.

3. Realitzar ajustos en determinats articles de la normativa urbanistica per facilitar-ne la interpretacio i
aplicacié i /o per millorar-ne la regulacié.

1.3. INICIATIVA DE LA MODIFICACIO

La present modificacié puntual es promou per iniciativa de I'’Ajuntament de Banyoles, segons el que estableix
l'article 85.1 del Text refés de a Llei d’'Urbanisme de Catalunya modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer, per
remissio de 'art. 96 del mateix text legal, i els criteris de modificacié de 'art. 12 del POUM de Banyoles.

1.4. JUSTIFICACIO LEGAL DE LA MODIFICACIO

1.4.1. LEGISLACIO URBANISTICA VIGENT
La legislacié urbanistic d’aplicacio és la seguent:
- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme.
- Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacio del text refés de la Llei d'Urbanisme.
- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.
- Decret 64/2014, de 13 de maig, Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.
- RDL 7/2015 de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana.

Aquesta modificacié puntual s’efectua en base a 'article 96 Modificacié de les figures de planejament urbanistic
i a larticle 97.Justificacié de la modificacié de les figures de planejament urbanistic del Text refés de la Llei
d’urbanisme 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer (d’ara endavant TRLU).

L’article 12 del POUM i I'art. 96 del TRLU estableix que la modificacié de qualsevol dels elements d’una figura
de planejament esta subjecte a les mateixes disposicions que regeixen la seva formacio.

L’article 96 del TRLU estableix que les propostes d’una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar
la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats
concurrents, i 'art. 12 del POUM indica que la proposta de modificacié haura de raonar i justificar la coheréncia
de la proposta de modificacié amb les previsions del POUM, la incidéncia de la nova ordenacio en les previsions
del Pla vigent i la viabilitat d’acceptar la proposta sense procedir a la seva revisio.

La seva tramitaci6 s’ajustara al procediment establert en I'article 85 del TRLU i en general als articles que siguin
d’aplicacio tal com determina el Capitol " Formacié i tramitacié de les figures de planejament urbanistic" del
TITOL TERCER del mateix text.

Malgrat el termini de vigencia del POUM de Banyoles, no s’escau sol-licitar I'informe a la comissié territorial
d'urbanisme de Girona abans de la tramitacié, segons allo previst a I'art. 99.2.a) del TRLU, atés que la
modificacié prevista no s'inclou en cap dels suposits establerts a I'art. 99.1 del TRLU.

1.4.2. PLANEJAMENT TERRITORIAL URBANISTIC
El planejament territorial que afecta el municipi de Banyoles, és:

- Pla Territorial parcial de les Comarques Gironines (d’ara en endavant PTPCG), aprovat definitivament
pel Govern de Catalunya el 14 de setembre de 2010, publicat al DOGC num. 5735 de 15 d’octubre de
2010.

6
MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE BANYOLES | Num. 2



1.4.3. PLANEJAMENT URBANISTIC GENERAL
El planejament urbanistic general vigent al municipi de Banyoles, és:

Pla Director Urbanistic del Pla de I'Estany (d’ara en endavant PDUPE), aprovat definitivament el 22 d’abril
de 2010 i publicat al DOGC num. 5613, de 22 d’abril de 2010.

- Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, aprovat definitivament en sessié de 22 de desembre de 2020
per la Comissié de Territori de Catalunya i publicat al DOGC num. 8340, de 12 de febrer de 2021, als
efectes de la seva executivitat (POUM).

1.5. INICIATIVA, CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIO

La modificacié no proposa cap increment de sostre o densitats, ni intensitat o transformacié d’'usos. Tampoc
comporta una diferent zonificacié o Us urbanistic de les zones verdes, espais lliures, zones esportives o espais
destinats a equipaments esportius del POUM. No s’adopten nous criteris respecte I'estructura general i
organica, o el model d’ordenacio.

La proposta de modificacié no s’inclou en cap dels suposits de revisio previstos a I'art. 95 del TRLU.

Aquesta Modificacié Puntual del POUM de Banyoles es tramita d’acord amb el que preveuen els articles 73 i
ss del TRLU i 117 i ss del RLU pel que fa referéncia als actes preparatoris per a la seva formulacié, tramitacié
i aprovacio.
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2. MEMORIA DE LA PROPOSTA

2.1. AJUSTOS A LA NORMATIVA EN RELACIO A LA LLEI D’URBANISME

La present modificacio afecta els parametres normatius del POUM de Banyoles que s’indiquen tot seguit :

(en blau, el text que s’afegeix, i en vermelratliat, el text que s’exclou)

2.1.1. ARTICLE 25. PROJECTES D’URBANITZACIO

Es proposa afegir un nou apartat 5 a l'article 25 del POUM de Banyoles, en coheréncia amb la modificacié de
la llei d’'urbanisme a través de la llei de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public per al
2022, que permet I'execucié de les obres d’'urbanitzacio per fases.

Art. 25. Projectes d’urbanitzacié

5. Quan es pretengui I'execucié de les obres per fases, el projecte d'urbanitzaci6 ha de preveure
justificadament aquesta contingéncia. En aquest sentit, s’entén per fase la part del poligon d’actuacio
urbanistica que, després que siguin executades les obres que hi son compreses, poden entrar en servei
immediatament perqué no depenen funcionalment de les obres pendents d’execucié en la resta del poligon i
permeten assolir la condicié de solar a les parcel-les resultants.

2.1.2. ARTICLE 52. LLICENCIES EN CONSTRUCCIONS | USOS FORA D’ORDENACIO

Es proposa d’adaptar el POUM a la modificacié de la llei d’'urbanisme a través de la llei de mesures fiscals,
financeres, administratives i del sector public per al 2022, respecte als criteris d’intervencié en construccions i
usos fora d’ordenacio, es proposa reajustar la regulacié de I'article 52 del POUM de Banyoles per permetre la
retirada dels elements perillosos d’aquestes construccions:

Art. 52. Llicéncies en construccions i usos fora d’ordenacio

3. La situacio de fora d’ordenacio de construccions i instal-lacions comportara el régim juridic seguent, d’acord
amb el que estableix l'article 108 del TRLU:

A. Obres prohibides i obres autoritzables:
a) Obres prohibides:
obres de consolidacio;
obres d’augment de volum;
obres de modernitzacié; i
obres que incrementin el valor d’expropiacio, ni de reparcel-lacié dels edificis o instal-lacions.
b) Obres autoritzables:

Amb caracter general, petites reparacions ordinaries que exigeixin la higiene, 'ornament i conservacio de
limmoble, com també les obres destinades a facilitar la accessibilitat, la supressié de barreres
arquitectoniques de conformitat amb la regulacié sectorial en aquesta matéria. Les obres necessaries per
a enretirar elements perillosos per a la salut publica i substituir-los per altres de condicions funcionals
similars.

c) El valor de les obres que s’autoritzin no sera, en cap cas compensat en els expedients expropiadors,
de reparcel-lacié o de compensacio.
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d) L’eficacia de la llicencia amb caracter de provisionals per a les obres autoritzables estara condicionada
a la anotacié marginal corresponent de les condicions imposades en la concessio de la llicencia en la
inscripcio de la finca en el Registre de la Propietat corresponent, en els termes previstos per I'article 76 del
Reial decret 1093/1997, de 4 de juliol, i aportara la documentaci6 grafica necessaria acreditativa de I'estat
de la finca abans de I'execucioé de les obres.

B. Usos i activitats autoritzables:
a) ...

b) Les modificacions de I'activitat existent amb llicéncia i la instal-lacié d’'una nova activitat, sempre que no
comporti la realitzacié d’obres prohibides en la zona que es tracti, i no dificulti 'execuci6é del planejament,
es podra autoritzar com a usos provisionals si es destinen a la relacié d’'usos establerts a I'article 53.3.f)
del TRLU-en-els-seus-apartats 3-+5, amb les condicions establertes a I'apartat 3.A.d del present article.

C) ...

2.1.3. ARTICLE 53. LLICENCIES EN CONSTRUCCIONS | USOS AMB VOLUM DISCONFORME AMB EL
PLANEJAMENT.

Es proposa d’adaptar el POUM a la modificacié de la llei d’'urbanisme a través de la llei de mesures fiscals,
financeres, administratives i del sector public per al 2022, respecte als criteris d’intervencié en construccions i
usos amb volum disconforme, es proposa reajustar la regulacio dels article 52, 53 i 228 del POUM de Banyoles,
en els termes que s’exposen tot sequit:

Art. 53. Llicéncies en construccions i usos amb volum disconforme amb el planejament

2. A l'efecte del que estableix el punt anterior, s’entenen per parametres basics del nou planejament les
determinacions sobre algada, nombre de plantes, volum, ocupacié maxima permesa de les parcel-les, situacio
de les edificacions, nombre d’habitatges i/o establiments i coeficient d’edificabilitat neta de la zona aplicada a
la parcel-la, o Us compatible en la mesura que siguin aplicables per a la classe de sol que es tracti.

3. Lasituacié de volum disconforme comportara el regim juridic segiient, excepte en el cas de construccions
i instal-lacions situades en espais naturals protegits:

A. Obres autoritzables, a més de les admeses en I'article anterior i amb les limitacions de I'apartat 4:

a) Es permeten obres de consolidacio, reforma, rehabilitacié, gran rehabilitacio, i canvi d’Us, peré-ne i les
d’'increment de volum i/o sostre d’acord amb els nous parametres reguladors del planejament urbanistic,

sempre que no comportm un major grau de dlsconform|tat I:es—eb#es—d&g%an—rehabm{aem—&admewan—a

b) S’admet la divisié de propietat horitzontal d’acord amb les condicions del planejament.

c) En els casos que s’autoritzin obres en volums disconformes s’haura d’aportar informacié de les finques
amb les que confina i adoptar mesures de tractaments de les visuals urbanes, en especial de les mitgeres
que quedin vistes que requerira un tractament de faganes.

d) Les obres necessaries per enretirar elements perillosos per a la salut publica i substituir-los per altres
de condicions funcionals similars.

e) Els increments d’habitatges o establiments sempre d’acord amb les determinacions del planejament
urbanistic sobre densitat o nombre maxim d’habitatges.

B. Usos i activitats autoritzables, amb les limitacions de I'apartat 4:

a) Quan la disconformitat radiqui en I'is, es podra mantenir I'existent mentre I'execucié d’aquest pla no en
determini el cessament i es compleixin, si escau, les condicions exigides per la legislacio sobre prevencio
i control ambiental de les activitats. En el cas que aquest fos industrial, s’haura d’adaptar als limits de
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moléstia de nocivitat, d’insalubritat i de perill que, per a cada zona, estableixi aquest POUM i les
ordenances reguladores corresponents.

b) En cas d’activitats en situacié d'Us disconforme s’aplicaran les tolerancies que es prevegin en les
disposicions transitories d’aquest POUM, planejament que el desenvolupi o de les ordenances
corresponents. En qualsevol cas, aquest Us s'haura d’adaptar als limits d’incidéncia sobre I'entorn que
s’estableixin per a cada zona en I'ordenancga reguladora corresponent.

c) Pel que fa a la possible instal-lacié de noves activitats en edificis en volum disconforme, es podran
autoritzar sempre que els nous usos i activitats siguin conformes amb les definides per aquest POUM, a
les zones on s’ubiquin.

4. Les obres, usos i activitats autoritzables, venen limitades pels diferents supodsits de disconformitat que
s’'indiquen tot seguit:

A. Per ultrapassar el nombre maxim de plantes permeses i/o I'algada maxima reguladora, hi haura les
limitacions seguents:

a) Si es supera el nombre de plantes en una planta o menys i/o I'algada reguladora maxima en fins a 3,0

m.

s’admetra les obres de 'apartat 3.A., limitades segons s'’indica:

Enderrocs parcials: Admeés

Millorar els espais interiors i instal-lacions: Admeés

Intervenir en elements estructurals principals i secundaris: Admeés

Alterar els limits, superficies i distribucio interior dels espais, privatius o comuns: Admeés
Alterar la composicié exterior: Admes.

Modificar la volumetria existent: Ampliacions admeses només dins el galib edificable i sense
superar el volum maxim admés a la parcel-la. La disminucié de volum s’admet en tot cas.

Modificar el sostre existent: S’admet sempre que el sostre total a la parcel-la no superi 'admeés pel
planejament urbanistic municipal.

Modificar el nombre d’entitats existents: Admeés

b) Si es supera el nombre de plantes en més d’'una planta completa, i/o I'algada reguladora maxima en
més de 3,0 m. de forma completa a tota la planta disconforme, s’admetra les obres de I'apartat 3.A.
limitades segons s'indica:

Enderrocs parcials: Admeés

Millorar els espais interiors i instal-lacions: Admeés

Intervenir en elements estructurals principals i secundaris: Admes

Alterar els limits, superficies i distribucio interior dels espais, privatius o comuns: Admeés
Alterar la composicié exterior: Admeés, dins el galib edificable

Modificar la volumetria existent: Només s’admet la disminucié del volum.

Modificar el sostre existent: Només s’admet la disminucioé del sostre.

Modificar el nombre d’entitats existents: Admeés

B. Per ultrapassar la profunditat edificable, s'admetra les obres de I'apartat 3.A. limitades segons s’indica:

Enderrocs parcials: Admeés
Millorar els espais interiors i instal-lacions: Admés
Intervenir en elements estructurals principals i secundaris: Admes

Alterar els limits, superficies i distribucio interior dels espais, privatius o comuns: Admeés
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Alterar la composicié exterior: Admes

Modificar la volumetria existent: Ampliacions admeses només dins el galib edificable i sense
superar el volum maxim admeés a la parcel-la. La disminucié de volum s’admet en tot cas.

Modificar el sostre existent: Admeés sempre que el sostre total a la parcel-la no superi 'admeés pel
planejament urbanistic municipal.

Modificar el nombre d’entitats existents: Admeés

C. Per no ajustar-se a les separacions minimes a limits i/o les condicions de vol/cossos sortints:

Enderrocs parcials: Admeés

Millorar els espais interiors i instal-lacions: Admeés

Intervenir en elements estructurals principals i secundaris: Admes

Alterar els limits, superficies i distribucié interior dels espais, privatius o comuns: Admeés
Alterar la composicié exterior: Admeés

Modificar la volumetria existent: Ampliacions admeses només dins el galib edificable i sense
superar el volum maxim admés a la parcel-la. La disminucié de volum s’admet en tot cas.

Modificar el sostre existent: Admés sempre que el sostre total a la parcel-la no superi 'admés pel
planejament urbanistic municipal.

Modificar el nombre d’entitats existents: Admeés

D. Per estar afectat parcialment per una nova alineacié de vial, subjecte a cessio gratuita, perd no esta
inclosa en cap sector de planejament derivat ni en cap poligon d’actuacié urbanistica:

Enderrocs parcials: Admeés

Millorar els espais interiors i instal-lacions: Admeés

Intervenir en elements estructurals principals i secundaris: Admeés

Alterar els limits, superficies i distribucio interior dels espais, privatius o comuns: Admeés
Alterar la composicié exterior: Admeés, dins el galib edificable

Modificar la volumetria existent: Ampliacions admeses només dins el galib edificable i sense
superar el volum maxim admeés a la parcel-la. La disminucié de volum s’admet en tot cas.

Modificar el sostre existent: Admeés sempre que el sostre total a la parcel-la no superi 'admeés pel
planejament urbanistic municipal.

Modificar el nombre d’entitats existents, inclds l'increment, d’acord amb les determinacions del
POUM de Banyoles sobre densitat o nombre maxima d’habitatges o establiments: Admeés

E. Per ultrapassar el sostre maxim:

Enderrocs parcials: Admeés

Millorar els espais interiors i instal-lacions: Admeés

Intervenir en elements estructurals principals i secundaris: Admeés

Alterar els limits, superficies i distribucio interior dels espais, privatius o comuns: Admeés
Alterar la composicié exterior: Admés només de forma parcial

Modificar la volumetria existent: Només s’admet la disminucié del volum.

Modificar el sostre existent: Només s’admet la disminucié del sostre.
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- Modificar el nombre d’entitats existents: Admeés

F. Per ultrapassar la densitat, el nombre d’unitats independents i/o establiments permesos:
- Enderrocs parcials: Admes
- Millorar els espais interiors i instal-lacions: Admeés
- Intervenir en elements estructurals principals i secundaris: Admeés
- Alterar els limits, superficies i distribuci6 interior dels espais, privatius o comuns: Admeés
- Alterar la composicié exterior; Admées només de forma parcial

- Modificar la volumetria existent: Ampliacions admeses només dins el galib edificable i sense
superar el volum maxim admeés. La disminucié de volum s’admet en tot cas.

- Modificar el sostre existent: Admés sempre que el sostre total a la parcel-la no superi 'admeés pel
planejament urbanistic municipal.

- Modificar el nombre d’entitats existents: Només s’admet la disminucié del nombre d’unitats
independents i/o establiments d’acord amb les condicions del planejament.

En cas que un immoble s’inclogui en un o més suposits de disconformitat, caldra atendre’s a les condicions de
menor sostre i menor afectacio volumeétrica per cadascun dels suposits.

2.1.4. ARTICLE 67. GESTIO | EXECUCIO DELS SISTEMES URBANISTICS

S’afegeix un nou subapartat 6 a I'article 67 del POUM en coheréncia amb la modificacio de la llei d’'urbanisme
a través de la llei de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public per al 2022, en els termes
que s’exposen tot seguit:

Art. 67. Gestid i execucioé dels sistemes urbanistics

6. Les infraestructures relatives als sistemes urbanistics s’han d'implantar als terrenys que el planejament
urbanistic reservi amb aquesta destinacié. Tanmateix, aquestes infraestructures es poden implantar sense que
el pla estableixi la reserva prévia en els casos seguents:

a) En cas que la legislacio sectorial corresponent reguli instruments especifics per a I'execucio de la
infraestructura que siguin vinculants per al planejament urbanistic.

b) Les infraestructures d’equipament comunitari en cas que, d’acord amb el planejament urbanistic,
s’admeti tant I'Us de I'equipament com altres usos d’aprofitament privat en terrenys que tenen la condicio
de solar.

c) Els centres destinats a prestar serveis d’interés public o social en cas que, d’acord amb el planejament,
s’admetin tant I'is de I'equipament com altres usos, d’aprofitament privat, en les construccions a qué fa
referéncia I'article 47.3 del TRLU o, si no esta admés expressament, si concorren les circumstancies de
l'article 47.3 ter del TRLU.

d) Els serveis técnics en sol no urbanitzable en els suposits a qué fa referéncia I'article 48 bis i els que
comportin exclusivament I'execucié d’obres de connexié simple d’'una actuacié legalment implantada a la
xarxa publica del servei corresponent, en els termes que s’estableixin reglamentariament.

2.1.5. ARTICLE 190. DISPOSICIONS GENERALS. CONSTRUCCIO EN SOL NO URBANITZABLE

Es corregeix I'apartat f) de l'article 190 del POUM i s’hi afegeix un nou apartat j), en coheréncia amb la
modificacid de la llei d’'urbanisme a través de la llei de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector
public per al 2022, en els termes que s’exposen tot seguit:
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Art. 190. Disposicions generals. Construccié en sol no urbanitzable

1. En el sol no urbanitzable només es podran admetre, respectant en qualsevol cas les determinacions
especifiques del present POUM i les que es derivin de la normativa urbanistica i sectorial aplicable, les noves
construccions seglents:

a) Les construccions i les dependéncies propies d'una activitat agricola, ramadera, d'explotacié de
recursos naturals o, en general, rustica. Entre les construccions propies d'una explotacié de recursos
naturals procedents d'activitats extractives, s'hi inclouen les instal-lacions destinades al primer tractament
i a la seleccidé d'aquests recursos, sempre que aquestes activitats de seleccié produeixin un impacte
ambiental menor si es duen a terme al lloc d'origen.

b) Les construccions destinades a habitatge familiar o a l'allotjament de persones treballadores
temporeres que estiguin directament i justificadament associades a una de les activitats d'explotacié a qué
fa referencia la lletra a.

c) Les estacions de subministrament de carburants i de prestaci6 d'altres serveis de la xarxa viaria.

d) Les construccions i les instal-lacions vinculades a l'execucio, el manteniment i el funcionament de les
obres publiques.

e) Les construccions destinades a I'activitat de camping i a 'aparcament de caravanes, autocaravanes i
remolcs tenda autoritzades pel pla d’ordenacié urbanistica municipal, que exigeixen en tots els casos la
tramitacié prévia d’'un pla especial urbanistic.

f) Lesconstruccions-auxiliars-destinades-alactivitatde-turisme-rural- Les construccions destinades a usos
auxiliars als autoritzats en les construccions a queé fan referéncia les lletres ai b de I'art. 47.3 del TRLU.

g) Les actuacions especifiques per a destinar-les a les activitats o equipaments d’interés public que es
relacionen a l'article 47.4 del TRLU.

h) Rehabilitar i reconstruir masies i cases rurals o altres construccions, d’acord amb les determinacions
de l'article 47.3 del TRLU.

i) La transformacio de masies i cases rurals, incloses en el cataleg, que es vulguin convertir en hotels,
amb I'excepcié de la modalitat hotel-apartament, que no s’admet. En el cas que es tracti d’ampliacions dels
usos hotelers autoritzats es requerira la tramitacié prévia d’un pla especial urbanistic.

j) Les construccions destinades a I'ampliacié dels usos de turisme rural o hotelers autoritzats en les
construccions a qué fan referéncia les lletres a i b de I'apartat 3, que exigeixen la tramitacié prévia d’un pla
especial.

2.1.6. ARTICLE 191. CONSTRUCCIONS AGRARIES

Es corregeix les condicions d’algada i d’ocupacié en coheréncia de l'article 191 del POUM en coheréncia amb
la modificacio de la llei d’'urbanisme a través de la llei de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector
public per al 2022, en els termes que s’exposen tot seguit:

Art. 191. Construccions agraries

2. Els coberts i magatzems agricoles s’ajustaran als seglients parametres:

- La seva ocupacié no superara el 2% de la superficie de la finca. S'admetra comptabilitzar finques
discontinues sempre que s’inscrigui registralment la seva agrupacié i que es destinin a la mateixa
explotacio agraria, pero en el seu conjunt caldra acreditar que compleixi les condicions de finca minima
regulada.

- Laseparacio minima sera de 10 metres a limit de finca, de 15 metres a I'eix dels camins i de 50 metres
a les carreteres.
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- L’algada maxima de I'edificacié sera de 40 12 metres , excepte les sitges agricoles, que podran tenir
una major algada si no provoquen un impacte paisatgistic greu.

- Enels llocs on sigui freqlent I'arbrat es projectara i plantara al llarg de les edificacions fileres d’arbres,
d’'una classe caracteristica del lloc, en una proporcié minima d’un arbre cada 5 metres de longitud, a
I'objecte de matisar I'impacte visual de la construccié.

- Es prohibeixen els paraments que no siguin especificament per anar vistos, en cas contrari s’hauran
d’arrebossar i pintar dins de la gamma dels colors terrossos, sense admetre el color blanc. La
composicié arquitectonica correspondra al tipus tradicional del lloc i s’utilitzaran materials, acabats i
colors, de bona qualitat i adequats a I'entorn.

- No s’admeten les cobertes de fibrociment.

5. Si per necessitats de I'activitat agraria i per qliestions tecniques/econdmiques de I'explotacio, cal ampliar
les construccions superant els parametres establerts, o bé es superen els llindars de 500 5000 m2 d’ocupacié
en planta, -000-m2 de-sostre-totalo-10 0 12 metres d’algada, estara subjecte a informe preceptiu de la Comissio
Territorial d’'Urbanisme. Aixi mateix s’haura de efectuar un estudi d’impacte i integracié paisatgistica d’acord
amb l'article 19 del Decret 343/2006 pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005 de Proteccid, gestié i ordenacié del
paisatge.

2.1.7. ARTICLE 192. CONSTRUCCIONS RAMADERES

Es corregeix les condicions d’algada i d’ocupacié en coheréncia de I'article 192 del POUM en coheréncia amb
la modificacio de la llei d’'urbanisme a través de la llei de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector
public per al 2022, en els termes que s’exposen tot seguit:

Art. 192. Construccions ramaderes

2. Les construccions destinades a I'is de ramaderia intensiva s’ajustaran als seguients parametres:

- La seva construccié no superara el 15% de la superficie de la finca, i caldra acreditar que la finca
compleixi amb la superficie minima regulada, i que si bé podra conformar-se de terrenys discontinus,
hauran de formar una unitat organica que s’haura de inscriure en el Registre de la propietat. En aquest
cas, I'edificacio se situara en la finca més ben orientada, de menys valor agricola o en la de major dimensio
i es requerira la inscripcio en el Registre de la propietat la inedificabilitat de les altres parcel-les del conjunt.

- L’alcada maxima permesa sera de 40 12 metres. S’admet que I'algcada sigui superior quan aquesta
algada esta degudament justificada i com a situacié puntual, i no podra sobrepassar una ocupacié del 15
% de la superficie construida.

- Ladistancia minima de I'edificaci6 al limit de finca sera de 10 metres, perd si es destinada a porci sera
de 25 metres. Aquestes dimensions s’han de mesurar en relacié a les edificacions principals de la granja,
entenent aquestes com les edificacions destinades a estabulacions /0 permanéncia d’animals, no als
cossos edificats complementaris, com magatzems, coberts i similars.

- La distancia minima al sol urba i urbanitzable sera de 150 metres, a les carreteres de 50 metres, i de
les escorrenties naturals de 25 metres sens perjudici de les distancies que fixi la normativa sectorial vigent
per a cada espécie animal..

- En els llocs on sigui freqUent I'arbrat es projectara i plantara al llarg de les edificacions fileres d’arbres,
d’'una classe caracteristica del lloc, en una proporcié minima d’'un arbre cada 5 metres de longitud, a
I'objecte de matisar I'impacte visual de la construccid.

- Es prohibeixen els paraments que no siguin especificament per anar vistos, en cas contrari s’hauran
d’arrebossar i pintar dins de la gamma dels colors terrossos, sense admetre el color blanc. Les edificacions
seran de planta rectangular, volum simple, coberta a dos aigties i amb el tractament exterior adequat a
'entorn.
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- Les cobertes no podran ser de fibrociment.

- En el cas de granges situades dins del sol de proteccié especial s’extremaran les condicions
d’integracié ambiental , situant-les en els llocs de menor impacte, i construint-se amb composicions
arquitectoniques que corresponguin al tipus tradicionals del lloc, amb materials, acabats i colors
tradicionals.

3. Siper necessitats de 'activitat ramadera i per qliestions técniques/econdmiques de I'explotacio, cal ampliar
les construccions superant els parametres establerts, o bé es superen els llindars de 500 5000 m2 d’ocupacié
en planta, +-000-m2-de-seostre-toetalo-10 0 12 metres d’algada, llevat del suposit de 'art. 49.3 del TRLU, estara
subjecte a informe preceptiu de la Comissié Territorial d’'Urbanisme, mitjancant el procediment regulat a I'article
59 del RPLU. Aixi mateix s’haura de efectuar un estudi d'impacte i integracié paisatgistica d’acord amb l'article
19 del Decret 343/2006 pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005 de Proteccid, gestié i ordenacié del paisatge.

2.1.8. ARTICLE 228. PARAMETRES BASICS D’UN POUM

Es proposa ajustar el llistat de parametres basics de planejament regulats a l'article 228 del POUM en
coheréncia amb la modificacié de la llei d’'urbanisme a través de la llei de mesures fiscals, financeres,
administratives i del sector public per al 2022 i I'art. 53 del POUM de Banyoles, en els termes que s’exposen tot
seguit:

Art. 228. Parametres basics d’'un POUM
(...r)
2. Es consideren parametres basics del POUM els segients:

-  El percentatge minim global dels sistemes publics i I'especific dels espais lliures dels sectors, admetent
ajustos en el sistema viari i equipaments des d'una projeccidé adequada dels interessos publics en el
planejament derivat.

- La posicié i dimensionat dels espais lliures, equipaments i els sistemes generals de comunicacions.
- El sostre edificable maxim d'una parcel-la 0 ambit de planejament.

- Laintensitat d'us associada al nombre maxim d'habitatges o d'establiments, d'una parcel-la o ambit de
planejament.

- Usos dominants i incompatibles d'una parcel-la o ambit de planejament.
- La situacio de les edificacions i construccions per cada parcel-la o0 ambit de planejament.

- L’ocupacio de les edificacions prevista per cada parcel-la o ambit de planejament..

- L’algada i nombre de plantes de les edificacions per cada parcel-la o ambit de planejament.

2.1.9. ARTICLE 240. PARCEL-LA MINIMA

En coheréncia amb les modificacions anteriors i la modificacié de la llei d’'urbanisme a través de la llei de
mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public per al 2022 es proposa modificar I'art. 240 del
POUM de Banyoles, en els termes que s’exposen tot sequit:
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Art. 240. Parcel-la minima

3. Enuna parcel-lacié mai es podran generar nous volums disconformes ni incrementar la disconformitat en

les parcel-les resultants segons-els-parametres-i-les-condicions-aplicables-a-cadazona. En tot cas, s’admetran

noves parcel-les que hauran de complir els parametres de superficie, forma i perimetre que es regulin per a
cada zona.

2.1.10. ARTICLE 256. FONDARIA EDIFICABLE

En coheréncia amb la possibilitat de redrecar el fons edificable a I'alineacid interior del pati d’illa, es proposa
admetre ajustos d’alineacié en edificacions existents que superin el fons edificable en fins a 1 m., tal i com
segueix:

Art. 256. Fondaria edificable

4. En relaci6 amb la superposicio dels limits de les parcel-les amb els espais edificables definits per les
fondaries edificables, es troben les casuistiques seglents que cal regular en aquestes normes amb caracter
jerarquic superior, respecte de I'ordenacio detallada dels planols:

a) ...
b) ...
c)....

d) En edificacions existents legalment implantades o implantades abans de I'any 1956 que superin el fons
edificable en fins a 1 m., s’admetra qualsevol obra d’edificacié sempre que es mantingui la mateixa superficie
de I'ocupacio en planta que defineix el planejament, i no suposi cap variacio en el sostre edificable maxim, ni
volum maxim resultant de la parcel-la.
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2.2. AJUSTOS A LA NORMATIVA EN COHERENCIA AMB EL PLANEJAMENT ANTERIOR AL POUM

La present modificaci6 afecta els parametres normatius del POUM de Banyoles que s’indiquen tot seguit :

( , €l text que s’afegeix, i en vermell-iratilat, el text que s’exclou)

2.21. ARTICLE 135. REGULACIO ESPECIFICA DE LA ZONA RESIDENCIAL D’ORDENACIO OBERTA,
CONFIGURACIO UNIVOCA, CLAU R41

La zona residencial d’ordenacié oberta, subzona de configuracié univoca clau R41, fa referéncia al tipus
edificatori residencial de bloc o torre aillats de caracter plurifamiliar amb espais lliures entre ells que fan de
transicio amb el carrer. La subzona R41 fa referéncia a les edificacions que estan definides de manera univoca
en el pla per les alineacions obligatories i el nombre de plantes. La majoria d’aquestes venen d’antics plans
especials o de millora urbana. EI POUM recull la volumetria definida en seu moment per aquests plans derivats,
perd assenyala amb un O la resta de la parcel-la. D’acord amb l'article 258 “Pati d’illa” de les NNUU aquest “0”
obliga a deixar lliure d’edificacié I'espai lliure de parcel-la. Aquest fet es contradiu amb bona part de les
edificacions existents que tenen el pati total o parcialment ocupat per un soterrani.

Aixi la modificacio proposada vol recollir aquests soterranis existents modificant I'apartat 3 del referit article.

Art. 135. Regulacié especifica de la zona residencial d’ordenacié oberta, subzona de configuracio, Clau
R41.

3. Parametres en relacié amb la parcel-la
L’envolvent maxima resulta univocant en funcié del nombre de plantes i alineacions obligatories fixades.

Es limita una densitat resultant en cada promocid, consistent en un habitatge per cada 90 m2 edificables sobre
rasant, sense comptabilitzar I'edificacioé auxiliar permesa als patis d’illa, ni 'espai sota coberta.

Es permet 'ocupacié de I'espai lliure de parcel-la en planta soterrani.

2.2.1. ARTICLE 137. REGULACIO ESPECIFICA DE LA ZONA RESIDENCIAL D’ORDENACIO OBERTA,
CONFIGURACIO FLEXIBLE, CLAU R43

El planejament general vigent anterior al POUM era el Text Refés del Pla General d’Ordenacié Urbana
(TRPGOU) de Banyoles aprovat per la Comissio d’Urbanisme de Girona de data 18 de desembre de 2001
publicat al BOP 69 d'11 de maig de 2003, i posteriorment al DOGC numero 4965 de 10 de setembre de 2007.
Aquest qualificava com a zona de xalets aillats, clau S3, les illes de I'entorn del passeig Mn. Lluis Constants i
de la part final de I'av. Paisos Catalans. Aquesta normativa establia la separacié minima de les edificacions a
veins en 3,00 m, amb I'excepci6 de parcel-lacions anteriors a I'aprovacio inicial del Pla General de I'any 1984
en que s’admetia una separacié minima de 2,00m. (Veure document 1 de I'annex 1). Aquesta separaci6 de
2,00 m perod en el Pla General de 'any 1984 era de 1,50 m tal com es pot veure en el document 2 de I'annex 1)
i tal com de manera encertada recull la normativa del POUM com a excepcio per la subzona R62m que abasta
les antigues illes qualificades com a zona de xalets aillats, clau S3 en el TRPGOU.

El vigent POUM qualifica la majoria d’aquestes illes com a zona residencial de cases aillades p.m. 400 m2
subzona R62m, mentre que les illes mes denses les qualifica com a zona residencial d’ordenacié oberta,
configuracié flexible, subzona R43c.

La regulacié de la zona de cases aillades R62 esta regulada en I'article 149 de les NNUU, mentre que la
normativa especifica de la subzona de cases aillades R62m recull com a parametres especials les separacions
a veins que recull 'especificitat de I'art. 149.7.13.

Es proposa traslladar les condicions de 'art. 149.7.13 a la subzona R43c.
També es proposa maodificar les especificitats per a les subzones R43a, R43b i R43c, de I'apartat 7 de l'article
137, per aclarir I'edificabilitat i ocupacié maxima de la parcel-la en relacié a I'edificacié principal i auxiliar.

Art. 137. Regulacié especifica de la zona residencial d’ordenacioé oberta, configuracié flexible, Clau R43.
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7.

Especificitats

7.1. Ala subzona R43a que prové del sector UP2 s’aplicaran els seguents parametres:

Separacié minima a partio: 3 metres

Ocupacié maxima: 60% que inclou principal i auxiliar

Algada reguladora maxima: 9,50 metres = PB+2

La tanca de parcel-la sera d’'obra massissa fins a 1,1 m i vegetal fins a 1,8 m
L’espai no ocupat per I'edificacié sera enjardinat i d’Us privat per els habitatges

El nombre maxim d’habitatges sera de 25

7.2. Ala subzona R43b s’aplicaran els seglents parametres:

Parcel-la minima: 600 m2

Ocupacié maxima: 60% que inclou principal i auxiliar

Algada reguladora maxima: 10 metres = PB+2

Edificabilitat: la resultant d’aplicar el numero de plantes sobre la ocupacié maxima permesa.
Separacions a llindars: 3 m.

Els espais no edificats seran enjardinats i no es permetra edificacié auxiliar.

7.3. Ala subzona R43c s’aplicaran els seglients parametres:

Parcel-la minima: 400 m2
Ocupacié maxima: 60% per I'edificacio principal i 12% per la construccié auxiliar

Construccions auxiliars: s’admeten amb una ecupacié-maxima;-complementaria-a-la-principaldel12%
de-la-pareellai-d’una algada maxima de 3 m. amb una coberta no transitable. Es poden adossar a les
partions si hi ha un previ acord amb la finca amb la que confina.

Alcada reguladora maxima: 13 metres = PB+3
10 metres = PB+2
7 metres = PB+1

Separacions a llindars: 3 metres en PB+2 i de 5 m en PB+3, a excepcio de la fagana dels vials que
podra situar-se a la alineacio del vial. S’admetra que la part sota rasant es pugui adossar a les partions
veines i podra ocupar un maxim del 80% de la superficie del solar condicionat a que es destini
exclusivament a aparcament.

Les separacions que es fixen com a minimes a les partions, podran ser de 2 metres a les parcel-lacions
anteriors al 1984 ifins a PB+1.

Les separacions a les partions dels veins poden no ser aplicables en els segients casos:
a) Si es tracta d’'una edificacié adossada a la mitgera, podra seguir adossada a la mitgera.

b.1)  Si es tracta d’'una edificacié de nova planta que en tingui una de veina de més d’una planta
adossada a la mitgera, podra construir-se també adossada a aquesta en totes les plantes.

b.2) Si I'edificacio veina és d’'una sola planta podra també construir-se part de la nova edificacié en
planta baixa adossada a la mitgera i la resta de les plantes amb la separacié d’acord amb la normativa.

c) Si es tracta d’'una edificacié que, seguint I'antiga normativa de I'anterior Pla General, estigui
separada de la linia de mitgera una distancia de 1,5 m, podra mantenir aquesta separacié en les
ampliacions amb edificacions de planta baixa. Les ampliacions amb més algada s’han d’adaptar a les
separacions a llindars de 'apartat anterior.

Els espais no edificats seran enjardinats.
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- A partir del 80% de la superficie edificable només s’admet que es destini a usos admissibles diferents
dels residencials habitatge

- S’admet a més els usos recreatius i espectacles de tipus | en situacié 22

2.2.2. ARTICLE 143. REGULACIO ESPECIFICA DE LA ZONA RESIDENCIAL DE CASES AGRUPADES,
SUBZONA INDIVIDUALS EN FILERA SEPARADES DEL VIAL, CLAU R53.

Es proposa:

Per una banda, aclarir que la posicié de les edificacions auxiliars no podra ocupar I'espai lliure d’edificacio a les
separacions laterals al limit dels blocs de cases agrupades, entre el bloc de cases i el limit de parcel-la, en
coheréncia amb la imatge per aquesta tipologia d’ordenacié urbanistica, modificant I'apartat 5 de l'article 143.

Per altra banda, afegir un nou apartat a la subzona R53f per incorporar les determinacions normatives de la
modificacié del Pla especial de reforma interior Abat Bonito i carrer Estricadors.

Art. 143. Regulacié especifica de la zona residencial de cases agrupades, subzona individuals en filera
separades del vial. Clau R53.

5. Parametres en relacio a I'edificacio
- Algada maxima: 9,50 m. (PB+2PP)
6,50 m. (PB+1PP)

Edificacions auxiliars: 50% pati fins a 3,6 m d’algada maxima, si en els planols d’'ordenacié no s’estableix el
contrari. En cap cas, ni subclau, aquestes edificacions auxiliars podran ocupar les separacions laterals a
I'extrem dels bloc de cases, a I'espai lliure entre blocs de cases agrupades i el limit de parcel-la, en coheréncia
amb l'ordenacié de blocs edificats.

7.6. Ala subzona R53f, que prové del Pla Especial Abad Bonitus, s’aplicaran els seglents parametres:
- Fagana minima: No s’estableix cap valor minim.
- Algada maxima: 9,50 m. (PB+2PP)

- S’admetra els habitatges unifamiliars en filera, en una mateixa parcel-la, a raé de 110 m2 de sol per
habitatge, sotmesos al régim de divisid horitzontal, formant un cos edificat continu, amb accessos
independents.

- La coberta sera inclinada a dos vessants.

- Separacions: alineaci6 obligatdria a 3 m. del carrer i de les parcel-les extremes.

2.2.4. ARTICLE 272. PLANTA COBERTA

Es proposa modificar I'apartat 2 de I'article 272 per regular la posicio del carener de coberta i evitar actuacions
incoherents amb I'entorn construit existent, i modificar 'apartat 4 i afegir un nou apartat 5 per aclarir les
condicions de coberta distingint entre I'edificacié principal i/o dins fons edificable, respecte I'auxiliar o en pati
d’illa d’acord amb alld que admetia el PGOU, tal i com es mostra a les imatges que acompanyen aquest escrit.
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llez de Pati Interiar

Art. 272. Coberta

1. Es la planta terminal de I'edifici que té la finalitat de protegir la construccié de la pluja i altres agents
atmosferics. Aquestes poden ser planes o inclinades en I'ordenacié d’alineacié a vial; i mixtes en I'ordenacio
aillada.

2. Sila coberta dels edificis és inclinada sera preferentment a dues aiglies, amb la directriu horitzontal de
cara al carrer, amb un pendent maxim del 30% i amb carener situat al punt central de I'edificacio.

(..)

4. Per a l'edificacio principal o aquella dins el fons edificable, en cas de cobertes mixtes inclinades solament
es podra construir un 20% de la superficie de la coberta plana, situant-se obligatdoriament a partir de 1,5 metres
des del punt de partida de qualsevol de les faganes de I'edifici i a 1,5 metres de les parets mitgeres.

5- Per a les edificacions auxiliars o a les edificacions al pati d’illa, la coberta podra ser plana o inclinada amb
independéncia del tipus de coberta del cos principal, sense cap condicié6 més que recullin les aigles dins la
propia finca i que es garanteixin les condicions d’algada exigibles.

6  Per a aquells edificis acabats amb terrassa:

a. es considerara com el pla d’arrencada de la planta coberta el pla superior dels elements resistents per
sobre de la planta pis superior.

b. per sobre d’aquest pla es podran situar les cambres d’aire amb una algada maxima entre el pla inferior del
forjat i el superior del paviment de la terrassa de 60 cm.

c. les baranes de la fagana podran tenir una algada maxima d’'un metre mesurat a partir del pla definit en el
punt anterior.

d. peraccedir ala coberta amb terrassa es permet la construccio d’'un badalot que ha de complir les seglents
condicions:

20
MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE BANYOLES | Num. 2



- aquests elements quedaran sempre per sota del poliedre que defineixen els diversos plans inclinats,
formant 45 graus amb I'horitzontal, que arrenquin des de la linia d’interseccié de 'alcada maxima amb
les diverses faganes.

- la superficie maxima ocupada per aquests elements no superara el 20% de la superficie total de la
planta suport, amb un maxim de 20 m2.

- la seva algada maxima sera de 3,00 m.
- lalgada minima lliure de les obertures d’accés al terrat sera de 2 m.

- el seu tractament sera el mateix que la resta de faganes de I'edifici.

2.2.5. DISPOSICIO TRANSITORIA QUINTA

Es proposa corregir I'articulat en coheréncia I'art. 87.8 de la normativa de I'anterior Pla General d’Ordenacié
Urbana per a les parcel-les de dimensions inferiors a les minimes establertes.

DISPOSICIO TRANSITORIA QUINTA

Sadmetran-S’admetra I'edificacid de parcel-les de dimensions inferiors a les minimes establertes si estan
escripturades amb anterioritat a la data d’aprovaci6 inicial del Pla General d’Ordenacié de 20/03/1982,
admetent-se-una-tolerancia-d’'un-10-%de-la-superficie. d’acord amb les caracteristiques de la seva zonificacio

i proporcionalment a la seva dimensio.

Si la situacio de disconformitat de les superficies minimes de la parcel-lacié ve originada per aquest POUM, per
questions normatives o generades per afectacions de vialitat, s’Tadmetran parcel-les de dimensions inferiors a
les minimes si estan escripturades amb anterioritat a la data d’aprovacio inicial d’aquest POUM i la seva
edificacié d’acord amb les condicions del paragraf anterior.
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2.3. ACLARIMENTS | ALTRES AJUSTOS A LA NORMATIVA

La present modificacid afecta els parametres normatius del POUM de Banyoles que s’indiquen tot seguit :

(en blau, el text que s’afegeix, i en vermell-iratilat, el text que s’exclou)

2.3.1. ARTICLE 61. AJUST DE LIMITS EN ELS PLANOLS D’ORDENACIO | DE LES SUPERFICIES
CORRESPONENTS

S’afegeix un nou subapartat b) a I'apartat 4 de I'article 61, per admetre ajustos en els limits de zona que figuren
als planols d’ordenacié del POUM, en els termes que s’exposen tot seguit:

Art. 61. Ajust de limits en els planols d’ordenacié i de les superficies corresponents

(...)

4. En relacié amb els limits de la qualificacié urbanistica.

a) Els limits d’'una qualificacié d’'un sistema urbanistic vinculat i delimitat com a condici6é d’ordenaci6 dins
d’'un sector de planejament, poden ajustar-se en I'ordenacid del planejament derivat, perd no la seva
situacié general. S’han de mantenir en tot cas, els parametres de sistemes que es consideren basics,
d’acord amb el que es regula en el capitol Il del titol IX.

b) Els limits de la qualificacié de cada zona urbanistica es poden ajustar en el tramit de concessio de
llicéncia només quan un planol de més precisioé ho justifiqui. Aquest ajust podra ser com a maxim de 0,5
metres respecte els limits de la zona urbanistica definida en els planols d’ordenacié del POUM.

2.3.2. ARTICLE 142. REGULACIO ESPECIFICA DE LA ZONA RESIDENCIAL DE CASES AGRUPADES,
SUBZONA INDIVIDUALS EN FILERA ALINEADES A VIAL, CLAU R52.

Es proposa aclarir que la posicié de les edificacions auxiliars no podra ocupar I'espai lliure d’edificacio a les
separacions laterals al limit dels blocs de cases agrupades, entre el bloc de cases i el limit de parcel-la, en
coheréncia amb la imatge per aquesta tipologia d’ordenacié urbanistica, modificant I'apartat 5 de l'article 152
en els termes seguents:

Art. 142. Regulacié especifica de la zona residencial de cases agrupades, subzona individuals en filera
alineada a vial. Clau R52.

(..)

5. Parametres en relacio a I'edificacio
- Algada maxima: 9,50 m. (PB+2PP)
6,50 m. (PB+1PP)

- Edificacions auxiliars: 50% pati fins a 3,6 m d’algada maxima, si en els planols d’ordenacié no s’estableix
el contrari. En cap cas, ni subclau, aquestes edificacions auxiliars podran ocupar les separacions
laterals a I'extrem dels bloc de cases, a I'espai lliure entre blocs de cases agrupades i el limit de
parcel-la, en coheréncia amb I'ordenacié de blocs edificats.

(.)

2.3.3. ARTICLE 148. REGULACIO ESPECIFICA DE LA ZONA RESIDENCIAL DE CASES AILLADES,
SUBZONA DE PARCEL:-LA MIiNIMA DE 250 M2, CLAU Ré61.

Es proposa modificar I'apartat 3 de l'article 148, per aclarir que I'edificabilitat neta és la maxima admissible, i
que per tant es correspon al conjunt d’edificacions i/o construccions que computen a edificabilitat a la parcel-la,
i per aclarir 'ocupacié maxima de la parcel-la en relacié a I'edificacié principal i auxiliar. Tot plegat en els termes
seglents:
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Art. 148. Regulacié especifica de la zona residencial de cases aillades, subzona de parcel-la minima de
250 m2. Clau R61.

()

3. Parametres en relaci6 a la parcel-la
- Index d’edificabilitat neta maxima de parcel-la: 0,80 m2 sostre/m2 sol
- Ocupacié maxima de la parcel-la: 60% per I'edificacio principal i 12% per I'edificacié auxiliar
- Separacions minimes per les noves construccions als limits de parcel-la: 2 metres.

(..)

2.3.4. ARTICLE 149. REGULACIO ESPECIFICA DE LA ZONA RESIDENCIAL DE CASES AILLADES,
SUBZONA DE PARCEL-LA MINIMA DE 400 M2, CLAU R62.

Es proposa modificar I'apartat 3 de l'article 149, per aclarir que I'edificabilitat neta és la maxima admissible, i
que per tant es correspon al conjunt d’edificacions i/o construccions que computen a edificabilitat a la parcel-la,
i per aclarir 'ocupacié maxima de la parcel-la en relacié a I'edificacié principal i auxiliar, i per modificar
I'especificitat R62b en els mateixos termes respecte I'edificabilitat i 'ocupacid, en coheréncia amb la regulacio
per a la resta d’especificitats. Tot plegat en els termes seglents:

Art. 149. Regulacié especifica de la zona residencial de cases aillades, subzona de parcel-la minima de
400 m2. Clau R62.

3. Parametres en relaci6 a la parcel-la
- Index d’edificabilitat neta maxima de parcel-la: 0,80 m2 sostre/m2 sol
- Ocupacié maxima de la parcel-la: 50% per I'edificacio principal i 12% per I'edificacié auxiliar
- Separacions minimes per les noves construccions als limits de parcel-la: 3 metres.

(...r)
7. Especificitats

(..)

7.2. A la subzona R62b, que correspon a I'entorn de la urbanitzacié6 de Can Puig s’aplicaran els seglents
parametres:

- Edificabilitat maxima de parcel-la: 0,40 m2sostre/m2s0ol.
- Ocupacié: 25% per 'edificacio principal i 12% per I'edificacié auxiliar

- S’admeten exclusivament els usos 1.1a Habitatge unifamiliar a raé d’un habitatge per parcel-la, 2.3e
Habitatge d’Us turistic i el 7.2 Aparcament com complementari.

2.3.5. ARTICLE 246. OCUPACIO MAXIMA DE LA PARCEL-LA
Es proposa modificar els apartats 1, 2 i 5:
A l'article 246.1, I'objectiu és el de concretar que el volum d’edificacié és per al conjunt de la principal i/o auxiliar.

A l'article 246.2, I'objectiu és retirar el conceptes “independent” dels porxos, per assimilacié i coheréncia amb
alld que estableix I'art. 260 del POUM.

Al'article 246.5, en coheréncia amb el criteri vigent per als accessos des de I'espai lliure al soterrani, s’hi afegeix
que tampoc es comptabilitzaran a efectes d’ocupacid, ni els accessos, ni els espais de circulacié i maniobra
oberts a I'espai lliure d’edificacio en planta baixa, a nivell del terreny natural o modificat.
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Art. 246. Ocupacié maxima de la parcel-la.

1. L'ocupaci6 maxima d'una parcel-la és la superficie maxima que pot ocupar I'edificacio, incloent-hi la
projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal, de tot el volum de I'edificacié principal i auxiliar, inclosos els
soterranis i els cossos sortints.

2. Les edificacions auxiliars son les construccions amb ocupacié complementaria, i situades independents o
adossades a I'edificacio principal, i que acullen usos complementaris al principal com, per exemple, garatges,
casetes de serveis, porxos independents, coberts per usos diversos, i altres similars.

(...)

5. Depenent de la naturalesa de la zona, es pot regular independentment I'ocupacié de I'edificacié en vol i el
de la de la planta soterrani, admetent variacions en el comput d'aquest parametre, segons es reguli en cada
zona. No es comptabilitzen, a efectes d'ocupacio, els accessos des de l'espai lliure d'edificacié al soterrani, en
el cas que la zona ho permeti. Tampoc es comptabilitzaran a efectes d’ocupacio, ni els accessos, ni els espais
de circulacio i maniobra, que siguin oberts, a I'espai lliure d’edificacio o en els patis d'illa.

2.3.6. ARTICLE 249. MODIFICACIONS DE LA TOPOGRAFIA DEL TERRENY D’UNA PARCEL-LA PER
EDIFICAR

Es proposa modificar I'apartat 2 i 3 de 'article 249 amb I'objectiu de permetre adaptar la topografia en suposits
singulars de la topografia.

Art. 249. Modificacions de la topografia del terreny d’una parcel-la per edificar

()

2. En els limits amb l'alineacié amb el carrer o altres espais publics, les parcel-les que presentin desnivells
superiors a 1,5 metres, hauran d'anivellar el terreny de la parcel-la a fi que no se superi aquesta diferéncia.
S’hauran d’esglaonar les diverses plataformes fins arribar al desnivell de la parcel-la mitjangant murs no
superiors a 1,50 metres i separats entre ells 1,50 metres, i que I'espai entre murs respecti la relacié 1/1 sense
que el mateix estigui tractat amb plantacio arbustiva.

En els casos que s’executin dos murs, s’admetra que, a partir de l'alineacié del segon mur, s’adossi una
construccio auxiliar d’'una fagana maxima d’un ter¢ de la fagana de la parcel-la i d’'una superficie maxima de 50
m2, situada a la franja de separacié regulada a cada zona.

Terreny natural

SECCIO FAGANA

Garatge
max. 50m?

1,50m

13

PLANTA
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En els limits amb l'alineacié amb el carrer on el terreny quedi deprimit/enfonsat respecte el carrer, es podra
superar el nivell natural del terreny per assolir la rasant del carrer, sense superar-la, i respectant el limit natural
amb les parcel-les veines, que no es podra superar llevat d’acord exprés amb el vei. En aquesta cas, el nivell
maxim que es podra assolir al limit amb el vei sera el de la rasant del carrer.

3. Enelslimits amb les parcel-les no es podran superar;-en-cap-cas; el nivell natural del terreny, llevat d’acord
exprés amb el vei en el suposit de I'article anterior o del suposit de I'apartat 7 d’aquest article. En tot cas, en la
franja de separacio obligatoria es podra modificar el terreny amb un talus segons el perfil transversal amb un
maxim de proporcio 2/3, sent 2 la dimensié vertical i 3 I'horitzontal. En terrenys singulars i per motius de millora
paisatgistica de I'entorn, es podra flexibilitzar aquesta norma sempre que existeixi un acord exprés amb el vei.

2.3.7. ARTICLE 258. PATI D’ILLA
Es proposa modificar els apartats 3 i 4; i incorporar un nou apartat:

A l'apartat 258.3 s’hi afegeixen criteris de transformacio dels terrenys en patis d’illa no ocupats, ni edificats, en
coheréncia amb els criteris de sostenibilitat i integracio.

A l'article 258.4, I'objectiu és el de regular la modificacié topografica dels patis d’illa en relacié amb els veins i
en coheréncia amb els criteris de terreny homogeni que regula 'art. 241, aclarint els criteris d’adaptacio del
terreny homogeni i de la topografia en relacié al global de l'illa que s’afecta, prenent de referéncia la base
topografica vigent a 'ICGC a escala 1:5000 o d’altres topografies d’organismes oficials, a una escala igual o
inferior i només en relacié als carrers consolidats del perimetre de l'illa.

S’incorpora un apartat nou per regular I'is d’aparcament en el pari d’illa en el sentit de permetre exclusivament
aquest Us en els patis on es permet I'edificacio.

Art. 258. Pati d’illa

3. Els patis lliures d’edificacié de conservacioé d’hortes, i els espais no edificats, ni ocupats, dels patis d’illa,
no s’admetra cap tipus de construccié ni d’actuacions de transformacié de terrenys amb pavimentacions, a
excepcio d’aquelles destinades a la conservacioé de les hortes, 0 a I'espai minim i imprescindible per a zones
de maniobra i/o accessibilitat. Es procurara la conservacio de I'estructura i el paisatge tradicional de les hortes
amb el caracter parcel-lari original, amb la seva heterogeneitat, conservant igualment les separacions de traverti
i el ramal dels recs existents. Seran d’aplicacié amb caracter general les regulacions establertes als articles 213
i 224,

4. En relaci6 amb la configuracié d'un nou pati d'illa o de modificacio de la topografia existent en la seva
totalitat o part d’aquest, fins i tot en el cas d’una unica parcel-la, quan no hi hagi planejament derivat de detall
que justifiqui altres solucions s'aplicaran, amb caracter general, els mateixos parametres regulats en els articles
241 -Terreny i pendent d'una parcel-la i 249 -Modificacions de la topografia del terreny, sobre I'ambit de l'illa o
part d'aquesta, fins i tot en el cas d’'una Unica parcel-la, i en relacié amb els seus limits, prenent de referéncia
d'aplicaci6 el terreny homogeni definit en l'article 241.

Per determinar el terreny homogeni en illes consolidades, atés la dificultat d’accedir a les diferents parcel-les,
es prendra de referéncia les punts de les rasants dels carrers perimetrals de l'illa i dels punts interiors obtinguts
de la base topografica de I'CGC a escala 1:5000 o d’altres topografies d’organismes oficials a una escala igual
o inferior.

Per altra banda, d'acord amb [l'article 249, els murs que es poden generar en l'interior de l'illa entre patis
posteriors de parcel-les confrontants, poden ser de fins a 3 metres i, si hi ha més diferéncia de cotes entre patis,
es resoldra amb solucions diverses segons cada cas, sobre plans inclinats no superiors a 45°, respecte del fons
de la parcel-la confrontant. S’admetra superar la rasant natural als limits amb els veins de conformitat amb
I'aplicacio dels criteris de terreny homogeni, amb acord exprés del vei afectat.

(..)
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7. Sols s’admet I'is d’aparcament en les parts edificables dels patis d’illa.

2.3.8. ARTICLE 260. EDIFICACIONS EN ELS PATIS D’ILLA | TANQUES

Es proposa ajustar la redaccio de I'apartat 1 de l'articulat, que admet I's d’habitatge en planta baixa, per aclarir
que, en bloc plurifamiliars, quan la planta baixa tingui continuitat formal i constructiva amb el volum principal i
'accés quedi situat dins el fons edificable, no tindra consideracié d’habitatge independent. També es modifica
l'apartat 2 que regula les edificacions auxiliars per no contradir les determinacions especifiques de cada zona
en relacié a la seva algada.

Art. 260. Edificacions en els patis d’illa i tanques
1. Quan Il'edificacié admesa en el pati d'illa esta adossada a la del cos principal:
- Tindra la mateixa algada i rasant del forjat de planta baixa de I'edificacié principal.

- En cas que la zona admeti I'is residencial en planta baixa, també s'admetra aquest Us en la part
d'ampliacié situada en el pati, sense constituir un habitatge independent. S’entén habitatge
independent, aquell que presenta les caracteristiques d’habitatge unifamiliar.

2. Les edificacions auxiliars en el pati d’illa, adossades o separades de les parets veines, no tindran un algada
superior a l'algada maxima establerta a cada zona per I'edificacié en pati d’illa i, si no es fixa a la zona, de a 3
metres en els llindars amb els veins, i de 4 metres en el punt més elevat de la coberta, tant en relacié amb la
cota del pati on s'ubica com en relacié amb el pati vei en cas de situar-se al limit lateral o fons de la parcel-la
adoptant, com a cota de refereéncia del vei, la linia que uneix els punts de la fondaria edificable maxima.

)

2.3.9. ARTICLE 261. EDIFICACIO PRINCIPAL, EDIFICACIO AUXILIAR | INSTAL-LACIONS

Es proposa modificar I'apartat 2 per aclarir la composicié de les edificacions auxiliars. També es proposa
modificar 'apartat 3 on es regulen les instal-laci6 i altres elements que no computen com sostre, per afegir-hi
que tampoc computaran a ocupacio, en coheréncia amb l'art. 261.5 i completar I'articulat per aclarir que els
llindars a veins inclou la separacio a carrer i d’entre les instal-lacions s’hi inclouen, també, diposits, que o bé es
soterraran o s’instal-laran dins casetes, en cap cas s’admetran dip0sits oberts a I'aire lliure.

Art. 261. Edificacié principal, edificacio auxiliar i instal-lacions

(..)

2. Les edificacions auxiliars o cossos auxiliars son les construccions, amb sostre edificable computable,
independents o adossades a l'edificacid principal, amb la qual es poden integrar a nivell estructural i de
composicio i acabats, i que acullen usos complementaris al principal com, per exemple, garatges, casetes de
serveis, porxos, coberts per a usos diversos, i altres similars. Les edificacions auxiliars també poden
desenvolupar-se en planta soterrani sempre i quan es separin la distancia minima que indiqui la zona on es
situin.

3. Les instal-lacions i altres elements, son les construccions de servei a les edificacions principals sense sostre
d'aixopluc i, per tant, sense sostre edificable que computi, ni tampoc a ocupacio, com, per exemple, piscines,
pistes de tennis, pérgoles, frontons, barbacoes, casetes de maquinaria sense accessibilitat, diposits soterrats o
dins casetes sense accessibilitat, i altres similars. Fins que no s’aprovin ordenances concretes, aquelles
construccions es separaran dels llindars veins i carrer, una distancia minima d’un metre si es situen soterrades,
0 bé que no superin el metre d’algada per sobre de la rasant natural i, si superen el metre d’algcada s’hauran de
separar la mateixa distancia que la seva algada. Aquells elements que puguin tenir la consideracié d’elements
mobles i que no superin I'algada d’'un metre de la rasant definitiva resultant, podran adossar-se a les finques
veines, pero no a carrer.

(..)
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2.3.10. ARTICLE 264. FACANES D’UN EDIFICI

Es proposa modificar I'apartat 1 de I'article 264 per tal d’aclarir el concepte de fagana, en coheréncia amb I'art.
277 “Patis de Llum” del POUM i el decret d’habitabilitat, per a les fagcanes internes resultants de la creacio de
patis de llum i les que resulten de I'ocupacié del pati d’illa en una proporcié inferior al 100%.

Art. 264. Faganes d’un edifici

1. Les faganes d'un edifici son els plans verticals de I'edifici, incloses les parets mitgeres, resultant d'aplicar
els parametres urbanistics de posicié en planta de I'edificaci6 i I'algada reguladora corresponent, segons si
I'edifici se situa en relaci6 amb el vial o amb la parcel-la. S’hi inclouen, també, aquelles facanes internes
resultants de creacidé de patis de llum d’acord amb l'art. 277.1 del POUM i les que resulten de I'ocupacio del
pati d’illa en una proporcié inferior al 100%.

(.))

2.3.11. ARTICLE 267. PLANTA BAIXA
Es proposa modificar els apartats 1, 4 i 8:
A l'apartat 1 s’incorpora la definicié dels porxos que estan assenyalats en els planols d’ordenacié del POUM.

A l'apartat 4 de l'article 267, per a les edificacions en relacio a la parcel-la, I'objectiu és el d’especificar que en
els espais de maniobra per accedir a la planta soterrani, els criteris de distancia respecte a la cota exterior del
terreny modificat no siguin d’aplicacio als efectes de situacié de la planta baixa, en coheréencia amb I'art. 268.1
del POUM, per evitar que pugui haver-hi contradiccions, i corregir la referéncia de I'apartat 4.b).2.

A l'article 267.8, I'objectiu és corregir el concepte d’algada minima prevista d’acord amb les definicions de I'art.
273.2 del POUM, i amb els criteris d’Us i normatives sectorials que pertoquin.

Art. 267. Planta baixa

1. La planta baixa d'un edifici és la planta relacionada directament amb I'accés principal de I'edifici, situada a
la cota més proxima a la rasant del carrer o a les rasants del terreny de la parcel-la, amb les condicions i marges
altimétrics regulats en cada tipus d'edificacié.

En els planols d'ordenacio a escala 1/1.000 s'assenyalen els porxos o passos (clau p) en planta baixa que sén
determinats per aquest Pla d’Ordenacié i que s'han de mantenir o respectar.

4. Situacio de la planta baixa en les edificacions situades en relacié amb la parcel-la.
a) Norma general.

En les edificacions situades en relacié amb la parcel-la la cota del paviment de la planta baixa s'ha de
situar, com a maxim, a 1 m per sobre de qualsevol cota exterior del terreny modificat i definitiu del projecte,
llevat dels trams de rampa i espais de maniobra per accedir a la planta soterrani, on aquesta distancia
podra ser superior.

b) Norma especifica en terrenys amb fort pendent.

En el cas de topografies complexes i variables amb forts pendents, part de la planta baixa es podra situar
puntualment per sobre d' 1 m respecte del terreny modificat, d'acord amb I'article 249, quan una altra part
de la planta baixa quedi per sota de la cota del terreny modificat, amb les condicions seguents:

1. La part de planta baixa semisoterrada o la part de la planta soterrani que sobresurti, computaran
a partir de que la cota del paviment de la planta immediatament a sobre es situi a més d'1,50 m de la
cota exterior del terreny.

2. En el cas que part de les plantes d'un edifici tinguin només una cara a I'exterior i les altres
soterrades o en part, es fara per parts de I'edifici segons el criteri i regulacio delapartat 3-2.c-d'aguest
article: de 'apartat 3.c).c d’aquest article. | si només hi ha una cara a I'exterior, que serveix d’accés al
soterrani, i la resta de cares son soterrades, el soterrani no computara a sostre.
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1,5 1,5

3. Als efectes de no sobrepassar el nombre de plantes que determina el planejament i l'algada
reguladora maxima corresponent, la planta baixa o planta soterrani d'un edifici o part d'aquestes passen
a ser planta pis o planta baixa respectivament, quan la distancia entre la rasant del terreny exterior i el
paviment de la planta immediatament a sobre és superior a 2 metres.

4, El conjunt de les faganes de cada edificacié principal situada en topografies complexes, mai
podran donar lloc a algats frontals sobre el pendent que superin el nombre de plantes maxim definit pel
planejament. Tindra la consideracié d’algat frontal quant la distancia entre plans de fagana sigui inferior
a tres (3) metres.

8. L’algaria lliure minima de la planta baixa sera de 2,60 2,50 metres i la maxima de 4 metres, excepte als
fronts consolidats, on aquesta algaria s’ajustara a la mitjana de la del tram de carrer situat entre dues
cantonades o xamfrans on es construeix la nova edificacié, o bé tingui millor encaix entre les edificacions que
conformen un tram de front homogeni, i en intervencions en edificis existents, on no s’alteri I'estructura, es podra
mantenir l'algada existent. En tot cas, caldra garantir les condicions d’algada minima establertes a les
normatives sectorials d’aplicacié.

2.3.12. ARTICLE 268. PLANTA SOTERRANI

Es proposa modificar I'apartat 2, amb I'objectiu d’aclarir que les plantes soterrani, ja sigui en edificacions
principals o auxiliars, llevat de l'incis a) de I'apartat2, tampoc computen a efectes d’algada o nombre de plantes.

Art. 268. Planta soterrani
(....)

2. La planta soterrani, en edificacio principal o auxiliar, no computa a efectes del calcul del sostre edificable
d'una parcel-la o sostre d'un edifici, ni a efectes d’algada o nombre de plantes, amb I'excepcié que el
planejament derivat o el projecte arquitectonic prevegi el seglent:

a) Que en carrers i terrenys en fort pendent, part de la planta soterrani computi als efectes del que
determinen els articles 267.3.b.3, 267.3.c i 267.4.b.

b) Que s'ocupin amb usos principals d'Us col-lectiu i d'accessibilitat publica.

¢) Que part de la planta soterrani doni a un pati de llums generant noves faganes on la paret confrontant
estigui situada a 3 metres o més, i aleshores s'aplicara el que determina I'article 267.3.b.3.
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Les situacions dels apartats b i ¢ anteriors només es tindran en compte si aixi ho determina un ambit de
planejament derivat o de modificacié puntual del POUM amb ordenacié volumétrica definida precisa.

2.3.13. ARTICLE 271. PLANTA SOTACOBERTA

Es proposa modificar I'apartat 2 de l'article 271, per tal d’especificar les condicions d’arrencada del pla de
coberta, en coheréncia amb I'esperit de la norma, que sera a partir del darrer forjat projectat o construit.

Art. 271. Planta sotacoberta

1. La planta sotacoberta és I'espai habitable creat entre la part superior del forjat del sostre del darrer pis i la
part inferior de la coberta inclinada, i és admissible a totes les zones urbanistiques si no s’estableixi el contrari
en alguna d’elles, amb I'excepcid de les zones de conjunts historics R2, on s’hi prohibeix.

2. El pla superior estructurant de la coberta inclinada arrenca sobre el pla de fagana i, com a maxim, es situa
a 40 cm per sobre de la cota superior del darrer forjat admes projectat o construit. En cap cas l'arrencada
d'aquest pla inclinat es situara per sobre de l'algada reguladora maxima. S’admetra el retranqueig del darrer
forjat per sota dels 40 cm., sempre que I'ambit retranquejat es separi de fagana i no superar la superficie maxim
admissible computable a sostre de I'espai de sota coberta, i sempre que a la resta de plantes s’hi garanteixin
les algades lliures i/o construides minimes interiors que fixi el POUM o les normatives sectorials pertinents.

(..)

2.3.14. ARTICLE 276. ELEMENTS TECNICS | COMPOSITIUS D’UN EDIFICI

Es proposa completar el subapartat a) de I'apartat 3r, admetent el vol de fins a 5 cm., en coheréncia amb el
subapartat c), i afegir un subapartat e) per regular la possibilitat d’afegir revestiments de fagana per millorar
I'eficiéncia energética, volant un maxim de 5 cm. a nivell de la planta baixa i 8 cm. a partir de la planta pis, amb
independéncia de 'ample del carrer, llevat del nucli antic.

També es proposa suprimir la prohibicié de vol dels elements técnics i ornamentals en carrers de menys de 5
m., en coheréncia amb I'admissié de cossos sortints, que no tenen cap limitacié per raé de 'ample de carrer.

Art. 276. Elements técnics i compositius d’un edifici
(-.-)
3. Els elements compositius d’un edifici tindran les condicions seglents de vol:

a. Cap dels seus punts se situara a menys de 2,50 de la rasant de la voravia, llevat que volin un maxim
de 5cm.

b. El vol maxim de les cornises, gargoles i altres elements ornamentals sera la menor de les segients
dimensions:

1/50 de 'amplada de vial

1/10 part de 'amplada de la vorera

0,4 m quan afectin a menys 1/5 part de la fagana

0,2 m si ocupen més d'1/5 part de la fagana
c. Els socols podran volar un maxim de 5 cm, sempre que quedi un pas lliure de vorera superior a 90 cm
d. Els rafecs podran volar del pla de fagana fins a un maxim de 40 cm.

e. Elsrevestiments de facana que quedin justificats en matéria de millora de I'eficiencia energética, podran
volar un maxim de 5 cm. a nivell de planta baixa i de 8 cm. a les plantes pis, amb independéncia de 'ample
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del carrer, llevat del nucli antic, on 'aplicacié d’aquesta solucié es podra reajustar a criteri dels serveis
técnics municipals.

2.3.15. ARTICLE 307. CONDICIONS GENERALS SOBRE LA RESERVA D’APARCAMENTS EN LES
EDIFICACIONS

A l'article 307.1, s’incorpora la possibilitat que, per habitatges unifamiliars o bifamiliars en parcel-la aillada,
'aparcament obert podra ocupar I'espai lliure de parcel-la, incloses les separacions a partio i carrer, i també es
regula la possibilitat que els accessos a aquests aparcaments puguin fer-se a través de parcel-les adjacents.

Art. 307. Condicions generals sobre la reserva d’aparcaments en les edificacions.

1. En totes les edificacions de nova planta, i en les ampliacions que suposin un increment de sostre o volum
sobre el construits del 50% que comportin un augment de la densitat d’habitatges, es destinara I'espai suficient
per a les places d’aparcament que es disposa en les presents Normes—ja-sigui-a-Finterior-deVedificio-en
terrenys-edificables-del-mateix-solar-o-de-parcel-les-adjacents. S'admetra que els accessos als aparcaments

també puguin ser a través de parcel-les adjacents. Per habitatges unifamiliars o bifamiliars en parcel-la aillada
o entre mitgeres, la superficie de reserva d’aparcament obert podra ocupar I'espai lliure no edificable de
parcel-la, incloses les separacions a partio i carrer. Aquest fet s’haura de preveure en el projecte, com a requisit
indispensable per a I'obtencié de la llicéncia. No sera exigible la reserva de nous aparcament en aquelles
intervencions que comporti la creacié de nous habitatges sense que hi hagi increment de sostre edificable.

(..)

2.3.15. ARTICLE 308. SUPERFICIE D’APARCAMENT

La regulacié d’'una superficie util minima pels aparcaments s’ha demostrat dificil d’encaixar amb la diversitat de
tipologies que permet el POUM. Aquesta determinacié es mostra descompensada entre les edificacions amb
un nombre reduit de places d’aparcament i les grans superficies. També cal considerar els nous sistemes
d’accés a les plantes soterrani que han permés un millor aprofitament de la seva superficie.

Per tot I'anterior es proposa eliminar del present article tot el primer apartat que regula la superficie util minima
per plaga d’aparcament.

Art. 308. Superficie d’aparcaments

2.3.17. ARTICLE 309. PREVISIO MIiNIMA DE PLACES D’APARCAMENT OBLIGATORIES.

Aquest article regula el nombre de places d’aparcament obligatories en funcié dels usos i sostres permesos a
cada zona.

L’apartat 4rt de l'article estableix que les places obligatories s’hauran d’emplagar en la mateixa parcel-la o en
una adjacent.

Aquesta obligacié persegueix la eliminacié de I'estacionament indefinit i permanent del vehicle privat de I'espai
public. El vehicle, com qualsevol altre element privat s’ha situar en I'espai privat. El lloc per guardar i protegir
els elements de transports privat és el garatge propi de cada ciutada.

Aquest objectiu, que en la ciutat de nova creacio té tot el sentit i que en la majoria dels casos no representa cap
inconvenient, en la ciutat construida s’enfronta en un seguit de dificultats. Banyoles, com a ciutat consolidada,
tendeix en els darrers anys, més cap a la renovacié urbana que cap a I'expansié del seu teixit urba. La
rehabilitacié d’habitatges i el canvi d’'us d’edificacions que estan acabant el seu cicle vital s’inscriu en el marc
d’'un model de desenvolupament urba més sostenible. El retorn al mercat immobiliari d’aquestes edificacions
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ha de ser un fonament del planejament. Les noves técniques de construccié permeten en molts casos la seva
adaptacié als nous requeriments basics de qualitat que han de complir els edificis i que es troben definits en el
Codi Técnic de I'Edificacié. La logica impossibilitat de construir soterranis sota immobles existents o la
impossibilitat d’alliberar les plantes baixes d’estructures de suport denses per aconseguir els espais necessaris
per complir amb la reserva de places d’aparcament obligatdries impedeix aquest reciclatge dels edificis
existents.

L’obligatorietat de situar les places d’aparcament en espais del propi solar comporta en molts casos una gran
dificultat per donar compliment a la reserva de les places d’aparcament obligatories i en altres casos a modificar
la tipologia de I'edifici com és el d’haver de situar les places d’aparcament en planta baixa i en alguns casos no
poder donar compliment a la norma.

Aquesta regulacio provoca dos efectes perjudicials que calen corregir o evitar. Per un costat impedeix en part
la reutilitzacié d’edificis antics per destinar-los a altres usos. La construccio en aquests edificis de soterranis o
adaptacié dels existents per destinar-los a les places d’aparcament obligatories és en molts casos materialment
impossible. El segon efecte és la substitucié de les plantes baixes comercials per garatges i faganes cegues,
cosa que no afavoreix ni la relacio entre els espais publics i els edificis privats, ni I'activitat ciutadana al carrer.

L’'objecte de la modificacié és el garantir la reserva de places d’aparcament pero flexibilitzar-ne la ubicacio de
manera que en el cas de que es produeixin dificultats materials per ubicar les places en terrenys del propi solar
puguin situar-se en altres edificacions properes, vinculant de manera juridica i urbanistica les places a I'edifici
objecte de la llicencia i sense disminuir el nombre de places de I'edifici en el que es situin les places que falten.

La modificacié que es proposa no comporta la disminucio global de les places d’aparcament en un determinat
sector, ja que es limita a 300 metres la distancia en que es poden situar les places que no es poden ubicar en
el propi edifici.

Art. 309. Previsié minima de places d’aparcament obligatories

1. Aquest POUM determina la necessitat de disposar d’'un nombre minim de places d’aparcament en funcio
dels usos i dels sostres permesos a cada zona, d’acord amb el detall seglent:

a) us d’habitatge

Una plaga per cada habitatge de superficie igual o inferior a 110 m2 de superficie Util interior (exclos
terrasses i/o balcons); dues places per cada habitatge de superficie superior a 110 m2 de superficie util interior
(exclos terrasses i/o balcons).

5. De manera excepcional, quan per raons técniques justificades no sigui possible el compliment de la
previsié minima de places de garatge obligatories en la propia finca, es podran substituir totalment o parcialment
les que manquin per d’altres places situades en edificacions situades a menys de 300 m. Es requerira en
aquests casos que les places estiguin vinculades urbanisticament a I'edifici per al qual s'atorga la llicencia,
mitjangant un conveni entre I'Ajuntament, el propietari de |'edifici al qual s'atorga la llicencia d'obres o d'us i el
propietari de les places excedentaries en altre edifici. En cap cas es podra reduir el nombre de places
obligatories de I'edifici en el que es situin les places que faltin.

A Banyoles, setembre de 2022

Josep Mariné Duran, arquitecte municipal
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3. ESTUDIS | INFORMES COMPLEMENTARIS

3.1. IMPROCEDENCIA DE LA MEMORIA SOCIAL

D’acord amb larticle 69.3 del Reglament de la Llei d’urbanisme, la memoria social d’'un Pla d’ordenacio
urbanistica municipal i les revisions o modificacions que es tramitin és el document d’avaluacid i justificacié de
les determinacions del pla relatives a les necessitats socials d’accés a I'habitatge

Donades les caracteristiques de la Modificacié puntual proposada i atés que no té per finalitat la modificacié de
cap ambit residencial de nova implantacid, es considera que no és preceptiva, en aquest cas, la redaccio de la
esmentada memoria social.

3.2. INPROCEDENCIA DE L'INFORME AMBIENTAL

D’acord amb I'apartat 6. c) de la 'article 6 de la Disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol,
de simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya
i d'impuls de l'activitat econdmica, la modificacié de planejament general que es proposa no constitueix
variacions fonamentals de les seves estrategies, directrius i propostes o la seva cronologia i no produeixen
diferéncies en els efectes previstos o en la zona d’influéncia.

Segons larticle 118.4 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d'Urbanisme, no és necessari I'informe de sostenibilitat ambiental en aquelles modificacions de planejament
general que no s’hagin de sotmetre a avaluacié ambiental.

En aquest sentit els articles 5 a 7 i 'Annex 1 de la Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i
programes estableixen els plans i programes que es troben sotmesos a avaluacié ambiental. En concret, l'article
7 de I'esmentada llei determina les modificacions de plans i programes sotmeses a avaluacié ambiental. La
present Modificacié puntual del POUM de Banyoles no es troba subjecta al procediment d’avaluacié ambiental,
atés que la Modificacié puntual:

1. No constitueix una modificacié substancial de les estrategies, les directrius i les propostes o de la cronologia
del POUM vigent, i no produeix diferéncies apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos sobre el
medi ambient (article 7.1.a),

2. No estableix el marc per a I'autoritzacié en un futur de projectes i activitats sotmesos a avaluacié d’impacte
ambiental (article 7.1.b),

3. La modificacié no altera la classificacio ni la qualificacié del sol. (article 7.1.c).

D’acord amb l'article 118.4 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, les Modificacions de plans urbanistics que es
sotmetin a avaluacié ambiental o aquelles altres que tinguin alguna repercussié ambiental han d’incorporar
'informe ambiental corresponent. La present Modificacio puntual no es troba en cap dels dos supdsits anteriors

La present modificacid no representa cap alteracié de la classificacidé ni qualificacié urbanistica del sol no
urbanitzable.

Per tot I'exposat, donades les caracteristiques i determinacions que conté el present document, s’entén que la
present modificacié puntual del POUM de Banyoles no requereix I'informe ambiental en els termes i continguts
que determina el TRLU.

3.3 IMPROCEDENCIA DE L'ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA

Segons l'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d’avaluacié de la mobilitat
generada en la redaccio de figures de planejament general, aixi com en llurs revisions i modificacions, només
sera necessari incorporar un estudi de la mobilitat generada en el cas que aquelles comportin noves
classificacions de sol urba o urbanitzable. Tenint en compte que la present Modificacié no comporta nova
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classificacio de sol urba o urbanitzable (article 3.1.b) ni suposa projectes de noves instal-lacions que tinguin la
consideracio d’'implantacioé singular, ni de reforma o ampliacié d’instal-lacions existents (article 3.3), cal entendre
que no es preceptiva la incorporacio d’'un estudi de la mobilitat generada a la present modificacié puntual del

POUM de Banyoles.

3.4 SERVITUDS AERONAUTIQUES DE L’AEROPORT DE GIRONA

El municipi de Banyoles es troba inclos en les Zones de Servituds Aeronautiques corresponents a I’Aeroport de

Girona.

En el planol de Servituds aeronautiques que s’adjunta en aquest annex, es representen les linies de nivell de
les superficies limitadores de les Servituds Aeronautiques de I’Aeroport de Girona que afecten a aquest ambit,
les quals determinen les algades (respecte el nivell del mar) que no pot sobrepassar cap construccio (inclosos
tots els seus elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips d’aire condicionat, caixes d’ascensors,
cartells, remats decoratius, etc..), modificacions del terreny o objecte fixa (postes, antenes, aerogeneradors

incloses les seves pales, cartells, etc...), aixi com el galib de viari o via férria.
L'execucio de qualsevol construccio, instal-lacio ( postes, antenes, aerogeneradors —incloses les pales, mitjans
necessaris per a la construccio (incloses les grues de construccié i similars) o plantacié en zones o espais

afectats per servituds aeronautiques requerira acord favorable previ de I'’Agencia Estatal de Seguretat Aeéria (
AESA), d’acord amb els articles 30 i 31 de Decret 584/72, de servituds aeronautiques, modificat pel Reial decret

297/2013.
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4. NORMATIVA URBANISTICA PROPOSADA

ART. 25. PROJECTES D’URBANITZACIO

1. Els projectes d’urbanitzacié son projectes d’obra que tenen per finalitat posar en practica I'execucié
material de les determinacions d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal i del planejament derivat en els
ambits d’actuacié.

2. Els projectes d’'urbanitzaci6é podran fer referéncia a la totalitat de les obres d’urbanitzacié o unicament a
les obres d'urbanitzacié basiques, que comprenen les relatives al sanejament -incloent-hi els col-lectors
d’aigles pluvials, els col-lectors d’aiglies residuals i les actuacions adequades relacionades amb la depuracié
d’aiguies residuals-, la compactacio i I'anivellament de terrenys destinats a vials, inclos el pas de vianants, i les
xarxes de subministrament i distribucié d’aigua, d’energia eléctrica i de connexid a les xarxes de
telecomunicacions. En aquest segon cas s’haura de completar posteriorment amb un o diversos projectes
d’urbanitzacié.

3. Els projectes d’'urbanitzacié no poden modificar les determinacions del planejament que executen.

4. Laseva documentacié ha de comprendre una memoria descriptiva de les caracteristiques de les obres, el
planol de situacio referenciat degudament i els planols de projecte i de detall, el plec de prescripcions técniques,
els amidaments, els quadres de preus, el pressupost i el pla d’etapes. Quan el projecte d’urbanitzacié comprén
solament les obres d’urbanitzacié basiques, ha d’establir uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres
obres i despeses d’urbanitzacié sens perjudici que els projectes d’urbanitzacié els concretin.

5. Quan es pretengui I'execucid de les obres per fases, el projecte d'urbanitzaci6 ha de preveure
justificadament aquesta contingéncia. En aquest sentit, s’entén per fase la part del poligon d’actuacié
urbanistica que, després que siguin executades les obres que hi sdbn compreses, poden entrar en servei
immediatament perqué no depenen funcionalment de les obres pendents d’execucié en la resta del poligon i
permeten assolir la condicié de solar a les parcel-les resultants.

ART. 52. LLICENCIES EN CONSTRUCCIONS | USOS FORA D’ORDENACIO

1. Resten en situaci6 de fora d’ordenacié, amb les limitacions assenyalades a larticle seguent, les
construccions, les instal-lacions i els usos que per I'aprovacio del planejament quedin subjectes a expropiacio,
cessi6 obligatoria i gratuita, cessament o enderrocament. També resten en aquesta situacio les construccions,
les instal-lacions i els usos disconformes amb el planejament respecte dels quals no sigui possible I'aplicacio
de les mesures de restauracio regulades pel capitol 1l del titol seté del TRLU. També restaran en situaci6 de
fora d’ordenacio les edificacions implantades il-legalment en sol no urbanitzable.

2. Les tanques existents amb anterioritat a I'aprovacié d’aquest POUM, que no s’ajustin a l'alineacié definida
per aquest Pla, es podran mantenir mentre no s’executin obres de nova planta, addicions o ampliacions de
I'edificacio principal, o obres de reforma de I'edificacié existent en més d’'un 50%, tant si es realitzen en una o
en diverses fases. En la resta de casos, les tanques hauran de ser enderrocades i situades en el lloc que
assenyala l'alineacié d’aquest POUM i s’hauran de cedir i urbanitzar els sols de sistemes ocupats amb
anterioritat.

3. La situacio de fora d’ordenacio de construccions i instal-lacions comportara el régim juridic seglient, d’acord
amb el que estableix I'article 108 del TRLU:

A. Obres prohibides i obres autoritzables:
a) Obres prohibides:
obres de consolidacio;
obres d’augment de volum;
obres de modernitzacié; i
obres que incrementin el valor d’expropiacid, ni de reparcel-lacié dels edificis o instal-lacions.

b) Obres autoritzables:
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Amb caracter general, petites reparacions ordinaries que exigeixin la higiene, 'ornament i conservacio de
limmoble, com també les obres destinades a facilitar la accessibilitat, la supressié de barreres
arquitectoniques de conformitat amb la regulacié sectorial en aquesta matéria. Les obres necessaries per
a enretirar elements perillosos per a la salut publica i substituir-los per altres de condicions funcionals
similars.

c) El valor de les obres que s’autoritzin no sera, en cap cas compensat en els expedients expropiadors,
de reparcel-lacié o de compensacio.

d) L’eficacia de la llicencia amb caracter de provisionals per a les obres autoritzables estara condicionada
a la anotacié marginal corresponent de les condicions imposades en la concessio de la llicencia en la
inscripcio de la finca en el Registre de la Propietat corresponent, en els termes previstos per I'article 76 del
Reial decret 1093/1997, de 4 de juliol, i aportara la documentacié grafica necessaria acreditativa de I'estat
de la finca abans de I'execucio de les obres.

B. Usos i activitats autoritzables:

a) Els usos i activitats autoritzats per la corresponent llicencia que s’exerceixin dins d’un edifici o
instal-lacié en situacié de fora d’ordenacid, es podran continuar mentre aquest pla no en determinara el
cessament i es compleixin, si escau, les condicions exigides per la legislacié sobre prevencio i control
ambiental de les activitats.

b) Les modificacions de I'activitat existent amb llicencia i la instal-lacié d’'una nova activitat, sempre que
no comporti la realitzacié d’obres prohibides en la zona que es tracti, i no dificulti 'execucioé del planejament,
es podra autoritzar com usos provisionals si es destinen a la relacié d’'usos establerts a I'article 53.3.) del
TRLU, amb les condicions establertes a I'apartat 3.A.d del present article.

c) S’admetran els canvis de nom de l'activitat existent, sense més condicions, sempre que no generin
atorgament de nova llicencia.

d) L’autoritzacié per a la instal-lacié d’un Us o activitat en un edifici o instal-laci6 fora d’ordenacié no sera,
en cap cas, compensat en els expedients expropiadors, de reparcel-lacié o de compensacio.

4. Els arrendataris, titulars de drets de superficie, usuaris o explotadors per qualsevol titol juridic de les obres o
instal-lacions autoritzades i dels usos autoritzats en edificis i instal-lacions fora d’ordenacié han d’acceptar,
davant I'Ajuntament, I'assumpcié de les mateixes obligacions que corresponen als propietaris de la finca, per
poder exercitar llurs drets, igualment sense dret a percebre indemnitzacid.

ART. 53. LLICENCIES EN CONSTRUCCIONS | USOS AMB VOLUM DISCONFORME AMB EL
PLANEJAMENT

1. Els edificis i instal-lacions anteriors a la data d’entrada en vigor d’aquest POUM, o del planejament que el
desenvolupi, que no estiguin en situacié de fora d’ordenacid, perd que el seu volum o Us no sigui compatible o
resulti disconforme amb la reglamentacid de les condicions basiques del nou planejament, estaran en situacié
de volum o Us disconforme.

2. A l'efecte del que estableix el punt anterior, s’entenen per parametres basics del nou planejament les
determinacions sobre algada, nombre de plantes, volum, ocupacié maxima permesa de les parcel-les, situacié
de les edificacions, nombre d’habitatges i/o establiments i coeficient d’edificabilitat neta de la zona aplicada a
la parcel-la, o us compatible en la mesura que siguin aplicables per a la classe de sol que es tracti.

3. Lasituacié de volum disconforme comportara el régim juridic segiient, excepte en el cas de construccions
i instal-lacions situades en espais naturals protegits:

A. Obres autoritzables, a més de les admeses en l'article anterior i amb les limitacions de I'apartat 4:

a) Es permeten obres de consolidacié, reforma, rehabilitacid, gran rehabilitacid, canvi d’us, i les
d’'increment de volum i/o sostre d’acord amb els nous parametres reguladors del planejament urbanistic,
sempre que no comportin un major grau de disconformitat.

b) S’admet la divisié de propietat horitzontal d’acord amb les condicions del planejament.
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4.

c) En els casos que s’autoritzin obres en volums disconformes s’haura d’aportar informacié de les finques
amb les que confina i adoptar mesures de tractaments de les visuals urbanes, en especial de les mitgeres
que quedin vistes que requerira un tractament de facanes.

d) Les obres necessaries per enretirar elements perillosos per a la salut publica i substituir-los per altres
de condicions funcionals similars.

e) Els increments d’habitatges o establiments sempre d’acord amb les determinacions del planejament
urbanistic sobre densitat o nombre maxim d’habitatges.

Usos i activitats autoritzables, amb les limitacions de 'apartat 4:

a) Quan la disconformitat radiqui en I'Us, es podra mantenir I'existent mentre I'execucié d’aquest pla no en
determini el cessament i es compleixin, si escau, les condicions exigides per la legislacié sobre prevencio
i control ambiental de les activitats. En el cas que aquest fos industrial, s’haura d’adaptar als limits de
moléstia de nocivitat, d’insalubritat i de perill que, per a cada zona, estableixi aquest POUM i les
ordenances reguladores corresponents.

b) En cas d’activitats en situacié d'Us disconforme s’aplicaran les tolerancies que es prevegin en les
disposicions transitories d’aquest POUM, planejament que el desenvolupi o de les ordenances
corresponents. En qualsevol cas, aquest Us s'haura d’adaptar als limits d’incidéncia sobre I'entorn que
s’estableixin per a cada zona en I'ordenanga reguladora corresponent.

c) Pel que fa a la possible instal-lacié de noves activitats en edificis en volum disconforme, es podran
autoritzar sempre que els nous usos i activitats siguin conformes amb les definides per aquest POUM, a
les zones on s’ubiquin.

Les obres, usos i activitats autoritzables, venen limitades pels diferents suposits de disconformitat que

s’indiquen tot seguit:

A. Per ultrapassar el nombre maxim de plantes permeses i/o I'algada maxima reguladora, hi haura les
limitacions seguents:

a) Si es supera el nombre de plantes en una planta o menys i/o I'algada reguladora maxima en fins a 3,0
m., s’admetra les obres de 'apartat 3.A., limitades segons s’indica:

- Enderrocs parcials: Admés

- Millorar els espais interiors i instal-lacions: Admeés

- Intervenir en elements estructurals principals i secundaris: Admeés

- Alterar els limits, superficies i distribucié interior dels espais, privatius 0 comuns: Admeés
- Alterar la composicié general exterior: Admeés, dins el galib edificable

- Alterar la composicio parcial exterior: Admes.

- Modificar la volumetria existent: Ampliacions admeses només dins el galib edificable i sense
superar el volum maxim admes a la parcel-la. La disminucié de volum s’admet en tot cas.

- Modificar el sostre existent: S’admet sempre que el sostre total a la parcel-la no superi 'admeés pel
planejament urbanistic municipal.

- Modificar el nombre d’entitats existents: Admeés

b) Si es supera el nombre de plantes en més d'una planta completa, i/o I'algada reguladora maxima en
més de 3,0 m. de forma completa a tota la planta disconforme, s’admetra les obres de l'apartat 3.A.
limitades segons s'indica:

- Enderrocs parcials: Admés

- Millorar els espais interiors i instal-lacions: Admés

- Intervenir en elements estructurals principals i secundaris: Admeés

- Alterar els limits, superficies i distribuci6 interior dels espais, privatius 0 comuns: Admeés

- Alterar la composicio general exterior: No admes.
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Alterar la composicié parcial exterior: Admes.
Modificar la volumetria existent: Només s’admet la disminucié del volum.
Modificar el sostre existent: Només s’admet la disminuci6 del sostre.

Modificar el nombre d’entitats existents: Admeés

B. Per ultrapassar la profunditat edificable, s’admetra les obres de I'apartat 3.A. limitades segons s’indica:

Enderrocs parcials: Admeés

Millorar els espais interiors i instal-lacions: Admes

Intervenir en elements estructurals principals i secundaris: Admeés

Alterar els limits, superficies i distribucio interior dels espais, privatius o comuns: Admeés
Alterar la composicié general exterior: Admes, dins el galib edificable

Alterar la composicié parcial exterior: Admes.

Modificar la volumetria existent: Ampliacions admeses només dins el galib edificable i sense
superar el volum maxim admes a la parcel-la. La disminucié de volum s’admet en tot cas.

Modificar el sostre existent: Admés sempre que el sostre total a la parcel-la no superi 'admeés pel
planejament urbanistic municipal.

Modificar el nombre d’entitats existents: Admeés

C. Per ultrapassar les separacions minimes a limits i/o les condicions de vol/cossos sortints:

Enderrocs parcials: Admeés

Millorar els espais interiors i instal-lacions: Admeés

Intervenir en elements estructurals principals i secundaris: Admeés

Alterar els limits, superficies i distribuci6 interior dels espais, privatius o comuns: Admeés
Alterar la composicié general exterior: Admes, dins el galib edificable

Alterar la composicié parcial exterior: Admes.

Modificar la volumetria existent: Ampliacions admeses només dins el galib edificable i sense
superar el volum maxim admes a la parcel-la. La disminucié de volum s’admet en tot cas.

Modificar el sostre existent: Admés sempre que el sostre total a la parcel-la no superi 'admés pel
planejament urbanistic municipal.

Modificar el nombre d’entitats existents: Admeés

D. Per estar afectat parcialment per una nova alineacié de vial, subjecte a cessi6 gratuita, perd no esta
inclosa en cap sector de planejament derivat ni en cap poligon d’actuacié urbanistica:

Enderrocs parcials: Admeés

Millorar els espais interiors i instal-lacions: Admeés

Intervenir en elements estructurals principals i secundaris: Admeés

Alterar els limits, superficies i distribuci6 interior dels espais, privatius o comuns: Admeés
Alterar la composicié general exterior: Admes, dins el galib edificable

Alterar la composicié parcial exterior: Admes.
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Modificar la volumetria existent: Ampliacions admeses només dins el galib edificable i sense
superar el volum maxim admes a la parcel-la. La disminucié de volum s’admet en tot cas.

Modificar el sostre existent: Admeés sempre que el sostre total a la parcel-la no superi 'admeés pel
planejament urbanistic municipal.

Modificar el nombre d’entitats existents, inclos I'increment, d’acord amb les determinacions del
POUM de Banyoles sobre densitat o nombre maxima d’habitatges o establiments: Admes

E. Per ultrapassar el sostre maxim:

Enderrocs parcials: Admeés

Millorar els espais interiors i instal-lacions: Admés

Intervenir en elements estructurals principals i secundaris: Admeés

Alterar els limits, superficies i distribucié interior dels espais, privatius o comuns: Admeés
Alterar la composicié general exterior: No admes.

Alterar la composicio parcial exterior: Admeés, sempre que s’efectui en coheréncia amb I'edifici i
'entorn.

Modificar la volumetria existent: Només s’admet la disminucié del volum.
Modificar el sostre existent: Només s’admet la disminucié del sostre.

Modificar el nombre d’entitats existents: Admeés

F. Per ultrapassar la densitat, el nombre d’'unitats independents i/o establiments permesos:

Enderrocs parcials: Admeés

Millorar els espais interiors i instal-lacions: Admeés

Intervenir en elements estructurals principals i secundaris: Admeés

Alterar els limits, superficies i distribuci6 interior dels espais, privatius o comuns: Admeés
Alterar la composicié general exterior: No admeés.

Alterar la composicié parcial exterior: Admeés, sempre que s’efectui en coheréncia amb la
intervencié prevista i amb la composicié general exterior i del conjunt de I'edifici.

Modificar la volumetria existent: Ampliacions admeses només dins el galib edificable i sense
superar el volum maxim admeés. La disminucié de volum s’admet en tot cas.

Modificar el sostre existent: Admés sempre que el sostre total a la parcel-la no superi 'admés pel
planejament urbanistic municipal.

Modificar el nombre d’entitats existents: Només s’admet la disminucid del nombre d’'unitats
independents i/o establiments d’acord amb les condicions del planejament.

En cas que un immoble s’inclogui en un o més suposits de disconformitat, caldra atendre’s a les condicions de
menor sostre i menor afectacioé volumeétrica per cadascun dels suposits.

ART. 61.

AJUST DE LIMITS EN ELS PLANOLS D’ORDENACIO | DE LES SUPERFICIES

CORRESPONENTS

1. En els processos de desenvolupament, gestio i execucio del POUM, la precisio de qualsevol limit, sigui de
la classificacio dels sol, dels sectors de planejament, dels poligons d’actuaci6 o de la qualificacié urbanistica,
s’ha d’interpretar en els planols d’ordenacié de més precisié o de menys escala.
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En els limits de la classificacio de sol urba i de sol urbanitzable, relacionats directament amb el limit d’'un sector,
d’un poligon o d’'un ambit de qualificacié urbanistica, prevaldran els limits dels planols d’ordenacié que delimiten
aquests instruments amb més detall, d’acord amb els segients apartats.

2.

3.

En relacié amb els limits i superficies dels sectors de planejament.

a) Les superficies dels sectors de planejament que aquest POUM descriu en els diferents documents
alfanumeérics tenen caracter informatiu.

b) En el cas que un sector de planejament inclogui o limiti amb domini public maritimoterrestre o hidraulic,
en el moment d’elaborar el planejament derivat, s’ha de precisar i diferenciar la superficie del sector que
es delimita en els planols i la superficie computable, d’acord amb el que es regula en el capitol 1l del Titol
IX, per tal d’aplicar I'edificabilitat bruta i les densitats corresponents.

c) Els limits dels sectors de planejament dels planols d’ordenacié i de les seves corresponents superficies,
poden ajustar-se en el moment de desenvolupar el planejament derivat, sempre que es mantingui I'objectiu
i la voluntat del limit que I'ordenacié pretén, i els ajustos estiguin fonamentats per una informacié més
precisa que la es va tenir en compte en I'elaboracié del POUM, d’acord amb els aspectes segtients:

- Adaptacio a limits i caracteristiques naturals del terreny.
- Adaptacio a limits de parcel-les.
- Adaptacio6 a altres elements existents del territori que no s’han tingut en compte.

La suma dels ajustos possibles regulats no poden variar en més o menys d’un 5% de la superficie resultant
dels limits dels sectors delimitats en el POUM, traspassats miméticament a la cartografia que s’usi per
desenvolupar el planejament derivat.

En relaci6 amb els limits i la superficie dels poligons d’actuacié urbanistica i la superficie del sostre

edificable maxim corresponent.

a) Les superficies dels poligons d’actuacié urbanistica que aquest POUM descriu en els diferents
documents alfanumérics tenen caracter informatiu.

b) Els limits dels poligons d’actuacié dels planols de I'ordenacié detallada del sol urba del POUM, poden
ajustar-se en el moment d’elaborar el projecte de reparcel-laci6, d’acord amb el que es regula en 'anterior
apartat 2.c. La cartografia a utilitzar per I'elaboracié d’'un projecte de reparcel-lacié sera com a minim a
escala 1:500.

c) En el cas que aquesta adaptacioé de limits suposi també una variacié de la superficie d’'una zona, el
sostre edificable maxim del poligon s’adaptara, en més o menys, als parametres que corresponguin a la
qualificacio ajustada.

En relacié amb els limits de la qualificacié urbanistica.

a) Els limits d’una qualificacié d’un sistema urbanistic vinculat i delimitat com a condicié d’ordenacio dins
d'un sector de planejament, poden ajustar-se en I'ordenacié del planejament derivat, perd no la seva
situacié general. S’han de mantenir en tot cas, els parametres de sistemes que es consideren basics,
d’acord amb el que es regula en el capitol Il del titol IX.

b) Els limits de la qualificacié de cada zona urbanistica es poden ajustar en el tramit de concessio de
llicencia només quan un planol de més precisié ho justifiqui. Aquest ajust podra ser com a maxim de 0,5
metres respecte els limits de la zona urbanistica definida en els planols d’ordenacié del POUM.

En relacié amb els limits de condicions i parametres de I'ordenacié volumeétrica definida en el planejament.

a) En el cas de volumetries definides d’edificacions situades en relacié a la parcel-la o a l'illa, es poden
ajustar alineacions de I'edificacié amb un marge de 1 m sempre que es compleixin les condicions seguents:

- Que sigui una alineacié que no tinguin relacié directa o enfrontada amb I'espai public.

- Que es compleixin les distancies minimes entre edificacions dins dels espais privats regulades en
la zona corresponent.

- Que es mantingui la mateixa superficie de I'ocupacié en planta de I'edificacié principal dibuixada
en el planejament, i no suposi cap variacio en el sostre edificable maxim resultant de la parcel-la.
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ART. 67. GESTIO | EXECUCIO DELS SISTEMES URBANISTICS

1. Per la gestio i execucié dels sistemes, aixi com per a la seva adquisicid, es procedira segons el régim
urbanistic del sol en qué se situin, d’'acord amb el que es determina en el present article i altres concordants
d’aquestes Normes i d’acord amb la legislacio urbanistica vigent.

2. Els terrenys qualificats com a sistemes per aquest POUM seran adquirits per 'administracié actuant per
qualsevol titol juridic, mitjangant les cessions obligatories imposades per la legislacio urbanistica vigent i d’acord
amb aquest POUM, o per expropiacio forgosa.

3. El cost d’'adquisici6 d’aquests terrenys i I'execucié dels sistemes podra ser repercutit segons sigui
procedent, entre els propietaris afectats del sector de planejament o poligon d’actuacio, o mitjangant la imposicio
de contribucions especials a aquells propietaris que resultin especialment beneficiats de la millora.

4. En els sols qualificats de sistemes d’equipaments comunitaris i de serveis técnics, un cop siguin de
titularitat publica, es podran atorgar concessions administratives o altre procediment analeg per a la construccié
i explotacié d’aquests sistemes, en les condicions i el procediment legalment establerts, i d’acord amb les
determinacions definides en aquest POUM.

5. Independentment de la tramitacié i aprovacio d’aquells instruments de planejament i/o execucio, que es
requereixen per al desenvolupament i implantacié dels sistemes, les construccions, les instal-lacions, les
edificacions i altres activitats que es puguin situar d’acord amb aquest POUM en els sols qualificats de sistema
i en les zones adjacents de proteccié de sistemes, estaran subjectes en tot cas, i sens perjudici d’altres
autoritzacions i/o procediments que es requereixin, a I'obtencié de la corresponent llicéncia municipal.

6. Les infraestructures relatives als sistemes urbanistics s’han d’'implantar als terrenys que el planejament
urbanistic reservi amb aquesta destinacié. Tanmateix, aquestes infraestructures es poden implantar sense que
el pla estableixi la reserva prévia en els casos seguents:

a) En cas que la legislacid sectorial corresponent reguli instruments especifics per a I'execucio de la
infraestructura que siguin vinculants per al planejament urbanistic.

b) Les infraestructures d’equipament comunitari en cas que, d’acord amb el planejament urbanistic,
s’admeti tant I's de I'equipament com altres usos d’aprofitament privat en terrenys que tenen la condicié
de solar.

c) Els centres destinats a prestar serveis d’interés public o social en cas que, d’acord amb el planejament,
s’admetin tant I'is de I'equipament com altres usos, d’aprofitament privat, en les construccions a qué fa
referéncia l'article 47.3 del TRLU o, si no esta admeés expressament, si concorren les circumstancies de
l'article 47.3 ter del TRLU.

d) Els serveis técnics en sol no urbanitzable en els suposits a qué fa referencia I'article 48 bis i els que
comportin exclusivament I'execucié d’obres de connexid simple d’una actuacié legalment implantada a la
xarxa publica del servei corresponent, en els termes que s’estableixin reglamentariament.

ART. 135. REGULACIO ’ESPECiFICA DE LA ZONA RESIDENCIAL D’ORDENACIO OBERTA, SUBZONA
DE CONFIGURACIO UNIVOCA, CLAU R41.

1. Definicio

L’'ordenacioé de la forma de I'edificacié adoptara la configuracié d’'un sol modul, definint en el Pla les
alineacions obligatories i el nombre de plantes, de manera que resulti univocant I'envolvent maxima de
I'edificacio resultant i, en consequéncia, I'aprofitament urbanistic del solar.

Substitucié de I'edificacié. En cas de demolicié dels edificis existents i quan calgui segons el criteri de
'ajuntament, i en qualsevol cas totes aquelles edificacions que superin I'algada de PB+4, abans de reedificar
el solar caldra formular un Pla de Millora Urbana que garanteixi que I'edificacié substituida no entra en
contradiccié amb I'entorn on s’insereix.

2. Parametres referits a la parcel-lacié
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Les parcel-la actuals o bé les que es fixin en els planols d’ordenacio tindran caracter d’indivisibles, perd
s’admetran aquelles segregacions justificades mitjancant un pla de millora urbana on es garanteixi una
correcta integracioé a I'entorn i on es garanteixi que no apareixeran mitgeres vistes.

. Parametres en relacié amb la parcel-la
L’envolvent maxima resulta univocant en funcié del nombre de plantes i alineacions obligatories fixades.

Es limita una densitat resultant en cada promocio, consistent en un habitatge per cada 90 m2 edificables
sobre rasant, sense comptabilitzar I'edificacié auxiliar permesa als patis d’illa, ni I'espai sota coberta.

Es permet 'ocupacié de I'espai lliure de parcel-la en planta soterrani.

. Parametres d’edificacié en relacié amb el carrer

El Pla defineix alineacions obligatories.

Com a pla de referéncia de planta baixa, es podra adoptar la cota natural del terreny, permetent-se una
modificacié de la configuracié natural del terreny, sense ultrapassar els 0,60 metres, quan I'execucié del
projecte exigeixi una adaptacié o un reajustament, o quan una millor concepcié técnica o urbanistica
aconselli aquesta variacio.

Hi podra haver diferents cotes de referencia per a un mateix edifici. Sigui quina sigui la modalitat de precisio
de la planta baixa, les cotes de referéncia fixen la base d’amidament de I'algada maxima de I'edificacio.

. Parametres en relacié a I'edificacio

El nombre de plantes si no es fixa en els planols d’'ordenacié d’aquest Pla o del planejament derivat que es
desenvolupi, és de PB+2.

L’algaria reguladora maxima ve condicionada pel nombre de plantes que es preveuen:
PB + 1 = 7 metres
PB + 2 =10 metres
PB + 3 =14 metres
PB + 4 =17 metres

. Condicions d’'us

S’admeten els usos seguents:
1.1a Habitatge unifamiliar. Compatible.
1.1b Habitatge bifamiliar. Compatible.

1.1c Habitatge plurifamiliar. Dominant. Condicionat a una densitat resultant de cada promocié consistent
en un habitatge cada 90 metres edificables sobre rasant del sostre destinable a residencial, sense
comptabilitzar I'edificacio auxiliar permesa als patis ni I'espai sota coberta.

1.2 Residéncia col-lectiva. Compatible.

2.1  Oficines i serveis. Compatible.

2.2 Comercial. Condicionat a situaci6 2°.

2.3a Establiment hoteler. Compatible.

2.3d Apartament turistic. Compatible.

2.3e Habitatge d'Us turistic. Condicionat a la densitat fixada.

2.4 Restauracio. Condicionat a situaci6 2.

2.5a Recreatiu i espectacles tipus I. Condicionat a situacio 22 i d’'una superficie maxima de 400 m2.
3.1a Taller artesanal. Condicionat a situacio 22.

3.1b Taller. Condicionat a situacio 2°.

43
MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE BANYOLES | Num. 2



7.2

Equipaments i dotacions publiques. Compatible, perd condicionat a que I'is 5.2 Educatiu si supera
els 200m2 disposi d’'un accés independent i que les modalitats de escoles de dansa o ballet estiguin
en situacioé 22 i que I'is 5.3 Esportiu estigui en situacio 22, a excepcié de I'is 5.5 Religiés que és
incompatible.

Aparcament. Complementari.

7. Especificitats

7.1. Alla subzona R41a es recullen les zones edificades seguint el Pla Especial Vila Olimpica, s’aplicaran

els seguents parametres:

Coheréncia formal: amb la finalitat de mantenir una certa coheréncia formal, els projectes d’edificacio
es referiran a la totalitat de [l'illa.

A la subzona R41a1, s’admeten els usos relacionats a I'apartat 6, a excepcio de I'is d’habitatge que
no s’admet a les plantes pis en cap de les seves especifitats.

A la subzona R41a2, no s’admet I's d’habitatge a la planta baixa en cap de les seves especifitats.

7.2. A la subzona R41b es recullen les zones edificades en PB destinades a aparcaments tancats dels barris
de Canaleta i Can Puig, on s’aplicaran els segiients parametres:

En el cas de reforma o rehabilitacié d’alguns d’aquests elements haura de respectar I'algada del
conjunt format a on s’ubica.

S’admet exclusivament Us d’aparcament.

7.3. Ala subzona R41c es recullen les zones edificades dels blocs del barri de La Canaleta, on s’aplicaran els
seglients parametres:

No s’admet cap alteracid del desti previst en els locals en planta baixa reflexat en el projecte pel qual
es va atorgar llicéncia d’obres en el seu moment. Com a conseqiiéncia, els local comercials en la
planta baixa dels blocs III,IV,V i VI s’Tadmet I'is comercial ( excepte establiments tipus “basar”), oficines
i serveis ( excepte locutoris i similars) i els d’equipaments i dotacions publiques ( excepte I'Us religids
). La resta de locals només es permetra I'Us de garatge-aparcament..

7.4. A la subzona R41d que correspon a la parcel-la ocupada per I'edifici de Can Gusinyer que s’inclou a la
fitxa EC14 del cataleg del PEPP, s’aplicaran els segients parametres:

Parcel-lacié: parcel-la Unica indivisible.

Ordenacio: la determinada en la fitxa del cataleg.

Ocupacio de la parcel-la: la determinada en la fitxa especifica del cataleg de proteccid.
Numero maxim de plantes: PB+3

Alcada reguladora maxima: la determinada en la fitxa especifica del cataleg de proteccio
Sostre: 960 m2

Usos: els contemplats a I'article 135.6 sempre que no contradiguin a la fitxa del cataleg.

Admetent-se que els habitatges resultants de la densitat fixada es distribueixin en divisié de propietat
horitzontal.

7.5. A la subzona R41e que correspon a la parcel-la ocupada per I'edifici de Can Surribes / Can Belem, que
s’inclou en la fitxa EC18 del cataleg del PEPP, s’aplicaran els seglients parametres:

Parcel-lacié: parcel-la unica indivisible.

Ordenacio: la determinada en la fitxa del cataleg.

Ocupacio de la parcel-la: la determinada en la fitxa especifica del cataleg de proteccio.
Numero maxim de plantes: PB+3

Alcada reguladora maxima: la determinada en la fitxa especifica del cataleg de proteccio
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Sostre maxim: 1.716 m2
Usos: els contemplats a I'article 135.6 sempre que no contradiguin a la fitxa del cataleg.

Admetent-se que els habitatges resultants de la densitat fixada es distribueixen en divisi6 de propietat
horitzontal.

7.6. A la subzona R41f que correspon a la parcel-la ocupada per I'edifici de Can Masgrau de la Torre, que
s’inclou en la fitxa EC19 del cataleg del PEPP, s’aplicaran els seglents parametres:

Parcel-lacié: I'existent. No es permet la seva divisi6.

Ordenacio: la determinada en la fitxa del cataleg.

Ocupacio de la parcel-la:; la determinada en la fitxa especifica del cataleg de proteccio.
Numero maxim de plantes: PB+2

Alcada reguladora maxima: la determinada en la fitxa especifica del cataleg de proteccio.
Sostre maxim: 477 m2

Usos: els contemplats a I'article 135.6 sempre que no contradiguin a la fitxa del cataleg.

7.7. Ala subzona R41g que correspon a la parcel-la ocupada per I'edifici de Can Pepis, que s’inclou en la fitxa
EC15 del cataleg del PEPP, s’aplicaran els segiients parametres:

Fagana minima: I'existent.
Parcel-la minima: I'existent.
Fondaria edificable maxima: I'existent.

Pati illa: 100% ocupacio fins a 3,60 m d’algada maxima. S’haura de separar una distancia minima de
3 m de les partions posteriors.

Algada reguladora maxima: PB+3 = 12,50 m. La tercera planta es retirara del pla de la fagana principal
la mateixa superficie construida que sobrepassa la fondaria edificable de 14 m.

Usos: els contemplats a I'article 135.6 sempre que no contradiguin a la fitxa del cataleg.

7.8. Ala subzona R41h, correspon als terrenys situats al cami de la Creu d’en Trull on hi ha I'edificaci6 inclosa
en el cataleg del PEPP relacionada amb la fitxa M9, s’aplicaran els seguents parametres:

Es mantindra el parcel-lari existent.

S’admet també I'is 1.1¢ Habitatge plurifamiliar a raé de 2 habitatges per cada 1.000 m2 de parcel-la,
mitjangant divisioé de propietat horitzontal.

La intervenci6 donara compliment a les determinacions de la fitxa M9 del cataleg del PEPP, i per tant
la posicio de les noves edificacions es situaran al fons de la parcel‘la, i la seva edificabilitat sera la
resultant de les possibilitats d’edificacié grafiades en el planol d’ordenacid.

7.9. A la subzona R41i, que correspon a terrenys del sector UP6 industrial perd al disposar una edificacio
inclosa en el cataleg de bens amb la fitxa M10 en el Pla Especial de Protecci6 del Patrimoni, s’aplicaran els
seglients parametres:

Edificabilitat: 1,307 m2st/m2.
Ocupacio maxima parcel-la: La resultant deixant lliure I'entorn de proteccié definit a la fitxa M10.

La intervencio sobre la finca haura de donar compliment a les determinacions de la fitxa M10 Mas
Verdaguer del cataleg del PEPP.

Nombre maxim de plantes: El nombre maxim de plantes de la nova edificacié és de tres (PB+3P).

Soterranis: Es permet la construccié de plantes soterranis amb la mateixa ocupacioé que I'edifici de
nova planta sempre que no sobresurti de la rasant dels vials.

Unicament es permeten els usos per a la zona A2, sempre que no contradiguin a la fitxa del cataleg.
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7.10. Ala subzona R41j, que correspon als terrenys ordenats mitjangant 'Estudi de Detall 4, s’aplicaran els
seglents parametres:

- Es mantindra de manera vinculant la volumetria existent, si bé s’accepta que la coberta sigui inclinada
a 4 aiglies sense que hi hagi volades perimetrals. En el cas que es vulgui substituir I'edificacié existent
caldra la previa tramitacié d’'un Pla de millora urbana que respectara I'edificabilitat i algada reguladora
existent.

7.11. A la subzona R41k, que correspon a les parcel-les ocupades per les cases Vietnam, s’aplicaran els
seglents parametres:

- Es mantindra el parcel-lari existent
- L’edificabilitat d’aquesta zona, ve definida per els galibs en els planols ordenacié
- L’algada maxima s’ajustara a les preexistencies.

- En cas de demolicio total o parcial dels edificis actuals, abans de reedificar el solar caldra presentar
un avantprojecte que a nivell volumétric i compositiu incorpori les edificacions que hi confinen,
procurant aconseguir una integracié d’aquests edificis en relacié al conjunt on s’insereix.

- En qualsevol cas la composicid haura de garantir la conservacio de les caracteristiques tipologiques
i arquitectoniques del conjunt i per tant es mantindra la mateixa proporcio global de buits i plens en
les obertures de fagana, aixi com la situacié dels sostres, les qualitats i colors de la fagana, respecte
del conjunti, en general, els voladissos, materials i colors dels acabaments, algada dels portals i forma
de la coberta seran semblants als de I'entorn, mantenint el caracter arquitectonic i urbanistic del
conjunt.

- Només s’admet I's 1.1c Habitatge plurifamiliar a raé de 4 habitatges per edificacio, mitjangant divisio
de propietat horitzontal.

ART. 137. REGULACIO ESPECIFICA DE LA ZONA RESIDENCIAL D’ORDENACIO OBERTA,
CONFIGURACIO FLEXIBLE, CLAU R43.

1. Definicid

En aquesta subzona es recullen aquelles edificacions producte de promocions d’habitatges en blocs aillats de
composicio lliure

2. Parametres referits a la parcel-lacio
- Parcel-la minima: 1.000 m2
3. Parametres en relacié a la parcel-la
- Edificabilitat neta maxima: 1,00 m2sostre/m2sol
- Ladensitat neta per parcel-la sera la resultant a 1 habitatge cada 90 m2 de sostre

- Ocupacié de parcel-la: 50% per I'edificacié principal i una complementaria del 10 % exclusivament pels
cossos sortints oberts

- La separaci6 minima de l'edificacid respecte a les partions sera de 5 metres sobre rasant, pero
s’admetra que la part sota rasant que no doni a vial es separi 3 metres de les partions a veins, i que els
cossos sortints oberts de la fagana que doni a carrer es separin 3 metres.

En sdl lliure d’edificacid, les construccions auxiliars, les tanques i I'adaptacié topografica i el moviment de terres
de la parcel‘la, es regularan d’acord amb el que estableixen els articles que regulen la ordenacié de volumetria
flexible

4. Parametres d’edificacio en relacié amb el carrer

Els edificis i els espais lliures d’edificacié d’aquesta zona quan confinen amb espais publics han de respondre
a una coheréncia de la imatge urbana resultant.

5. Parametres en relacio a I'edificacio
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El nombre de plantes regulades es defineix en cada subzona o en el planejament derivat que es desenvolupi,
amb les possibilitat seglents:

- Alcaria reguladora maxima: 10 metres, que corresponen a planta baixa i dos pisos

- Algaria reguladora maxima: 13 metres, que corresponen a planta baixa i tres pisos

- L’edificacié haura de respondre a un projecte global amb una unitat en la tipologia arquitectonica
6. Condicions d’us

S’admeten els usos seguents:

1.1a Habitatge unifamiliar. Compatible.
1.1b Habitatge bifamiliar. Compatible.
1.1c Habitatge plurifamiliar. Dominant. Condicionat a una densitat resultant de cada promocié

consistent en un habitatge cada 90 metres edificables sobre rasant del sostre destinable a residencial,
sense comptabilitzar I'edificacié auxiliar permesa als patis ni I'espai sota coberta.

1.2 Residéncia col-lectiva. Compatible.

2.1 Oficines i serveis. Compatible.

2.2 Comercial. Condicionat a situacié 2°.

2.3a Establiment hoteler. Compatible.

2.3d Apartament turistic. Compatible.

2.3e Habitatge d’Us turistic. Condicionat a la densitat fixada.

24 Restauracié. Condicionat a situacio 22.

5. Equipaments i dotacions publiques. Compatible, perd condicionat a que I'is 5.2 Educatiu si

supera els 200m2 disposi d’'un accés independent i que les modalitats de escoles de dansa o ballet estiguin
en situacié 22 i que I'is 5.3 Esportiu estigui en situacidé 22, a excepcié de I'is 5.5 Religiés que és
incompatible.

7.2 Aparcament. Complementari.
7. Especificitats
7.1. Ala subzona R43a que prové del sector UP2 s’aplicaran els seglents parametres:
- Separacié minima a parti6: 3 metres
- Ocupacié maxima: 60% que inclou principal i auxiliar
- Algada reguladora maxima: 9,50 metres = PB+2
- Latanca de parcel-la sera d’'obra massissa fins a 1,1 m i vegetal finsa 1,8 m
- L’espai no ocupat per I'edificacié sera enjardinat i d’Us privat per els habitatges
- El nombre maxim d’habitatges sera de 25
7.2. Ala subzona R43b s’aplicaran els seglents parametres:
- Parcel-la minima: 600 m2
- Ocupacié maxima: 60% que inclou principal i auxiliar
- Algada reguladora maxima: 10 metres = PB+2
- Edificabilitat: la resultant d’aplicar el numero de plantes sobre la ocupacié maxima permesa.
- Separacions a llindars: 3 m.
- Els espais no edificats seran enjardinats i no es permetra edificacié auxiliar.

7.3. Ala subzona R43c s’aplicaran els seglients parametres:
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Parcel-la minima: 400 m2
Ocupacié maxima: 60% per I'edificacio principal i 12% per la construccié auxiliar

Construccions auxiliars: s’admeten amb una algada maxima de 3 m. amb una coberta no transitable.
Es poden adossar a les partions si hi ha un previ acord amb la finca amb la que confina.

Algada reguladora maxima: 13 metres = PB+3
10 metres = PB+2
7 metres = PB+1

Separacions a llindars: 3 metres en PB+2 i de 5 m en PB+3, a excepcid de la fagana dels vials que
podra situar-se a la alineacio del vial. S’admetra que la part sota rasant es pugui adossar a les partions
veines i podra ocupar un maxim del 80% de la superficie del solar condicionat a que es destini
exclusivament a aparcament.

Les separacions que es fixen com a minimes a les partions, podran ser de 2 metres a les parcel-lacions
anteriors al 1984 i fins a PB+1.

Les separacions a les partions dels veins poden no ser aplicables en els seglients casos:
a) Si es tracta d’'una edificacié adossada a la mitgera, podra seguir adossada a la mitgera.

b.1) Si es tracta d’una edificacié de nova planta que en tingui una de veina de més d’una planta
adossada a la mitgera, podra construir-se també adossada a aquesta en totes les plantes.

b.2)  Sil'edificacié veina és d’'una sola planta podra també construir-se part de la nova edificacié en
planta baixa adossada a la mitgera i la resta de les plantes amb la separaci6 d’acord amb la normativa.

c) Si es tracta d’'una edificacié que, seguint I'antiga normativa de l'anterior Pla General, estigui
separada de la linia de mitgera una distancia de 1,5 m, podra mantenir aquesta separacio en les
ampliacions amb edificacions de planta baixa. Les ampliacions amb més algada s’han d’adaptar a les
separacions a llindars de 'apartat anterior.

Els espais no edificats seran enjardinats.

A partir del 80% de la superficie edificable només s’admet que es destini a usos admissibles diferents
dels residencials habitatge

S’admet a més els usos recreatius i espectacles de tipus | en situacio 22

7.4. Ala subzona R43e, corresponen al PAU 4.2, s’aplicaran els seglients parametres:

Edificabilitat neta maxima: 2,20 m2sostre/m2sol
Alcada reguladora maxima: 13 metres = PB+3

El 30% de la superficie edificable només s’admet que es destini a usos admissibles diferents dels
residencials habitatge.

7.5. Ala subzona R43f, corresponent al PAU 4.1 s’aplicaran els segients parametres:

Edificabilitat maxima: 2,51 m2sostre/m2sol
Alcada reguladora maxima: 13 metres = PB+3

El 30% de la superficie edificable només s’admet que es destini a usos admissibles diferents dels
residencials habitatge.

ART. 142. REGULACIO ESPECIFICA DE LA ZONA RESIDENCIAL DE CASES AGRUPADES, SUBZONA
INDIVIDUALS EN FILERA ALINEADA A VIAL. CLAU R52.

1.

Definicio
En aquesta subzona es recullen formacions d’habitatges en filera agrupades conformant conjunts unitaris
d’una volumetria definida amb alineacions alineades a vial.

48
MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE BANYOLES | Num. 2



Parametres referits a la parcel-lacié

Facana minima: 5 mts.

Parcel-la minima: 110 m2.

Parametres en relacié amb la parcel-la

Alineacié a vial obligatoria.

Parametres d’edificacio en relacié amb el carrer

Fondaria edificable: 12 m. La planta soterrani podra tenir una fondaria d’'un 20% complementaria a la
admesa.

Només s’admetra un accés de vehicles rodats per parcel-la.

Parametres en relacioé a I'edificacio

Algcada maxima: 9,50 m. (PB+2PP)
6,50 m. (PB+1PP)

Edificacions auxiliars: 50% pati fins a 3,6 m d’algada maxima, si en els planols d’ordenacio no s’estableix
el contrari. En cap cas, ni subclau, aquestes edificacions auxiliars podran ocupar les separacions
laterals a I'extrem dels bloc de cases, a I'espai lliure entre blocs de cases agrupades i el limit de

parcel-la, en coheréncia amb I'ordenacié de blocs edificats.

6. Condicions d’'us

S’admeten els usos segiients:

1.1a
1.1b
1.2
2.1
2.2
2.3e
3.1a
7.2

Habitatge unifamiliar. Dominant, a raé d’'un habitatge per parcel-la minima.
Habitatge bifamiliar. Compatible, si la superficie és superior al doble de la minima.
Residéncia col-lectiva. Compatible.

Oficines i serveis. Condicionat a situacié 22 i d’'una superficie maxima de 125 m2.
Comercial. Condicionat a situacio 22 i d’'una superficie maxima de 125 m2.
Habitatge d’Us turistic. Condicionat a la densitat fixada.

Taller artesanal. Condicionat a situacié 22 i d’'una superficie maxima de 125 m2.

Aparcament. Complementari.

7. Especificitats

7.1.

A la subzona R52a, que prové de I'Estudi de Detall UA14 s’aplicaran els seglients parametres.

(Pare Claret).

- Parcel-la minima 200 m2.

- Ocupacié maxima: segons planol d’ordenacio.
-  Edificabilitat maxima 0,88 m2/m2

- Distancia minima parcel-les veines 3 m., els casos que no coincideixen les mitgeres.

- L’alineacio6 al carrer Pare Claret sera obligatori.

- L’algada maxima: PB+2 = 9,50 m.

- L’ocupacié en planta soterrani en les parcel-les és la ocupacié de l'edificaci6 més 'amplada de la
parcel-la fins a 16 m. de profunditat edificable.

- Només s’admet I's 1.1a Habitatge unifamiliar a raé d’un habitatge per parcel-la, i el 7.2 Complementari.

7.2.

A la subzona R52b, s’aplicaran els seguients parametres.

- Parcel-la minima 80 m2.
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- Fondaria edificable: fixada als planols d’ordenacio

- Algcada maxima: 10 m. (PB+2PP)

7.3. A la subzona R52c, que prové del sector UP7, s’aplicaran els seglents parametres:
- Parcel-la minima: 100 m2.

- Algcada maxima: 10 m. (PB+2PP)

- Densitat maxima: Un habitatge cada 90 m2 construits en el cas de ser edificacions plurifamiliars i de
120 m2 per els habitatges entre mitgeres.

- S’admeten també I'Gs 1.1c Habitatge plurifamiliar. Condicionat a ocupar tota la illa.
7.4. A la subzona R52d, s’aplicaran els seguents parametres:

- Lafondaria edificable queda definida als planols d’ordenacio.

- Algada maxima: 10 m. (PB+2PP)

- S’admeten agrupacions de parcel-les, en quin cas la densitat sera la que correspondria a la resultant
d’'una parcel-laci6 individualitzada.

- S’admeten també I'is 1.1¢ Habitatge plurifamiliar. Condicionat a I'agrupacioé de parcel-les i en la densitat
resultant a rad d’'un habitatge per parcel-la minima. Els usos 2.1 Oficines i serveis i el 2.2 Comercial,
s’admeten en qualsevol situacio i sense limitacié de superficie.

ART. 143. REGULACIO ESPECIFICA DE LA ZONA RESIDENCIAL DE CASES AGRUPADES, SUBZONA
INDIVIDUALS EN FILERA SEPARADES DEL VIAL. CLAU R53.

1. Definicid

En aquesta subzona es recullen formacions d’habitatges en filera agrupades conformant conjunts unitaris d’'una
volumetria definida amb alineacions separades a vial.

2. Parametres referits a la parcel-lacio
- Fagana minima: 5 mts.
- Parcel-la minima: 110 m2.
3. Parametres en relacié amb la parcel-la
- Separacio a vial obligatoria.

- La planta soterrani podra tenir una fondaria d’'un 20% complementaria a la admesa. Només s’admetra
un accés de vehicles rodats per parcel-la.

4. Parametres d’edificacio en relacié amb el carrer
- Fondaria edificable: 12 m.
5. Parametres en relaci6 a I'edificacio
- Algada maxima: 9,50 m. (PB+2PP)
6,50 m. (PB+1PP)

Edificacions auxiliars: 50% pati fins a 3,6 m d’algada maxima, si en els planols d’ordenacié no s’estableix el
contrari. En cap cas, ni subclau, aquestes edificacions auxiliars podran ocupar les separacions laterals a
I'extrem dels bloc de cases, a I'espai lliure entre blocs de cases agrupades i el limit de parcel-la, en coheréncia
amb I'ordenacié de blocs edificats.

6. Condicions d’'Us
S’admeten els usos seglents:

1.1a Habitatge unifamiliar. Dominant, a ra6 d’un habitatge per parcel-la minima.
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1.2
2.1
2.2

Residéncia col-lectiva. Compatible.
Oficines i serveis. Condicionat a situacié 22 i d’'una superficie maxima de 125 m2.

Comercial. Condicionat a situacio 22 i d’'una superficie maxima de 125 m2.

2.3e Habitatge d’Us turistic. Condicionat a la densitat fixada.

3.1a Taller artesanal. Condicionat a situacié 22 i d’'una superficie maxima de 125 m2.

7.2

Aparcament. Complementari.

7. Especificitats

7.1. Ala subzona R53a, que prové del Pla parcial del sector UP2, s’aplicaran els seglients parametres:

Fagana minima: 6 m., sense que tingui fixada una superficie minima.
Fondaria edificable: 12 m.
Alcada maxima: 7 m (PB+1P)

Separacions: Alineacié obligatoria a 6 m. del vial deixant la resta de I'espai lliure al fons de la parcel-la
i als laterals que donen als vials, que sera com a minim de 2 m.

Només s’admetra un unic accés de vehicles rodats per parcel-la.

Només s’admet I's 1.1a Habitatge unifamiliar a raé d’'un habitatge per parcel-la i el 7.2 Aparcament.
Complementari.

7.2. Ala subzona R53b, que prové del Pla Parcial del sector NP1, s’aplicaran els seglents parametres:

Parcel-la minima: La resultant d’'una fagana minima de 5 m
Algada maxima: 10 m (PB+2P)

Separacions: l'edificacid s’ajustara a les alineacions definides al planol d’ordenacid, admetent-se
lleugers desplagcaments sempre que abasti la totalitat de I'illa i que respectin la separacié minima a vials
frontals i laterals de 3 m.

S’admet també I'is 1.1c Habitatge plurifamiliar. Compatible a radé d’un habitatge per cada 120 m2st.
S’admeten igualment els usos 5 Equipaments i dotacions publiques, a excepcio de I'is 5.5 Religios.

7.3. Ala subzona R53c, que prové del Pla Parcial del sector UP9, s’aplicaran els seglents parametres:

Algada maxima: 10 m (PB+2P)

Separacions: Alineacié obligatoria a 3 m. del carrer.

7.4. Ala subzona R53d, que prové del Pla Parcial del sector UP7, s’aplicaran els seglents parametres:

Parcel-la minima: 100 m2.
Alcada maxima: 10 m (PB+2P)

Separacions: La implantacié de les edificacions s’ajustaran a les alineacions definides als planols
d’ordenacié.

S’admet també I'Gis 1.1c Habitatge plurifamiliar. Condicionat a ocupat tota lailla i amb la densitat maxima
d’'un habitatge cada 90 m2 construits en el cas de ser edificacions plurifamiliars i de 120 m2 per els
habitatges entre mitgeres.

7.5. A la subzona R53e, que correspon a I'edificacié situada a I'encreuament dels Passeig Darder, Passeig
Mosseén Lluis Constans i C/ Sardana, objecte de la modificacié del TRPGO en I'ambit del ED3, s’aplicaran els
seglients parametres:

Parcel-la indivisible amb projecte unitari.
Ocupaciéo maxima: 100% sota rasant i 50% sobre rasant

Algada reguladora: 9 m. amidat en el punt mig del conjunt edificatiu amb fagana al Passeig Mossén
Lluis Constans. (PB+1P+Atic).
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Edificabilitat: 1 m2st/m2s
El nombre maxim d’habitatges és de 7 unitats

La coberta sera plana i sobre la coberta de la planta 12 es situaran totes les instal-lacions técniques de
I'edifici quedant integrades en el volum construit.

La separaci6 de I'edificacio respectara les distancies la destinada de:

12 metres respecte I'alineacio oficial del Passeig Darder

1,5 metres al Passeig Mossén Lluis Constans

La planta atic es separara de la alineacio de la planta primera les seguents distancies:
3 metres al passeig Darder, Mossén Lluis Constans i finca veina.

A les faganes longitudinals nord i sud es podran construir balcons, terrasses obertes, independents de
cada casa, adossats a I'edificacio principal i amb accés des de la planta pis fins a un maxim del 10%
de la superficie del solar i quedaran separades un minim de 3 m. de les cantonades del volum edificat.

Els espais lliures d’edificacio seran adscrits als propis habitatges, es delimitaran amb un tanca opaca
d’alcada maxima ,60 metres i per sobre d’aquesta algada es podran col-locar barreres vegetals o
gelosies de fusta o metal-liques, amb un algada maxima de 1,20 metres i amb una transparéncia no
inferior al 25 % de la seva superficie.

Les faganes tindran un tractament unitari en tot el conjunt, podran ser d’obra vista de tonalitat terrosa o
clara ( evitant la vermella), revestides de pedra o arrebossats o estucats de colors clars.

Dins I'ambit de l'illa, en la cantonada del Passatge Rec Guemol amb el C/Sardana, es preveu un espai
on es situara el centre transformador que substituira I'existent situat dins de I'edificacié actual que s’ha
enderrocat. El centre de transformacié s’envoltara perimetralment d’'una barrera de plantacié vegetal
que filtri la seva preséncia.

Només s’admetra un accés rodat a la parcel-la que podra situar-se al Passeig Darder.

Només s’admet I'is 1.1a Habitatge unifamiliar en un maxim de 7 unitats, i el 7.2 Aparcament.
Complementari.

7.6. A la subzona R53f, que prové del Pla Especial Abad Bonitus, s’aplicaran els seglents parametres:

Parcel-la minima: 110 m2.
Facana minima: No s’estableix cap valor minim.

S’admetra els habitatges unifamiliars en filera, en una mateixa parcel-la, a raé de 110 m2 de sol per
habitatge, sotmesos al régim de divisio horitzontal, formant un cos edificat continu, amb accessos
independents.

Algada maxima: 9,50 m. (PB+2PP)
La coberta sera inclinada a dos vessants

Separacions: alineacio obligatoria a 3 m. del carrer i de les parcel-les extremes.

7.7. Ala subzona R53g, s’aplicaran els seglents parametres:

Parcel-la minima: 160 m2

Pati d’illa: 50% d’ocupacio fins a 3,60 m d’algada maxima
Separacions: les establertes al planol d’ordenacio

Algada maxima: 6,50 m. (PB+PP)

ART. 148. REGULACIO ESPECIFICA DE LA ZONA RESIDENCIAL DE CASES AILLADES, SUBZONA DE
PARCEL-LA MINIMA DE 250 M2. CLAU R61.

1.

Definicio
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Correspon a les caracteristiques definides per la superficie de parcel-la.
2. Parametres referits a la parcel-lacio

- Parcel-la minima: 250 m2

- Front minim: 12 metres

- Les noves parcel-lacions, per ser edificables, han de tenir una forma tal que permeti inscriure-hi un
cercle la superficie del qual sigui igual a 1/3 de la superficie minima de la parcel-la de la seva categoria.

3. Parametres en relacio a la parcel-la
- Index d’edificabilitat neta maxima de parcel-la: 0,80 m2 sostre/m2 sol
- Ocupaciéo maxima de la parcel-la: 60% per I'edificacio principal i 12% per I'edificacio auxiliar
- Separacions minimes per les noves construccions als limits de parcel-la: 2 metres.

4. Parametres d’edificacio en relacio al carrer

Separacions al vial: quan hi hagi alineacions consolidades anteriorment o quan la parcel-la es trobi entre dues
parcel-les edificades amb una separacio al vial diferent de la prevista a les normes, es pot respectar I'alineacio
existent. En aquests casos l'edificacid6 haura d’incorporar els elements tipologics o volumétrics de les
edificacions contiglies, integrant-se aixi en un conjunt ordenat homogéniament.

Es considerara alineacié consolidada la establerta per edificacions anteriors a I'aprovacié d’aquest POUM,
almenys en una longitud igual al 45% del tram de vial d’una illa. La definicié d’alineacions consolidades es fara
mitjangant la tramitacid de les determinacions de concrecié de volums que regula el reglament de la Llei
d’'Urbanisme.

A la resta dels casos les noves construccions respectaran les separacions fixades, bé la general de la zona o
bé les establertes a I'especifitat.

5. Parametres en relacio a I'edificacio
- Nombre maxim de plantes: PB+1P
- Algada reguladora maxima: 9 metres

- Edificacié principal: s’admetran edificacions adossades a un limit lateral sempre que s’adossin a
I'edificacio de la parcel-la veina i en aquest cas, s’haura de demanar llicéncia conjuntament i s'admetra
que cada parcel-la tingui una superficie inferior en un 15% a la exigida. Quan es doni aquest suposit,
I'edificabilitat de cada parcel-la es reduira en un 25%.

- Construccions auxiliars: s’admeten amb una ocupacié maxima, complementaria a la principal, del 12%
de la parcel-la i d’'una algada maxima de 3 m amb una coberta no transitable. Es poden adossar a les
partions si hi ha un previ acord amb la finca amb la que confina.

6. Condicions d’us
S’admeten els usos seguents:
1.1a Habitatge unifamiliar. Dominant.
1.1b Habitatge bifamiliar. Compatible.
1.2 Residencia col-lectiva. Condicionat a un nombre maxim de 20 habitacions.
2.1 Oficines i serveis. Condicionat a una superficie maxima de 125 m2 i en situacié 2a.
2.2 Comercial. Condicionat a una superficie maxima de 125 m2 i en situacio 2a.
2.3a Establiment hoteler. Condicionat a un nombre maxim de 20 habitacions.
2.3d Apartament turistic. Condicionat a un maxim de 1000 m2 de sostre.
2.3e Habitatge d’us turistic. Compatible.

5. Equipaments i dotacions publiques. Condicionats a un maxim de 1000 m2 de sostre a excepcié de I'is
5.5 Religiés que ésincompatible
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7.2 Aparcament. Complementari.

Especificitats

7.1

7.2.

A la subzona R61a s’aplicaran els seguents parametres:

Les separacions a llindars podra ser de 2 metres.

A la subzona R61c, que prové del sector UP2, s’aplicaran els seguients parametres.
La fagana minima sera de 14,30 metres.

'index d’edificabilitat sera de 1,00 m2st/m2s.

Si s’aparellen les parcel-les i es recorre a la reduccié de la parcel-la minima exigida, no

s’admetran construccions auxiliars.

7.3.

A la subzona R61d, s’aplicaran els seguients parametres:
Les separacions a les partions dels veins poden no ser aplicables en els seglents casos:
a) Si es tracta d’una edificacié adossada a la mitgera, podra seguir adossada a la mitgera.

b.1) Si es tracta d’'una edificacié de nova planta que en tingui una de veina de més d’'una
planta adossada a la mitgera, podra construir-se també adossada a aquesta en totes les plantes.

b.2) Si l'edificacié veina és d’'una sola planta podra també construir-se part de la nova
edificacié en planta baixa adossada a la mitgera i la resta de les plantes amb la separacié d’acord
amb la normativa.

c) Si es tracta d’'una edificacié que, seguint I'antiga normativa de I'anterior Pla General,
estigui separada de la linia de mitgera una distancia de 1,5 m, podra seguir-se I'edificacié
mantenint aquesta reculada, en el suposit d’ampliacio.

Es permesa I'edificacié auxiliar ocupant un maxim del 12% de la superficie de la parcel-la i una

alcada maxima de tres metres (3,00 m.). En el cas de tenir una construccié auxiliar veina adossada a
la mitgera, es permetra adossar-la a les partions, sense sobrepassar les mitgeres existents.

7.4.

A la subzona R61e, s’aplicaran els segiients parametres:
Les separacions a les partions dels veins poden no ser aplicables en els seglents casos:
a) Si es tracta d’'una edificacié adossada a la mitgera, podra seguir adossada a la mitgera.

b.1) Si es tracta d’'una edificacié de nova planta que en tingui una de veina de més d’'una
planta adossada a la mitgera, podra construir-se també adossada a aquesta en totes les plantes.

b.2) Si I'edificacio veina és d’'una sola planta podra també construir-se part de la nova
edificacié en planta baixa adossada a la mitgera i la resta de les plantes amb la separacié d’acord
amb la normativa.

c) Si es tracta d’'una edificacié que, seguint I'antiga normativa de I'anterior Pla General,
estigui separada de la linia de mitgera una distancia de 1,5 m, podra seguir-se I'edificacié
mantenint aquesta reculada, en el suposit d’ampliacio.

Es permesa I'edificacié auxiliar ocupant un maxim del 12% de la superficie de la parcel-la i una

alcada maxima de tres metres (3,00 m.). En el cas de tenir una construccié auxiliar veina adossada a
la mitgera, es permetra adossar-la a les partions, sense sobrepassar les mitgeres existents.

2a.

7.5.

S’admet també I'is 2.4 Restauracié. Condicionat a una superficie maxima de 125 m2 i en situacié

A la subzona R61f, s’aplicaran els seguients parametres:
Les separacions a les partions dels veins poden no ser aplicables en els seglients casos:
a) Si es tracta d’una edificacié adossada a la mitgera, podra seguir adossada a la mitgera.

b.1) Si es tracta d’una edificacié de nova planta que en tingui una de veina de més d’'una
planta adossada a la mitgera, podra construir-se també adossada a aquesta en totes les plantes.
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b.2) Si I'edificacié veina és d'una sola planta podra també construir-se part de la nova
edificacié en planta baixa adossada a la mitgera i la resta de les plantes amb la separacié d’acord
amb la normativa.

c) Si es tracta d’una edificacié que, seguint 'antiga normativa de 'anterior Pla General,
estigui separada de la linia de mitgera una distancia de 1,5 m, podra seguir-se I'edificacié
mantenint aquesta reculada, en el suposit d’ampliacid.

- Es permesa I'edificacié auxiliar ocupant un maxim del 12% de la superficie de la parcel-la i una
alcada maxima de tres metres (3,00 m.). En el cas de tenir una construccié auxiliar veina adossada a
la mitgera, es permetra adossar-la a les partions, sense sobrepassar les mitgeres existents.

- S’admet també I'is 3.1a Taller artesanal, condicionat a una superficie maxima de 125 m2 i en
situaci6 2a., i I'is 3.1b Taller condicionat a una superficie maxima de 200 m2 i en situacié 2a. (...)

ART. 149. REG’ULACIC'J ESPECIFICA DE LA ZONA RESIDENCIAL DE CASES AILLADES, SUBZONA DE
PARCEL:-LA MINIMA DE 400 M2. CLAU R62.

1. Definicio
Correspon a les caracteristiques definides per la superficie de parcel-la.
2. Parametres referits a la parcel-lacio

- Parcel-la minima: 400 m2

- Front minim: 14 metres

- Les noves parcel-lacions, per ser edificables, han de tenir una forma tal que permeti inscriure-hi un
cercle la superficie del qual sigui igual a 1/3 de la superficie minima de la parcel-la de la seva categoria.

- Les parcel-les que tinguin una superficie inferior a 250 m2 hi seran d’aplicacié les regulacions
establertes a I'article 148.

3. Parametres en relacié a la parcel-la
- Index d’edificabilitat neta maxima de parcel-la: 0,80 m2 sostre/m2 sol
- Ocupacié maxima de la parcel-la: 50% per I'edificacio principal i 12% per I'edificacié auxiliar
- Separacions minimes per les noves construccions als limits de parcel-la: 3 metres.

4. Parametres d’edificacio en relacio al carrer

Separacions amb la partié del carrer: quan hi hagi alineacions consolidades anteriorment o quan la parcel-la es
trobi entre dues parcel-les edificades amb una separacio al vial diferent de la prevista a les normes, es pot
respectar l'alineacié existent. En aquests casos l'edificacié haura d’incorporar els elements tipologics o
volumétrics de les edificacions contiglies, integrant-se aixi en un conjunt ordenat homogéniament.

Es considerara alineacioé consolidada la establerta per edificacions anteriors a I'aprovacié d’aquest POUM,
almenys en una longitud igual al 45% del tram de vial d’'una illa. La definicié d’alineacions consolidades es fara
mitjangant la tramitacié de les determinacions de concrecid de volums que regula el reglament de la Llei
d’'Urbanisme.

A la resta dels casos les noves construccions respectaran les separacions fixades, bé la general de la zona o
bé les establertes a I'especificitat.

5. Parametres en relacio a I'edificacio
- Nombre maxim de plantes: PB+1P
- Algada reguladora maxima: 9 metres

- Edificacié principal: s’admetran edificacions adossades a un limit lateral sempre que s’adossin a
I'edificacio de la parcel-la veina i en aquest cas, s’haura de demanar llicencia conjuntament i s'admetra
que cada parcel-la tingui una superficie inferior en un 15% a la exigida. Quan es doni aquest suposit,
I'edificabilitat de cada parcel-la es reduira en un 25%.
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- Construccions auxiliars: s’admeten amb una ocupacié maxima, complementaria a la principal, del 12%
de la parcel-la i d’'una algada maxima de 3 m amb una coberta no transitable. Es poden adossar a les
partions si hi ha un previ acord amb la finca amb la que confina.

6. Condicions d’'us
S’admeten els usos segiients:
1.1a Habitatge unifamiliar. Dominant.
1.1b Habitatge bifamiliar. Compatible.
1.2 Residencia col-lectiva. Condicionat a un nombre maxim de 20 habitacions.
2.1 Oficines i serveis. Condicionat a una superficie maxima de 125 m2 i en situaci6 2a.
2.2 Comercial. Condicionat a una superficie maxima de 125 m2 i en situacio 2a.
2.3a Establiment hoteler. Condicionat a un nombre maxim de 20 habitacions.
2.3d Apartament turistic. Condicionat a un maxim de 1000 m2 de sostre.
2.3e Habitatge d’us turistic. Compatible.

5. Equipaments i dotacions publiques. Condicionats a un maxim de 1000 m2 de sostre a excepcioé de I'is
5.5 Religiés que és incompatible

7.2 Aparcament. Complementari.
7. Especificitats
7.1. Ala subzona R62a, s’aplicaran els seglients parametres:

Les separacions que es fixen com a minimes a les partions, podra ser de 2 metres a les parcel-lacions
anteriors al 1984.

7.2. Ala subzona R62b, que correspon a I'entorn de la urbanitzacié de Can Puig s’aplicaran els seglients
parametres:

- Edificabilitat maxima de parcel-la: 0,40 m2sostre/m2s0l.
- Ocupacié: 25% per I'edificacio principal i 12% per I'edificacié auxiliar

- S’admeten exclusivament els usos 1.1a Habitatge unifamiliar a raé d’un habitatge per parcel-la, 2.3e
Habitatge d’Us turistic i el 7.2 Aparcament com complementari.

7.3. Ala subzona R62c, que correspon a I'entorn de la urbanitzacié Font Pudosa, s’aplicaran els segtients
parametres:

- Ocupacié: 30% principal i 15% la auxiliar
- Edificabilitat: 0,75 m2sostre/m2s0l la principal 0,15 m2sostre/m2s0l I'auxiliar.

- En parcel-la amb fagana inferior als 14 m. s’admetra que en una de les partions laterals sigui de 1,50
m.

- Es permet I'edificacié de habitatges aparellats sempre que en la seva composicié formin una unitat de
conjunt, i en aquest cas la separaci6 a la partio lateral sera de 5 metres.

- Es limita el nombre de plantes a dues i mitja, entenent per mitja; el semisoterrani amb utilitzacié per a
us d’habitatge del 50 % de la superficie edificada en altres plantes, o I'atic, amb utilitzacié6 maxima
d’habitatge del 50 % de la superficie edificada en les altres plantes.

- S’admeten exclusivament els usos 1.1a Habitatge unifamiliar a rad d’un habitatge per parcel-la, 2.3e
Habitatge d’Us turistic i el 7.2 Aparcament com complementari.

7.4. A la subzona R62d, que correspon a I'entorn de la urbanitzacié Els Pins s’aplicaran els seglients
parametres:

- Ocupacié maxima: 30% principal i 15% l'auxiliar.
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- Index edificabilitat: 0,75m2st / m2 principals i 0,15m2st / m2 l'auxiliar.
- Front minim de parcel-la: no es fixa.

- Separacions a partions: 3 m.

- Separacions a pati posterior: 5 m.

- Es limita el nombre de plantes a dues i mitja, entenent per mitja; el semisoterrani amb utilitzacié per a
us d’habitatge del 50% de la superficie edificada en altres plantes, o I'atic, amb utilitzaci6 maxima
d’habitatge del 50% de la superficie edificada en les altres plantes.

- S’admeten exclusivament els usos 1.1a Habitatge unifamiliar a raé d’'un habitatge per parcel-la, 2.3e
Habitatge d’us turistic i el 7.2 Aparcament com complementari.

7.5. Ala subzona R62e, que prové del Pla parcial UP3, s’aplicaran els seglients parametres:
- Front minim de parcel-la: no es fixa.
- Edificacio auxiliar: no s’admet.

7.6. Ala subzona R62f, que prové del Pla parcial sector NP1, s’aplicaran els seglients parametres:
- Front minim de parcel-la: no es fixa.
- Edificabilitat: 0,70m2st / m2.
- Separacions de les edificacions auxiliars: 3 metres a carrer i 1,5 metres a veins.

7.7. Ala subzona R62g, que prove del Pla Parcial NP3, s’aplicaran els seglients parametres:
- Front minim de parcel-la: 16 m.
- No s’admet I'edificacio auxiliar.
- S’admeten també els usos 3.1a Taller artesanal i el 3.1b Taller en situacio 2a.

7.8. Ala subzona R62h, s’aplicaran els seglients parametres:

- Les parcel-les que donen al C/ Ponent podran situar-se alineades al vial. Si es tracta d’'una edificacio
de nova planta i té una edificacié veina adossada a la mitgera, podra també construir-se adossada a
aquesta en totes les plantes, havent de deixar com a minim una separaci6 de 3 m en els altres costats.
Si I'edificacio veina existent és d’'una sola planta podra també construir-se part de la nova edificacié en
planta baixa adossada a la mitgera i la resta de costat han de respectar la distancia de 3 mila resta de
plantes també ha de respectar la distancia de 3 m.

7.9. Ala subzona R62i, s’aplicaran els seglients parametres:
- Edificabilitat: 0,77m2st / m2s.
7.10. A la subzona R62j, que prové del Pla Parcial UP9, s’aplicaran els seglients parametres:
- Front minim de parcel-la: no es fixa.
- Fondaria d’edificabilitat: 0,70m2st / m2s.
- Separacions de les edificacions auxiliars: a finques veines sera de 1,50 m.
- Algada reguladora: 10 m. (PB+2P)
7.11. A la subzona R62k, que prové del Pla Parcial UP7, s’aplicaran els seglents parametres:
- Ocupacié: 60% que abasta principal i secundaria.
- Algada reguladora: 10 m. (PB+2P)
7.12. A la subzona R62I, s’aplicaran els seglients parametres:
- Edificabilitat: 0,48m2st / m2

- Ocupacioé: 40% que abasta principal i secundaria.
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- S’admeten exclusivament els usos 1.1a Habitatge unifamiliar a raé d’un habitatge per parcel-la, 2.3e
Habitatge d’us turistic i el 7.2 Aparcament com complementari.

7.13. A la subzona R62m, s’aplicaran els seglents parametres:
- Les separacions als partions dels veins poden no ser aplicables en els seguents casos:
a) Si es tracta d’'una edificacié adossada a la mitgera, podra seguir adossada a la mitgera.

b.1) Si es tracta d’una edificacié de nova planta que en tingui una de veina de més d’una planta
adossada a la mitgera, podra construir-se també adossada a aquesta en totes les plantes.

b.2)  Siledificacié veina és d’'una sola planta podra també construir-se part de la nova edificacio en
planta baixa adossada a |la mitgera i la resta de les plantes amb la separaci6 d’acord amb la normativa.

c) Si es tracta d’'una edificacié que, seguint I'antiga normativa de I'anterior Pla General, estigui
separada de la linia de mitgera una distancia de 1,5 m, podra seguir-se I'edificaci6 mantenint aquesta
reculada, en el suposit d’ampliacio.

- Es permesa l'edificacié auxiliar ocupant un maxim del 12% de la superficie de la parcel-la i una algada
maxima de tres metres (3,00 m.). En el cas de tenir una construccié auxiliar veina adossada a la
mitgera, es permetra adossar-la a les partions, sense sobrepassar les mitgeres existents.

7.14. A la subzona R620, s’aplicaran els seglients parametres:
- Les separacions als partions dels veins poden no ser aplicables en els segiients casos:
a) Si es tracta d’'una edificacié adossada a la mitgera, podra seguir adossada a la mitgera.

b.1) Si es tracta d’una edificacié de nova planta que en tingui una de veina de més d’una planta
adossada a la mitgera, podra construir-se també adossada a aquesta en totes les plantes.

b.2)  Sil'edificacié veina és d’'una sola planta podra també construir-se part de la nova edificaci6 en
planta baixa adossada a |la mitgera i la resta de les plantes amb la separacio d’acord amb la normativa.

c) Si es tracta d’'una edificacié que, seguint I'antiga normativa de I'anterior Pla General, estigui
separada de la linia de mitgera una distancia de 1,5 m., podra seguir-se I'edificacié mantenint aquesta
reculada, en el supodsit d’ampliacio.

- Es permesa l'edificacié auxiliar ocupant un maxim del 12% de la superficie de la parcel-la i una algada
maxima de tres metres (3,00 m.). En el cas de tenir una construccié auxiliar veina adossada a la
mitgera, es permetra adossar-la a les partions, sense sobrepassar les mitgeres existents.

- S’admet també I'is 2.4 Restauracié condicionat a la situacio 2a..

7.15. A la subzona R62p, que prové de I'Estudi de Detall EDG, s’aplicaran els seguents parametres:
- Front minim de parcel-la: no es fixa.
- Algcada reguladora 10m (PB+2P)

- Les construccions auxiliars podran ocupar els limits laterals en planta baixa en continuitat amb
I'edificacio principal.

7.16. A la subzona R62q, que prové de I'Estudi de Detall ED2, s’aplicaran els seguents parametres:
- Front minim de parcel-la: no es fixa.
- Index d’edificabilitat: 0,88 m2st/m2s
- Algada reguladora 10m (PB+2P)

7.17. A la subzona R62r, que prové de I'Estudi de Detall ED1, sector nord de Can Puig, s’aplicaran els
seglients parametres:

- Es mantindra la parcel-lacié existent.
- index d’edificabilitat: 0,50 m2st / m2s
- Algada reguladora: 7,50 m (PB+1P)
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- Ocupacio: 25% per I'edificacio principal i del 10% la construccio auxiliar.

- S’admet exclusivament I's 1.1a Habitatge unifamiliar a raé d’'un habitatge per parcel-la. S’admetra
l'agrupacié de parcel-les, en quin cas les edificacions es podran resoldre agrupades perd els
parametres generals d’aprofitament seran els que correspon a I'aplicacié del conjunt agrupat.

- S’admeten exclusivament els usos 1.1a Habitatge unifamiliar a raé d’un habitatge per parcel-la, 2.3e
Habitatge d’Us turistic i el 7.2 Aparcament com complementari.

7.18. A la subzona R62s, que també prové de I'Estudi de Detall ED1, sector nord de Can Puig, s’aplicaran
els seguents parametres:

- Es mantindra la parcel-lacié existent.
- Index d’edificabilitat: 0,50 m2st / m2s
- Algada reguladora: 7,50 m (PB+1P)
- Ocupacio: 25% per I'edificacio principal i del 10% la construccio auxiliar.

- S’admeten exclusivament els usos 1.1a Habitatge unifamiliar a raé d’un habitatge per parcel-la, 2.3e
Habitatge d’Us turistic i el 7.2 Aparcament com complementari.

- S’admetra 'agrupacié de parcel-les, en quin cas les edificacions es podran resoldre agrupades pero
els parametres generals d’aprofitament seran els que correspon a I'aplicacié del conjunt agrupat.

- Aquestes parametres només s’aplicaran considerant la part de les parcel-les que no tenen I'epigraf “0”,
on només s’admetran les construccions auxiliars amb les condicions regulades a I'apartat 5 d’aquest
article.

7.19. A la subzona R62t, que correspon a la finca situada al C/Creu del Terme, recollida en el PEPP i
identificada amb el codi M8 s’aplicaran els seguents parametres:

- Parcel-lacioé: I'existent.
- La separacié minima als limits només s’aplicara a les ampliacions de I'edificacié existent.
- Intervencié a I'edificacio: ajustada a les determinacions regulades de la fitxa del cataleg.

- Usos: els contemplats a larticle 149.6 sempre que no contradiguin a la fitxa del cataleg, amb la
particularitat que al Mas de la finca s’hi podran ubicar 4 habitatges.

ART. 190. DISPOSICIONS GENERALS. CONSTRUCCIO EN SOL NO URBANITZABLE

1. En el sOl no urbanitzable només es podran admetre, respectant en qualsevol cas les determinacions
especifiques del present POUM i les que es derivin de la normativa urbanistica i sectorial aplicable, les noves
construccions seglents:

a) Les construccions i les dependéncies propies d'una activitat agricola, ramadera, d'explotacié de
recursos naturals o, en general, ristica. Entre les construccions propies d'una explotacié de recursos
naturals procedents d'activitats extractives, s'hi inclouen les instal-lacions destinades al primer tractament
i a la seleccié d'aquests recursos, sempre que aquestes activitats de seleccidé produeixin un impacte
ambiental menor si es duen a terme al lloc d'origen.

b) Les construccions destinades a habitatge familiar o a I'allotjament de persones treballadores
temporeres que estiguin directament i justificadament associades a una de les activitats d'explotacié a qué
fa referéncia la lletra a.

c) Les estacions de subministrament de carburants i de prestacié d'altres serveis de la xarxa viaria.

d) Les construccions i les instal-lacions vinculades a l'execucid, el manteniment i el funcionament de les
obres publiques.

e) Les construccions destinades a I'activitat de camping i a 'aparcament de caravanes, autocaravanes i
remolcs tenda autoritzades pel pla d’ordenacié urbanistica municipal, que exigeixen en tots els casos la
tramitacié prévia d’'un pla especial urbanistic.
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f) Les construccions destinades a usos auxiliars als autoritzats en les construccions a qué fan referéncia
les lletres a i b de I'art. 47.3 del TRLU.

g) Les actuacions especifiques per a destinar-les a les activitats o equipaments d’interés public que es
relacionen a l'article 47.4 del TRLU.

h) Rehabilitar i reconstruir masies i cases rurals o altres construccions, d’acord amb les determinacions
de larticle 47.3 del TRLU.

i) La transformacio de masies i cases rurals, incloses en el cataleg, que es vulguin convertir en hotels,
amb I'excepcié de la modalitat hotel-apartament, que no s’admet. En el cas que es tracti d’ampliacions dels
usos hotelers autoritzats es requerira la tramitacié prévia d’un pla especial urbanistic.

j) Les construccions destinades a I'ampliacié dels usos de turisme rural o hotelers autoritzats en les
construccions a que fan referéncia les lletres a i b de I'apartat 3, que exigeixen la tramitacio6 prévia d’un pla
especial.

2. L’autoritzaci6 d’obres i usos en sol no urbanitzable ha de garantir en qualsevol cas la preservacié d’aquest
sol respecte al procés de desenvolupament urba i la maxima integracié ambiental de les construccions i les
activitats autoritzades.

3. Les edificacions existents o de nova construccié hauran de disposar d’elements de tractament de les
aiglies residuals. La no realitzacid d'un sistema de depuracié en les condicions especificades pels serveis
técnics municipals sera motiu denegacié de la llicéncia.

4. Per edificar en un terreny caldra que I'accés al mateixes faci per una cami ja existent. També es podran
realitzar canvis de tracat de camins existents.

5. L’autoritzacié de les obres i els usos en el sol no urbanitzable esta subjecta en determinats casos,
préviament a la tramitacié de la llicéncia urbanistica municipal, requeriran bé de la tramitacié d’un pla especial
urbanistic, d’acord amb l'article 46 del RPLU, o bé de la tramitacié d’'un projecte d’actuacions especifiques
d’acord amb l'article 47 de RPLU i 48 bis del TRLU, d’acord amb les modificacions introduides al decret 16/2019,
amb les excepcions considerades a l'article 48 de RPLU i seguint amb el procediment establert a I'article 50 del
RPLU. L’autoritzacié d’altres actuacions urbanistiques permeses en sol no urbanitzable esta unicament
subjecta, des d’'un punt de vista urbanistic, a informe de la CTU o a la llicencia municipal, en funcié de les
determinacions del RPLU. Complementariament, previ a I'obtencié de la llicéncia municipal caldra aportar la
seglent documentacio regulada a I'article 57 del RPLU, i requeriran I'informe preceptiu de la comissio territorial
d’'urbanisme en els suposits establerts a I'article 59 del RPLU.

6. D’acord amb I'article 46.4 del RLU, els propietaris o propietaries de sol no urbanitzable tenen el deure de
costejar i executar les obres i actuacions necessaries per donar compliment a les mesures correctores que
s’estableixin en el pla especial urbanistic o en I'aprovacié del projecte, aixi com el deure de complir amb les
condicions de caracter urbanistic que estableixi la llicéncia municipal, d’acord amb el que disposa l'article 59
del RLU.

ART. 191. CONSTRUCCIONS AGRARIES

1. Sén instal-lacions vinculades a les explotacions agraries. Abans de la seva autoritzaci6 caldra acreditar la
vinculacio a l'activitat, la necessitat de la nova construccid, aixi com la justificacio de les seves dimensions.

2. Els coberts i magatzems agricoles s’ajustaran als seglents parametres:

- La seva ocupacié no superara el 2% de la superficie de la finca. S'admetra comptabilitzar finques
discontinues sempre que s’inscrigui registralment la seva agrupacié i que es destinin a la mateixa
explotacio agraria, pero en el seu conjunt caldra acreditar que compleixi les condicions de finca minima
regulada.

- Laseparacio minima sera de 10 metres a limit de finca, de 15 metres a I'eix dels camins i de 50 metres
a les carreteres.

- L’algada maxima de I'edificaci6 sera de 12 metres , excepte les sitges agricoles, que podran tenir una
major algada si no provoquen un impacte paisatgistic greu.
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3.

4.

En els llocs on sigui freqlient I'arbrat es projectara i plantara al llarg de les edificacions fileres d’arbres,
d’'una classe caracteristica del lloc, en una proporcié minima d’un arbre cada 5 metres de longitud, a
'objecte de matisar I'impacte visual de la construccid.

Es prohibeixen els paraments que no siguin especificament per anar vistos, en cas contrari s’hauran
d’arrebossar i pintar dins de la gamma dels colors terrossos, sense admetre el color blanc. La
composicié arquitectonica correspondra al tipus tradicional del lloc i s’utilitzaran materials, acabats i
colors, de bona qualitat i adequats a I'entorn.

No s’admeten les cobertes de fibrociment.

Els vivers i hivernacles s’ajustaran als segients parametres:
La seva ocupacié no superara el 15% de la superficie de la finca.
La separacié minima a limit de finca sera de 10 metres.

S’admeten les barraques d’eines, que tinguin una algada inferior a 3 metres, una superficie construida

inferior a 9 m2, que es separin 15 metres de I'eix del camins i del limit de la finca la mateixa distancia que
'algada. Aquestes construccions seguiran els criteris compositius regulats en el punt 2 d’aquest article.

5.

Si per necessitats de I'activitat agraria i per questions técniques/economiques de I'explotacid, cal ampliar

les construccions superant els parametres establerts, o bé es superen els llindars de 5000 m2 d’ocupacio en
planta 0 12 metres d’algada, estara subjecte a informe preceptiu de la Comissié Territorial d’Urbanisme. Aixi
mateix s’haura de efectuar un estudi d'impacte i integracié paisatgistica d’acord amb I'article 19 del Decret
343/2006 pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005 de Proteccid, gestié i ordenacié del paisatge.

ART. 192. CONSTRUCCIONS RAMADERES

1.
2.

Son instal-lacions destinades a la cria, reproduccié i aprofitament d’espécies animals domesticades.
Les construccions destinades a I'ls de ramaderia intensiva s’ajustaran als segients parametres:

- La seva construccidé no superara el 15% de la superficie de la finca, i caldra acreditar que la finca
compleixi amb la superficie minima regulada, i que si bé podra conformar-se de terrenys discontinus,
hauran de formar una unitat organica que s’haura de inscriure en el Registre de la propietat. En aquest
cas, I'edificacio se situara en la finca més ben orientada, de menys valor agricola o en la de major dimensié
i es requerira la inscripcio en el Registre de la propietat la inedificabilitat de les altres parcel-les del conjunt.

- L’algada maxima permesa sera de 12 metres. S’admet que I'algada sigui superior quan aquesta algada
esta degudament justificada i com a situacié puntual, i no podra sobrepassar una ocupacio del 15 % de la
superficie construida.

- Ladistancia minima de I'edificacio al limit de finca sera de 10 metres, per0 si es destinada a porci sera
de 25 metres. Aquestes dimensions s’han de mesurar en relacioé a les edificacions principals de la granja,
entenent aquestes com les edificacions destinades a estabulacions i/0 permanéncia d’animals, no als
cossos edificats complementaris, com magatzems, coberts i similars.

- Ladistancia minima al sol urba i urbanitzable sera de 150 metres, a les carreteres de 50 metres, i de
les escorrenties naturals de 25 metres sens perjudici de les distancies que fixi la normativa sectorial vigent
per a cada espécie animal..

- En els llocs on sigui freqlient I'arbrat es projectara i plantara al llarg de les edificacions fileres d’arbres,
d’'una classe caracteristica del lloc, en una proporcié minima d’un arbre cada 5 metres de longitud, a
'objecte de matisar I'impacte visual de la construccid.

- Es prohibeixen els paraments que no siguin especificament per anar vistos, en cas contrari s’hauran
d’arrebossar i pintar dins de la gamma dels colors terrossos, sense admetre el color blanc. Les edificacions
seran de planta rectangular, volum simple, coberta a dos aiglies i amb el tractament exterior adequat a
l'entorn.

- Les cobertes no podran ser de fibrociment.
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- En el cas de granges situades dins del sol de proteccid especial s’extremaran les condicions
d’integracido ambiental , situant-les en els llocs de menor impacte, i construint-se amb composicions
arquitectoniques que corresponguin al tipus tradicionals del lloc, amb materials, acabats i colors
tradicionals.

3. Siper necessitats de I'activitat ramadera i per gliestions técniques/econdmiques de I'explotacio, cal ampliar
les construccions superant els parametres establerts, o bé es superen els llindars de 5000 m2 d’ocupacié en
planta o 12 metres d’algada, llevat del suposit de I'art. 49.3 del TRLU, estara subjecte a informe preceptiu de la
Comissio Territorial d’Urbanisme, mitjangant el procediment regulat a I'article 59 del RPLU. Aixi mateix s’haura
de efectuar un estudi d’'impacte i integracié paisatgistica d’acord amb l'article 19 del Decret 343/2006 pel qual
es desenvolupa la Llei 8/2005 de Proteccio, gestié i ordenacié del paisatge.

4. No es permetra la construccié de noves granges porcines a tot el municipi.
5. Tan sols es permetran les ampliacions de granges existents de qualsevol espécie en els seguients suposits:

a. Per adaptar-se a la normativa de benestar animal sempre que no superin els parametres maxims
especificats en el punt 2.

b. Sempre que I'increment del nombre de caps de bestiar no sobrepassi la capacitat maxima d’absorcio
de nitrogen procedent de dejeccions ramaderes del terme municipal, acord amb el qué determina el Decret
136/2009, d’1 de setembre, d’aprovacio el programa d’actuacio aplicable a les zones vulnerables en relacio
amb la contaminacio de nitrats que procedeixen de font agraries i de gestié de les dejeccions ramaderes.
En I'atorgament de llicéncies per a 'ampliacio de granges caldra aportar el balang de nitrogen corresponent
i especificar les mesures per a la reduccio de nitrogen en origen que s’aplicaran.

6. En qualsevol dels suposits anteriors es condiciona I'autoritzacié d’ampliacié al seguent:

a. L’elaboracié d’'un Estudi d'impacte i integracio paisatgistica acord amb la llei 8/2005, de 8 de juny, de
proteccio, gestio i ordenacié del paisatge, i la implementacié de les mesures paisatgistiques que en aquest
s’'indiquin.

b. La implantacié d'un sistema de recollida d’aigties pluvials i la seva reutilitzacié per a altres usos.

c. Disposar d’'un sistema de sanejament autdnom o bé connexié a la xarxa general de clavegueram.

d. Complir especificament amb les condicions establertes al Decret 136/2009, d’'1 de setembre,
d’aprovacio del programa d’actuacio aplicable a les zones vulnerables en relacié amb la contaminacio de
nitrats que procedeixen de fonts agraries i de gestio de les dejeccions ramaderes.

7. Les construccions destinades a tinenga d’animals domestics de fins a tres unitats ( cavalls, i altres )
s’ajustaran als seglients parametres:

- La construcci6 sera amb elements lleugers i desmuntables que respectin I'entorn.

- Tindra una superficie maxima de 8 m2 per animal, amb un maxim de 3 moduls que hauran de constituir
una sola pega.

Quan no es disposi de la propietat dels animals s’haura de desmuntar la construccié.

ART. 228. PARAMETRES BASICS D’UN POUM

1. Els parametres basics del POUM, soén els que es relacionen directament amb I'aprofitament urbanistic i el
model de I'ordenacié urbanistica vinculada als sistemes publics, d'acord amb el que determina l'article 37 i 70.4
del TRLU.

2. Es consideren parametres basics del POUM els seguents:

-  El percentatge minim global dels sistemes publics i I'especific dels espais lliures dels sectors, admetent
ajustos en el sistema viari i equipaments des d'una projeccié adequada dels interessos publics en el
planejament derivat.

- La posicié i dimensionat dels espais lliures, equipaments i els sistemes generals de comunicacions.

- El sostre edificable maxim d'una parcel-la 0 ambit de planejament.
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- Laintensitat d'us associada al nombre maxim d'habitatges o d'establiments, d'una parcel-la 0 ambit de
planejament.

- Usos dominants i incompatibles d'una parcel-la o0 ambit de planejament.

- La situacié de les edificacions i construccions per cada parcel-la 0 ambit de planejament.

- L’ocupacié de les edificacions prevista per cada parcel-la o0 ambit de planejament..

- L’algada i nombre de plantes de les edificacions per cada parcel-la 0 ambit de planejament.

3. La modificacié dels parametres basics definits en aquest POUM comporta la modificacié puntual d'aquest.
D'acord amb el TRLU (articles 37 i 70.4), les variacions del model urbanistic en un ambit de planejament, d'una
zona basica de sol urba o el seu tipus d'edificacid, dels sistemes generals i de les carregues urbanistiques d'un
ambit o parcel-la, requereixen també modificacié puntual del POUM.

ART. 240. PARCEL-LA MiNIMA

1. Es la porcié de sol minima i indivisible que es determina en cada zona segons els parametres de superficie
i les dimensions lineals de les parts del seu perimetre.

2. La condicié de parcel-la minima és basica per poder edificar segons la regulacié de cada zona. Queden
excloses d'aquesta condicio, les parcel-les amb dimensions inferiors a les establertes com a minimes, que
puguin justificar que es troben en el suposit de la disposicio transitoria 52.

3. Enuna parcel-lacié mai es podran generar nous volums disconformes ni incrementar la disconformitat en
les parcel-les resultants. En tot cas, s’admetran noves parcel-les que hauran de complir els parametres de
superficie, forma i perimetre que es regulin per a cada zona.

ART. 246. OCUPACIO MAXIMA DE LA PARCEL-LA.

1. L'ocupacié maxima d'una parcel-la és la superficie maxima que pot ocupar I'edificacio, incloent-hi la
projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal, de tot el volum de I'edificacié principal i auxiliar, inclosos els
soterranis i els cossos sortints.

2. Les edificacions auxiliars sén les construccions amb ocupacié complementaria, i situades independents o
adossades a I'edificacio principal, i que acullen usos complementaris al principal com, per exemple, garatges,
casetes de serveis, porxos, coberts per usos diversos, i altres similars.

3. Enles zones sense ordenacid volumétrica precisa, es regula directament pel percentatge que relaciona la
superficie maxima que pot ocupar I'edificacié amb la superficie de la parcel-la.

4. En les zones amb ordenacié volumetrica definida, I'ocupacié maxima de parcel-la es calcula a partir de
l'ocupacio en planta de I'ordenacio detallada proposada, i per calcular el percentatge en relacié amb la parcel-la,
es divideix aquesta superficie ocupada per I'edificacio entre la superficie de la parcel-la.

5. Depenent de la naturalesa de la zona, es pot regular independentment I'ocupacio de I'edificacié en vol i el
de la de la planta soterrani, admetent variacions en el comput d'aquest parametre, segons es reguli en cada
zona. No es comptabilitzen, a efectes d'ocupacio, els accessos des de I'espai lliure d'edificacio al soterrani, en
el cas que la zona ho permeti. Tampoc es comptabilitzaran a efectes d’ocupacio, ni els accessos, ni els espais
de circulacié i maniobra, que siguin oberts, a I'espai lliure d’edificacié o en els patis d'illa.

ART. 249. MODIFICACIONS DE LA TOPOGRAFIA DEL TERRENY D’'UNA PARCEL-LA PER EDIFICAR

1. Sén les modificacions de la topografia del terreny admeses, vinculades amb el projecte d'obres per una
llicéncia urbanistica d'edificacio.

2. En els limits amb l'alineacié amb el carrer o altres espais publics, les parcel-les que presentin desnivells
superiors a 1,5 metres, hauran d'anivellar el terreny de la parcel-la a fi que no se superi aquesta diferéncia.
S’hauran d’esglaonar les diverses plataformes fins arribar al desnivell de la parcel-la mitjangant murs no
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superiors a 1,50 metres i separats entre ells 1,50 metres, i que I'espai entre murs respecti la relacié 1/1 sense
que el mateix estigui tractat amb plantacié arbustiva.

En els casos que s’executin dos murs, s’admetra que, a partir de l'alineacié del segon mur, s’adossi una
construccio auxiliar d’'una fagcana maxima d’un ter¢ de la fagana de la parcel-la i d’'una superficie maxima de 50
m2, situada a la franja de separacié regulada a cada zona.
1,50m
* of

Terreny natural

SECCIO FAGANA

Garatge
max. 50m*

1,50m

13

o -

PLANTA

En els limits amb I'alineacié amb el carrer on el terreny quedi deprimit/enfonsat respecte el carrer, es podra
superar el nivell natural del terreny per assolir la rasant del carrer, sense superar-la, i respectant el limit natural
amb les parcel-les veines, que no es podra superar llevat d’acord exprés amb el vei. En aquesta cas, el nivell
maxim que es podra assolir al limit amb el vei sera el de la rasant del carrer.

3. Enelslimits amb les parcel-les no es podran superar-el nivell natural del terreny, llevat d’acord exprés amb
el vei en el suposit de 'article anterior o del supdsit de I'apartat 7 d’aquest article. En tot cas, en la franja de
separaci6 obligatoria es podra modificar el terreny amb un talis segons el perfil transversal amb un maxim de
proporcié 2/3, sent 2 la dimensié vertical i 3 l'horitzontal. En terrenys singulars i per motius de millora
paisatgistica de I'entorn, es podra flexibilitzar aquesta norma sempre que existeixi un acord exprés amb el vei.

4. En l'interior de la parcel-la podran disposar-se plataformes d'anivellament amb una diferéncia maxima de
cotes d'1,5 metres per sobre respecte de les rasants dels pendents naturals o0 homogenis del terreny i 1,50 m.
per sota, segons es defineixen en l'article 241, terreny i pendent d'una parcel-la. Es prendra de referéncia les
rasants més baixes del terreny natural o homogeni, segons correspongui a aquesta condicié.
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5. Les plataformes d'anivellament en l'espai lliure de la parcel-la, vinculades a la relacié d'accessibilitat i
continuitat d'espais entre I'exterior i l'interior de I'edificacié no podran generar murs de més de 3 metres, i les
altres plataformes d'anivellament en I'espai lliure o jardi de la parcel-la els murs no seran superiors a 1,5 metres.

6. A més de la regulacié dels marges i parametres establerts en els apartats anteriors, les adaptacions
topografiques del terreny per a noves edificacions no podran donar lloc a algats frontals sobre el pendent on el
conjunt de les faganes de cada edificacioé superi el nombre de plantes maxim definit pel planejament. Tindra la
consideracio d’algat frontal quan la distancia entre plans de fagana sigui inferior a 3 metres.

7. Enelcasd'unterreny complex i singular, i d'acord amb les directrius de paisatge del planejament territorial
que regulen aspectes en relacié amb les edificacions aillades, es podrien flexibilitzar els parametres definits en
aquest article, sempre que estigui justificat en un estudi d'impacte i integracié paisatgistica, informat
favorablement per I'drgan competent.

8. La topografia del terreny natural, la resultant del terreny homogeni, i les adaptacions topografiques del terreny
d'una parcel-la per a ser edificada, ha de presentar-se conjuntament amb la llicéncia d'edificacié i en relacio
amb la totalitat de la parcel-la. S'ha de demostrar mitjangant la documentacié adequada, el compliment dels
articles 266.5 i 267.4 referents al comput del sostre d'un projecte arquitectonic, la determinacio de la posicié de
la planta baixa i el punt d'aplicacié per la mesura de 'algada reguladora maxima.

Art. 256. Fondaria edificable

1. La fondaria edificable és la mesura perpendicular a I'alineacié de I'edificacié que se situa en relacié amb
el vial, i que fixa I'alineacié posterior d'aquesta edificacio. També s'utilitza aquest concepte de mesura,
per blocs d'edificis amb fondaries uniformes en I'ambit d'una illa oberta.

2. Els dos plans de fagana de I'edificacio definits pels dos extrems de la fondaria edificable, només es poden
sobrepassar per sobre de la planta baixa amb cossos i elements sortints regulats en cada zona,
independentment de la regulacié de I'edificacio en planta baixa en els patis d'illa resultants.

3. La fondaria edificable maxima es determina en els planols d'ordenacié detallada de soél urba i en el
planejament derivat corresponent.

4. En relaci6 amb la superposicio dels limits de les parcel-les amb els espais edificables definits per les
fondaries edificables, es troben les casuistiques seguents que cal regular en aquestes normes amb caracter
jerarquic superior, respecte de I'ordenacio detallada dels planols:

a) La distancia entre el fons de parcel-la i I'alineacié posterior de I'edificacié ha de ser, com a minim, d’'1
metre, malgrat que la profunditat edificable maxima es situi a una distancia inferior a aquest metre
respecte del fons.

b) En cas que les mitgeres no siguin ortogonals a I'alineacio interior del pati d’illa, aquesta es podra redrecar
ortogonalment sense cap escreix de sostre edificable, i sempre que no es produeixi una diferéncia
superior a 1 m sobre la mitgera veina, entre la nova facana posterior redrecada i la que defineix el
planejament.

c) Les parcel-les no poden obtenir més sostre edificable per aplicacié d’'una fondaria edificable aplicada des
del front d’'un vial corresponent a la parcel-la veina.

d) En edificacions existents legalment implantades o implantades abans de I'any 1956, que superin el fons
edificable en fins a 1 m. s'admetra qualsevol obra d’edificacié sempre que es mantingui la mateixa
superficie de I'ocupacié en planta que defineix el planejament, i no suposi cap variacié en el sostre
edificable maxim, ni volum maxim resultant de la parcel-la.

Art. 258. Pati d’illa

1. Es l'espai delimitat entre les alineacions posteriors de I'edificacié definides per les diferents fondaries
edificables maximes, i també entre els limits de l'illa en els costats on no es preveu edificacio.

2. En els planols d'ordenacié detallada s'ordenen els patis d'illa, depenent de la zona i de la naturalesa de
cada pati i segons les preexistencies, en els tipus segients:

a) Pati lliure d'edificacio: 0
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b) Pati només ocupable en planta soterrani: Os
c) Pati edificat en planta baixa: B
d)

e) Pati lliure d’edificacié de conservacio hortes: Oh

Pati edificat en un % segons reguli cada zona: %

3. Els patis lliures d’edificacié de conservacioé d’hortes, i els espais no edificats, ni ocupats, dels patis d’illa,
no s’admetra cap tipus de construccié ni d’actuacions de transformacié de terrenys amb pavimentacions, a
excepcidé d’aquelles destinades a la conservacio de les hortes, o a I'espai minim i imprescindible per a zones
de maniobra i/o accessibilitat. Es procurara la conservacio de I'estructura i el paisatge tradicional de les hortes
amb el caracter parcel-lari original, amb la seva heterogeneitat, conservant igualment les separacions de traverti
i el ramal dels recs existents. Seran d’aplicacié amb caracter general les regulacions establertes als articles 213
i 224,

4. En relacié amb la configuracié d'un nou pati d'illa o de modificacié de la topografia existent en la seva
totalitat o part d’aquest, fins i tot en el cas d’una unica parcel-la, quan no hi hagi planejament derivat de detall
que justifiqui altres solucions s'aplicaran, amb caracter general, els mateixos parametres regulats en els articles
241 -Terreny i pendent d'una parcel-la i 249 -Modificacions de la topografia del terreny, sobre I'ambit de ['illa o
part d'aquesta, fins i tot en el cas d’'una Unica parcel-la, i en relacié amb els seus limits, prenent de referéncia
d'aplicacio el terreny homogeni definit en l'article 241.

Per determinar el terreny homogeni en illes consolidades, atés la dificultat d’accedir a les diferents parcel-les,
es prendra de referéncia les punts de les rasants dels carrers perimetrals de l'illa i dels punts interiors obtinguts
de la base topografica de I'lCGC a escala 1:5000 o d’altres topografies d’'organismes oficials a una escala igual
o inferior.

Per altra banda, d'acord amb l'article 249, els murs que es poden generar en l'interior de lilla entre patis
posteriors de parcel-les confrontants, poden ser de fins a 3 metres i, si hi ha més diferencia de cotes entre patis,
es resoldra amb solucions diverses segons cada cas, sobre plans inclinats no superiors a 45°, respecte del fons
de la parcel-la confrontant. S’admetra superar la rasant natural als limits amb els veins de conformitat amb
I'aplicacio dels criteris de terreny homogeni, amb acord exprés del vei afectat.

5. Enqualsevol cas, I'edificacio principal i la fagana posterior vinculada a la cota del pati d’illa o al pati posterior
d’'una parcel-la s’atendra al regulat en els articles seglients i parametres de I'edificacié amb el relaci6 al vial:

a) S’aplicara el que regula l'article 267.3.b i 267.3.c, en relaci6 amb possibles aprofitaments diferents
provinents de la diferéncia de cotes entre la planta baixa i el pati posterior d’illa, el nombre de plantes i la
seva algada reguladora maxima.

b) Larticle 262.3, que regula el sostre urbanistic d’'un edifici en edificis en fort pendent.
6. Les edificacions permeses en els patis d'illa venen regulades en l'article 260 d’aquestes Normes.

7. Sols s’admet I'is d’aparcament en les parts edificables dels patis d’illa.

ART. 260. EDIFICACIONS EN ELS PATIS D’ILLA | TANQUES
1. Quan l'edificacié admesa en el pati d'illa esta adossada a la del cos principal:
- Tindra la mateixa algada i rasant del forjat de planta baixa de I'edificacié principal.

- En cas que la zona admeti I'Gs residencial en planta baixa, també s'admetra aquest Us en la part
d'ampliacié situada en el pati, sense constituir un habitatge independent. S’entén habitatge
independent, aquell que presenta les caracteristiques d’habitatge unifamiliar.

2. Les edificacions en el pati d’illa, adossades o separades de les parets veines, no tindran un algada superior
a 'algada maxima establerta a cada zona per I'edificacio en pati d’illa i, si no es fixa a la zona, de 3 metres en
els llindars amb els veins, i de 4 metres en el punt més elevat de la coberta, tant en relacié amb la cota del pati
on s'ubica com en relacié amb el pati vei en cas de situar-se al limit lateral o fons de la parcel-la adoptant, com
a cota de referéncia del vei, la linia que uneix els punts de la fondaria edificable maxima.
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3. Les tanques, tant si donen a carrer com a patis veins laterals o a fons de parcel-la, seran tractades amb
materials i colors de fagana. Podran tenir una algada, amb material opac, d’1,8 metre i podran aixecar-se fins a
una algada de 2,5 metres amb un material que sigui visualment permeable en un minim d’un 40%, i seguint una
linia paral-lela a la rasant del carrer. Les tanques que donin a veins s’ajustaran a la rasant tedrica conformada
per la linia que uneix els punts de les fondaries edificables maximes.

En terrenys singulars, i per motius de millora paisatgistica del terreny, es podra flexibilitzar aquesta norma
sempre que existeixi un acord exprés amb el vei.

ART. 261. EDIFICACIO PRINCIPAL, EDIFICACIO AUXILIAR | INSTAL-LACIONS

1. Les edificacions principals sén aquelles que acullen els usos dominants o compatibles definits per la zona,
i poden desenvolupar-se, en una o més edificacions principals.

2. Les edificacions auxiliars o cossos auxiliars sén les construccions amb sostre edificable computable,
independents o adossades a l'edificacié principal, amb la qual es poden integrar a nivell estructural i de
composicié i acabats, i que acullen usos complementaris al principal com, per exemple, garatges, casetes de
serveis, porxos, coberts per usos diversos, i altres similars. Les edificacions auxiliars també poden
desenvolupar-se en planta soterrani sempre i quan es separin la distancia minima que indiqui la zona on es
situin.

3. Les instal-lacions i altres elements, sén les construccions de servei a les edificacions principals sense
sostre d'aixopluc i, per tant, sense sostre edificable que computi, ni tampoc a ocupacid, com, per exemple,
piscines, pistes de tennis, pérgoles, frontons, barbacoes, casetes de maquinaria sense accessibilitat, diposits
soterrats o dins casetes sense accessibilitat, i altres similars. Fins que no s’aprovin ordenances concretes,
aquelles construccions es separaran dels llindars veins i carrer, una distancia minima d’un metre si es situen
soterrades, o bé que no superin el metre d’algada per sobre de la rasant natural i, si superen el metre d’algada
s’hauran de separar la mateixa distancia que la seva algada. Aquells elements que puguin tenir la consideracié
d’elements mobles i que no superin l'algada d’'un metre de la rasant definitiva resultant, podran adossar-se a
les finques veines, perd no a carrer.

4. Les pergoles s’inclouen com instal-lacions i altres elements i, per tant, tenen la mateixa regulacio fixada a
l'apartat 3, sempre que no siguin transitables i que la superficie sense aixopluc sigui, com a minim, del 50%.
Als habitatges en filera o que tinguin una fagana inferior a 5 metres, podran situar-se les pérgoles separades 1
metre de la finca veina a excepcié que disposin de la conformitat del vei, en quin cas es podran adossar.

5. Les condicions de les edificacions principals i auxiliars venen regulades en cada zona, i computen com a
sostre edificable maxim de la parcel-la d'acord amb article 244, com a sostre d'un edifici regulat en el proxim
article, i la seva projeccio en planta com a ocupacié d'una parcel-la.

ART. 264. FACANES D’UN EDIFICI

1. Les faganes d'un edifici son els plans verticals de I'edifici, incloses les parets mitgeres, resultant d'aplicar
els parametres urbanistics de posicié en planta de I'edificacio i I'algada reguladora corresponent, segons si
I'edifici se situa en relaci6 amb el vial o amb la parcel-la. S’hi inclouen, també, aquelles faganes internes
resultants de creacié de patis de llum d’acord amb l'art. 277.1 del POUM i les que resulten de I'ocupacié del
pati d’illa en una proporcio inferior al 100%.

2. Lafagana minima d'un edifici és el parametre que regula la mesura minima en planta de la linia de fagana
que se situa en relacié amb el front de parcel-la.

3. Les zones poden regular aspectes vinculats a la composicioé formal de les faganes, relacionats amb la
posicio dels forjats, obertures, materials i colors, lincompliment dels quals pot ser motiu de denegacié d'una
llicencia urbanistica.
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ART. 267. PLANTA BAIXA

1. La planta baixa d'un edifici és la planta relacionada directament amb I'accés principal de I'edifici, situada a
la cota més proxima a la rasant del carrer o a les rasants del terreny de la parcel-la, amb les condicions i marges
altimeétrics regulats en cada tipus d'edificacio.

En els planols d'ordenacié a escala 1/1.000 s'assenyalen els porxos o passos (clau p) en planta baixa que sén
determinats per aquest Pla d’Ordenacié i que s'han de mantenir o respectar.

2. La planta baixa d'un edifici es regula per a cada tipus basic d'edificacid, en relacié amb el vial i amb la
parcel-la, segons dos apartats:

a) Una norma general dins d'uns marges de desnivells en carrers o terrenys.

b) Una norma especifica per a carrers o terrenys amb fort pendent en la qual s'estableixen condicions
relacionades amb les cotes de les alineacions de les edificacions, la condicié de planta baixa i el comput
de sostre edificable de la planta baixa i de la planta soterrani. Aquesta norma especifica permet adaptar
projectes arquitectonics a una topografia complexa, flexibilitzant la norma general amb l'objectiu de no
sobrepassar l'aprofitament que el planejament li adjudica en I' ordenaci6 volumétrica definida, d'acord amb
el que determina l'article 244.

3. Situacié de la planta baixa en les edificacions situades en relacié amb el carrer.
a) Norma general

En el cas que la diferéncia entre les cotes dels extrems de l'alineacié de I'edificacié sigui igual o de menys
d' 1,20 metres, el paviment de la planta baixa es pot situar en qualsevol cota dins del marge definit entre
0,60 metres per sobre i per sota del punt mitja altimétric de les rasants de la vorera en els extrems de
I'alineacié de l'edificacio, sigui en un front principal o en dos fronts principals desplegats fent cantonada.

En el cas que la diferéncia de cotes dels extrems de l'alineacié sigui superior a 1,20 metres, s'haura de
retranquejar la planta baixa.

b) Norma especifica en carrers de forts pendents.

En carrers de forts pendents o en parcel-les amb fronts més amples, no caldra retranquejar la planta baixa
quan la diferéncia entre les cotes dels extrems de l'alineacié superi els 1,20 metres, en els suposits,
condicions i limits seglients:

1. Que quedi justificat als efectes técnics, constructius i compositius de I'edifici, i d'acord amb els
apartats segients b i c.

2. En el cas que la diferéncia entre les cotes dels extrems de les alineacions no superi els 3
metres, la cota del paviment de la planta baixa s'ha de situar en un marge comprés entre 1,5 metres
per sobre de la cota més baixa i 1,5 metres per sota de la cota més alta de I'alineacio. El punt d'aplicacié
de l'algada reguladora maxima es situara, en tots el cassos, a 0,60 m per sobre de la cota inferior de
I'alineacié de I'edificacio, d'acord amb el que regula I'article 266.4.b.
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En el cas que el projecte arquitectdnic proposi sobrepassar el limit d'1,5 m regulat en I'apartat

anterior, les condicions en relacié amb l'aprofitament seran les seglients:

- La part de la planta soterrani situada sota d'aquest tram de la planta baixa que
sobrepassa la distancia 1,5 m respecte a la cota més baixa de l'alineacié de I'edificacio,
computara a efectes de sostre i s'haura de compensar en altres parts de I'edifici.

- Si aquesta diferencia és superior a 2 metres, el tram de la planta baixa amb aquesta
condicio respecte de la rasant de I'alineacio tindra la consideracié de planta pis.

¢) Normes de la planta baixa en relacié amb la cota del pati d'illa.

a. En cas que la cota del paviment de la planta baixa tingui una algada superior a 1,5
metres respecte de la cota del pati d'illa o pati posterior de parcel-la, la part de la planta soterrani
que sobresurti haura de computar en concepte de sostre edificable i aquest s'haura de
compensar en una altre part de I'edifici, preferentment reduint la fondaria edificable de les
plantes pis, d'acord amb el que regula I'apartat ¢ seglent.

b. A partir de que la cota del paviment de planta baixa superi els 2 m respecte de la cota
del pati, aquesta tindra la consideracié de planta pis i el darrer pis de I'edifici s'haura de retirar
d'aquesta fagana posterior com a minim 3 metres, condicié que s'haura de tenir en compte i
integrar en la compensacié de sostre regulada en I'apartat anterior.

T
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C. El comput de les superficies de sostre a compensar a que fan referéncia els dos
apartats anteriors a i b, es calculara tragant unes linies obliqlies en els plans verticals de les
mitgeres, que vagin des de la cota del carrer a la cota del pati. La superficie que computara de
la planta soterrani vindra definida per una linia en planta entre els dos punts definits per les
verticals sobre la mitgera on la distancia entre el sostre de la planta baixa i la linia obliqua sigui
1,5m.
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d) En les parcel-les que tinguin fronts en carrers oposats, la posicio de la planta baixa es referira a cada
front.

Situacio de la planta baixa en les edificacions situades en relacié amb la parcel-la.
a) Norma general.

En les edificacions situades en relacié amb la parcel-la la cota del paviment de la planta baixa s'ha de
situar, com a maxim, a 1 m per sobre de qualsevol cota exterior del terreny modificat i definitiu del projecte,
llevat dels trams de rampa i espais de maniobra per accedir a la planta soterrani, on aquesta distancia
podra ser superior.

b) Norma especifica en terrenys amb fort pendent.

En el cas de topografies complexes i variables amb forts pendents, part de la planta baixa es podra situar
puntualment per sobre d' 1 m respecte del terreny modificat, d'acord amb l'article 249, quan una altra part
de la planta baixa quedi per sota de la cota del terreny modificat, amb les condicions seguents:

1. La part de planta baixa semisoterrada o la part de la planta soterrani que sobresurti, computaran
a partir de que la cota del paviment de la planta immediatament a sobre es situi a més d'1,50 m de la
cota exterior del terreny.

2. En el cas que part de les plantes d'un edifici tinguin només una cara a I'exterior i les altres
soterrades o en part, es fara per parts de I'edifici segons el criteri i regulacié de I'apartat 3.c).c d’aquest
article. |1 si només hi ha una cara a I'exterior, que serveix d’accés al soterrani, i la resta de cares son
soterrades, el soterrani no computara a sostre.

3. Als efectes de no sobrepassar el nombre de plantes que determina el planejament i l'algada
reguladora maxima corresponent, la planta baixa o planta soterrani d'un edifici o part d'aquestes passen
a ser planta pis o planta baixa respectivament, quan la distancia entre la rasant del terreny exterior i el
paviment de la planta immediatament a sobre és superior a 2 metres.

4. El conjunt de les faganes de cada edificacio principal situada en topografies complexes, mai
podran donar lloc a algats frontals sobre el pendent que superin el nombre de plantes maxim definit pel
planejament. Tindra la consideracié d’algat frontal quant la distancia entre plans de fagana sigui inferior
a tres (3) metres.

En les edificacions singulars situades en relacié amb lilla, la planta baixa se situa i computa d'acord amb

I'anterior apartat, a excepcié que un planejament derivat de detall determini una ordenacié singular amb
edificacions i espais lliures diversos, que permetin compaginar edificacions situades en relaci6 amb el vial
justificant, en aquest cas, el sostre d'un edifici o d'un planejament derivat d'acord amb el que regula I'apartat 3
d'aquest article.
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6. La superficie construida de totes les plantes baixes computen als efectes del calcul del sostre d'un edifici,
excepte la part semisoterrada dels edificis situats en relacié amb la parcel-la regulada segons l'apartat 4.2
d'aquest article.

7. Els criteris del comput del sostre edificable en ordenacions volumétriques de detall del planejament derivat
es fara d'acord amb la regulacié dels apartats anteriors 3 i 4, a partir de les seccions adequades, siguin
edificacions situades en relacié amb el vial, en relacié amb la parcel-la, o en relacié amb lilla. (....... )

8. L’algaria lliure minima de la planta baixa sera de 2,50 metres i la maxima de 4 metres, excepte als fronts
consolidats, on aquesta alcaria s’ajustara a la mitjana de la del tram de carrer situat entre dues cantonades o
xamfrans on es construeix la nova edificacio, o bé tingui millor encaix entre les edificacions que conformen un
tram de front homogeni, i en intervencions en edificis existents, on no s’alteri I'estructura, es podra mantenir
'algada existent. En tot cas, caldra garantir les condicions d’algada establertes a les normatives sectorials
d’aplicacio.

ART. 268. PLANTA SOTERRANI
1. La planta soterrani és la planta situada a sota de la planta baixa.

2. La planta soterrani, en edificacié principal o auxiliar, no computa a efectes del calcul del sostre edificable
d'una parcel-la o sostre d'un edifici, ni a efectes d’algada o nombre de plantes, amb I'excepcié que el
planejament derivat o el projecte arquitectonic prevegi el seguent:

a) Que en carrers i terrenys en fort pendent, part de la planta soterrani computi als efectes del que
determinen els articles 267.3.b.3, 267.3.c i 267.4.b.

b) Que s'ocupin amb usos principals d'Us col-lectiu i d'accessibilitat publica.

¢) Que part de la planta soterrani doni a un pati de llums generant noves faganes on la paret confrontant
estigui situada a 3 metres o més, i aleshores s'aplicara el que determina l'article 267.3.b.3.

Les situacions dels apartats b i ¢c anteriors només es tindran en compte si aixi ho determina un ambit de
planejament derivat o de modificacié puntual del POUM amb ordenacié volumétrica definida precisa.

3. Lalgaria lliure minima de les plantes soterrani sera de 2,25 metres.

ART. 271. PLANTA SOTACOBERTA

1. La planta sotacoberta és I'espai habitable creat entre la part superior del forjat del sostre del darrer pis i la
part inferior de la coberta inclinada, i és admissible a totes les zones urbanistiques si no s’estableixi el contrari
en alguna d’elles, amb I'excepcié de les zones de conjunts historics R2, on s’hi prohibeix.

2. El pla superior estructurant de la coberta inclinada arrenca sobre el pla de fagana i, com a maxim, es situa
a 40 cm per sobre de la cota superior del darrer forjat projectat o construit. En cap cas I'arrencada d'aquest pla
inclinat es situara per sobre de l'algada reguladora maxima. S’admetra el retranqueig del darrer forjat per sota
dels 40 cm., sempre que I'ambit retranquejat es separi de fagana i no superar la superficie maxim admissible
computable a sostre de I'espai de sota coberta, i sempre que a la resta de plantes s’hi garanteixin les algcades
lliures i/o construides minimes interiors que fixi el POUM o les normatives sectorials pertinents.

3. L'espai computable de la planta sotacoberta, pel que fa al sostre d'un edifici i al sostre edificable maxim
d'una parcel-la en el planejament derivat i en els ambits de gestio, és el que té una algada lliure igual o superior
a 1,50 metres.

4. L'espai de la planta sotacoberta només es pot destinar a:
Trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de I'edifici.

Ampliacié de I'is situat immediatament en la planta inferior sense constituir mai un establiment independent.
En cas de tractar-se d'un habitatge, la seva superficie no ha de ser condicio indispensable per obtenir els nivells
minims d'habitabilitat, admetent aixi, situar estances principals d’un habitatge a la planta sotacoberta.
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ART. 272. COBERTA

1. Es la planta terminal de I'edifici admesa a cada zona urbanistica que té la finalitat de protegir la construccio
de la pluja i altres agents atmosferics. Aquestes poden ser planes o inclinades en I'ordenacioé d’alineacio a vial;
i mixtes en 'ordenacio aillada.

2. Sila coberta dels edificis és inclinada sera preferentment a dues aiglies, amb la directriu horitzontal de
cara al carrer, amb un pendent maxim del 30% i amb carener situat al punt central de I'edificacio.

3. En cap cas l'algaria maxima del limit de la coberta sobrepassara els 3,50 metres sobre I'al¢aria reguladora
maxima.

4. Per al'edificaci6 principal o aquella dins el fons edificable, en cas de cobertes inclinades solament es podra
construir un 20% de la superficie de la coberta plana, situant-se obligatoriament a partir de 1,5 metres des del
punt de partida de qualsevol de les faganes de I'edifici i a 1,5 metres de les parets mitgeres.

5.  Per a les edificacions auxiliars o a les edificacions al pati d'illa, la coberta podra ser plana o inclinada amb
independéncia del tipus de coberta del cos principal, sense cap condicid més que recullin les aigles dins la
propia finca i que es garanteixin les condicions d’algada exigibles.

6. Per a aquells edificis acabats amb terrassa:

a. es considerara com el pla d’arrencada de la planta coberta el pla superior dels elements resistents per
sobre de la planta pis superior.

b. per sobre d’aquest pla es podran situar les cambres d’aire amb una algada maxima entre el pla inferior del
forjat i el superior del paviment de la terrassa de 60 cm.

c. les baranes de la fagana podran tenir una algada maxima d’un metre mesurat a partir del pla definit en el
punt anterior.

d. peraccedir ala coberta amb terrassa es permet la construccié d’'un badalot que ha de complir les seglents
condicions:

- aquests elements quedaran sempre per sota del poliedre que defineixen els diversos plans inclinats,
formant 45 graus amb I'horitzontal, que arrenquin des de la linia d’interseccié de I'algada maxima amb
les diverses faganes.

- la superficie maxima ocupada per aquests elements no superara el 20% de la superficie total de la
planta suport, amb un maxim de 20 m2.

- la seva algada maxima sera de 3,00 m.
- lalgada minima lliure de les obertures d’accés al terrat sera de 2 m.

- el seu tractament sera el mateix que la resta de faganes de I'edifici.

ART. 276. ELEMENTS TECNICS | COMPOSITIUS D’UN EDIFICI

1. Soén elements técnics i compositius d'un edifici els que sén part integrant de la construccié de I'edificacio i
que poden sobresortir de I'envolvent maxima d'un edifici, no sén habitables ni transitables a excepcio de forjats
especifics per a I'is i manteniment propi de I'element o instal-lacié com, per exemple, els socols, cornises,
rafecs, marquesines, revestiments, persianes, baranes, xemeneies, instal-lacions diverses per ascensors i
escales, baixants, aparells d’aire condicionat, antenes i altres.

2. Agquests elements no podran distorsionar la composicié arquitectonica de I'edificacid i la seva regulacio
especifica es determinara a la ordenancga del paisatge urba que s’aprovi. En qualsevol cas no s’entendra que
s’afecten la composicié arquitectonica aquells elements que no tenen impacte visual sobre la imatge urbana
com serien les antenes de reduides dimensions i els aparells d’aire condicionat que no es situin en el pla de
fagana.

3. Els elements compositius d’un edifici tindran les condicions seguents de vol:

a. Cap dels seus punts se situara a menys de 2,50 de la rasant de la voravia, llevat que volin un maxim
de 5cm.
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b. El vol maxim de les cornises, gargoles i altres elements ornamentals sera la menor de les seglents
dimensions:

1/50 de 'amplada de vial

1/10 part de 'amplada de la vorera

0,4 m quan afectin a menys 1/5 part de la fagana

0,2 m si ocupen més d’1/5 part de la fagana
c. Els sdcols podran volar un maxim de 5 cm, sempre que quedi un pas lliure de vorera superior a 90 cm
d. Els rafecs podran volar del pla de fagana fins a un maxim de 40 cm.

e. Elsrevestiments de facana que quedin justificats en matéria de millora de I'eficiéncia energética, podran
volar un maxim de 5 cm. a nivell de planta baixa i de 8 cm. a les plantes pis, amb independéncia de 'ample
del carrer, llevat del nucli antic, on I'aplicacié d’aquesta solucié es podra reajustar a criteri dels serveis
técnics municipals.

4. En el tipus d’ordenacié d’edificacié aillada els elements sortints que sobrepassin de 40 cm de vol
computaran a efectes d’ocupacio i separacions a partions.

5. Els elements técnics i compositius d'un edifici no computen als efectes del calcul del sostre d'un edifici
regulat en l'article 244 d’aquestes normes.

ART. 307. CONDICIONS GENERALS SOBRE LA RESERVA D’APARCAMENTS EN LES EDIFICACIONS.

1. En totes les edificacions de nova planta, i en les ampliacions que suposin un increment de sostre o volum
sobre el construits del 50% que comportin un augment de la densitat d’habitatges, es destinara I'espai suficient
per a les places d’'aparcament que es disposa en les presents Normes. S’admetra que els accessos als
aparcaments també puguin ser a través de parcel-les adjacents. Per habitatges unifamiliars o bifamiliars en
parcel-la aillada o entre mitgeres, 'aparcament obert podra ocupar I'espai lliure de parcel-la, incloses les
separacions a partié i carrer. Aquest fet s’haura de preveure en el projecte, com a requisit indispensable per a
I'obtencio de la llicencia. No sera exigible la reserva de nous aparcament en aquelles intervencions que comporti
la creacié de nous habitatges sense que hi hagi increment de sostre edificable.

2. Quan ledifici es destini a més d’un Us dels expressats a I'article seglent, el nhombre minim de places
d’aparcament sera el resultat d’aplicar els diferents parametres sobre cada Us. Si els usos concrets no estan
especificats s’aplicara per analogia I'assenyalat a 'esmentat article.

3. Mitjancant plans especials que comprenguin un sector urba significatiu i amb suficient extensid, es podran
ajustar les exigéncies d’aparcament als usos, edificis i carrers que conformin I'ambit del pla especial, tot
garantint els minims determinats per aquest Pla.

4. Les condicions tecniques que han de reunir els locals destinats a aparcament vindran regulades per alld
que estableixi la legislacié sectorial vigent, i especificament per les seguents:

a. Accessos. Els aparcaments de menys de 1.000 m2 o fins a 50 places tindran un accés de 3 metres
d’amplada neta en tot el recorregut, com a minim. En els de més de 1.000 m2 o més de 50 places,
'amplada minima de l'accés sera de 5,50 m , els quals es podra desdoblar en dues entrades de 3 m
cadascuna. Ela aparcaments de menys de 1.000 m2, poden utilitzar com accés el portal de 'immoble,
quan sigui per Us exclusiu dels ocupants de I'edifici. Els aparcaments de més de 2.000 m2 o més de 100
places i fins a 6.000 m2 o 300 places, I'entrada i sortida hauran de ser independents o diferenciades, amb
una amplada minima per direccié de 3 m. En cas d’aparcaments superiors a 6.000 m2 es disposara una
entrada i una sortida addicionals per cada tram o part de 6.000 m2. Les rampes rectes no sobrepassaran
el pendent del 18 %, mesurada per la linia mitja. En els aparcaments de menys de 1.000 m2, que sigui
d’Us exclusiu pels ocupants de I'edifici, el pendent podra ser del 20 %, llevat que s’utilitzi com a sortida a
peu, en quin cas sera del 18 %. La seva amplada minima sera de 3 m. , i els trams de corba tindran un
radi de gir, mesurat a I'eix, com a minim de 6 m.

b. S’assenyalaran en el paviment els emplagaments i passadissos d’accés dels vehicles, senyalitzacio
que figurara als planols del projecte que es presentin al sol-licitar la concessié de la llicéncia de construccio,
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instal-lacié, funcionament i obertura. S’admeten places de garatge tancades en aparcaments comunitaris,
sempre que mantinguin les condicions de ventilacio del propi espai comunitari, mitjangant tancaments que
permetin la corresponent circulacié d'aire. S’admeten trasters en plantes d’aparcament comunitari
exclusivament per a Us domeéstic del titular o llogater.

5. L’Us obligatori d’aparcament que es regula a l'article 309 s’admeten a les respectives qualificacions
urbanistiques.

ART. 308. SUPERFICIE | DENSITAT MAXIMA D’APARCAMENTS

1. Cada lloc d’'aparcament tindra unes dimensions minimes de 2,30 x 4,80 m. i una algada lliure minima de
2,20 m; en aparcaments col-lectius amb un nombre de places superior a 5, un maxim del 20% del total de les
places podra tenir dimensions minimes de 2,00 x 4,00 m.

2. En aparcaments col-lectius amb un nombre de places superior a 20, es preveuran espais addicionals per
a l'estacionament de motocicletes, en la proporcié d’una plaga reservada a les motos per cada 5 places
destinades a vehicles que superin el limit esmentat dels 20 vehicles.

Art. 309. Previsié minima de places d’aparcament obligatories

1. Aquest POUM determina la necessitat de disposar d’'un nombre minim de places d’aparcament en funcio
dels usos i dels sostres permesos a cada zona, d’acord amb el detall seglent:

a) Us d’habitatge:

Una plaga per cada habitatge de superficie igual o inferior a 110 m2 de superficie Util interior (exclos
terrasses i/o balcons); dues places per cada habitatge de superficie superior a 110 m2 de superficie
util interior (exclos terrasses i/o balcons).

Aquestes reserves es poden reduir a la meitat en el cas d’habitatge dotacional public.
b) Us oficines i serveis (edificis publics o privats):

Una plaga cada 100 m2 de superficie construida, sempre que aquesta sigui superior a 100 m2.
c) Us comercial de superficie de venda igual o superior a 800 M2.

El que estableixi la llei d’ordenacié d’establiments comercials o normativa que la substitueixi.
d) Us d’establiment hoteler i similars:

Per a hotels i apart-hotels , s’estableix un percentatges de places d’aparcament per a habitacions o
unitats que es corresponen amb el 100%, 85%, 70%, 55% o 40% segons I'hotel, tingui respectivament,
la categoria de 5,4,3,2 o 1 estrella.

Per a les pensions, s’estableix un percentatge de places d’aparcament per a habitacions o unitats que
correspon amb el 25 % o el 40 %, segons la pensio tingui, respectivament, la categoria de 1 0 2 estrelles.

Us recreatiu i d’espectacle:

Una plaga cada 10 persones d’aforament, localitats o fraccio, sempre que la superficie construida del
local sigui superior a 100 m2. Si per I'aplicacio de la present norma resulta una previssio d’aparcaments
inferior a 10 unitats, no caldra preveure cap superficie per aquesta finalitat.

e) Us industrial i de magatzem, de superficie total superior a 400 m2:
Un lloc per 100 m2 de superficie construida.
f) Tallers de reparacié de vehicles de superficie superior a 120 m2:

La superficie destinada a aparcament sera com a minim igual a la ocupada per la zona de taller. En
qualsevol cas es prohibeix reparar els vehicles a la via publica.

g) Hospitals:
Una plaga per cada 10 llits.
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h) Instal-lacions esportives i culturals:
Una plaga per cada 15 persones a partir de 60 persones d’aforament.

En aquests tipus d’activitats i en les que siguin assimilables, no sera obligatori el compliment d’aquesta
previsié d’aparcament si en un radi de 300 metres hi ha un aparcament public d’'una capacitat superior
a 30 places.

2. Quan una activitat comprengui més d’un Us, el nombre minim de places d’aparcament sera el resultant
d’aplicar els diferents parametres sobre cada Us.

3. Quan de I'aplicacio de les determinacions anteriors en resulti un nombre fraccionat de llocs, si la fraccio és
meés petita que la meitat, es descomptara, si és superior es preveura un lloc de més.

4. Les places d’'aparcament podran ser obertes o tancades, pero s’hauran d’emplacgar en la mateixa parcel-la
0 amb una adjacent.

5. De manera excepcional, quan per raons técniques justificades no sigui possible el compliment de la
previsié minima de places de garatge obligatories en la propia finca, es podran substituir totalment o parcialment
les que manquin per d’altres places situades en edificacions situades a menys de 300 m. Es requerira en
aquests casos que les places estiguin vinculades urbanisticament a I'edifici per al qual s'atorga la llicéncia,
mitjangant un conveni entre I'Ajuntament, el propietari de I'edifici al qual s'atorga la llicéncia d'obres o d'Us i el
propietari de les places excedentaries en altre edifici. En cap cas es podra reduir el nombre de places
obligatories de I'edifici en el que es situin les places que faltin.

DISPOSICIO TRANSITORIA QUINTA

S’admetra I'edificacié de parcel-les de dimensions inferiors a les minimes establertes si estan escripturades
amb anterioritat a la data d’aprovacié inicial del Pla General d’Ordenacié de 20/03/1982, d’acord amb les
caracteristiques de la seva zonificacio i proporcionalment a la seva dimensié.

Si la situacio de disconformitat de les superficies minimes de la parcel-lacié ve originada per aquest POUM, per
questions normatives o generades per afectacions de vialitat, s’admetran parcel-les de dimensions inferiors a
les minimes si estan escripturades amb anterioritat a la data d’aprovacio inicial d’aquest POUM i la seva
edificacié d’acord amb les condicions del paragraf anterior.
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ANNEX 1- NORMATIVA ZONA XALETS AILLATS S3 TRPGOU 2001

El present annex incorpora la normativa especifica de la zona de xalets aillats, clau S3 del Text Refos del Pla
General d’'Ordenacié Urbana (TRPGOU) de Banyoles aprovat per la Comissié d’Urbanisme de Girona de data
18 de desembre de 2001.

Aquesta normativa establia la separacié minima de les edificacions a veins en 3,00 m, amb I'excepci6é de
parcel-lacions anteriors a I'aprovacio inicial del Pla General de I'any 1984 en que s’admetia una separacio
minima de 2,00 m. (veure document 1).

La Normativa del POUM perd recull la regulacié del Plan General de Ordenaciéon de 1956, en que les
separacions a veins s’establia per edificacions de PB+1PP a 1,50 m. (veure document 2)
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wikly

Ajuntament de Banyoles
Area d’'Urbanisme

Art, 64.- Xalets aillats (5.3

£4.1.- Definicit

Es aguslla zona da baixa densitat d'ocupacit | d'aprofitament, en qué l'edificacié es
prevel amb volumetria independent per cada una de les parcelles | de liure
dizposicia dintre certes condicions de limit.

En les zones on &s admissible aplicar la normativa complemeantarna per les Zones da
xalets aillats defimitades en la "Modificacio del Pla General referent a usos | normativa
complementaria per a zones de xglets aillats”, aprovada definitivament per la
Comissid d'Urbanisme de Girona en data de 27 de juliol de 1893, ser d'aplicacio la
referida normativa complementaria,

64.2.- Pardmetres requladars
Subzona 5.32

L'is basic és al residencial amb una densitat maxima de dos habitacles per
parcel-la.

Parcel'la minima: 400 m2 indivisible, leval del supdsit & aparellament regulat
mes avall.

Cupacio maxima: 50%

Edificabilitat maxima neta: .8 m2/m2

Distancia minima a perimeire: 3,00 m. llevat del cas de parcel lacions anteriors
a l'aprovacit inicial dal Pta General de l'any 1984, an que Iz distancia minima
sera de 2,00 m

Algada maxima: 800 m, coresponent a PE+1P, L'alcada maxima de
ledificacid as determinard en cada punt a partir de la cota del nivell natural del
terreny fins al punt més alt de |a coberta.

Tancament ohligator d'obra massissa fins 2 un maxim de 1,10 m. de terra i
vegetal fins a 1,80 m,

Fagana minima de parcel-ta; 14,00 ml.

Texr refos Pla General d'Crzernacio Urbana

MNormes Urbanistiques 57

Normativa del Text refés del Pla General d’Ordenacié Urbana - 2001
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Normativa del Plan General de Ordenacion de 1956
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ANNEX 2—- SUBZONA R53F

Consta la modificacié puntual del P.E.R.l. “Prolongacié del carrer Abat Bonito” entre providéncia i els carrers
Girona, Murall i Blanquers”, aprovat definitivament pel Govern de la Generalitat en data 16/04/2002 que, per als
parametres de la zona residencial unifamiliar, indicava que “(...) seran els mateixos que els del planejament
vigent del Text Refos, llevat del punt 1 de l'article 11, en el qual s’estableix una “fagana minima de parcel-la de
5,60 m. amidats a la linia de I'edificacié”, |la qual es modifica i no es fixa fagana minima de parcel-la.”.

Atés que la condicié d’exempcié de 'amplada minima que preveia la modificacié puntual del P.E.R.I., deixant
només la condicié de superficie de parcel-la per a les condicions de parcel-lacid, és inherent a la possibilitat
d’admetre habitatges unifamiliars en filera en una mateixa parcel-la, tal i com preveia el suposit 1.c) del
TRPGOU, es trasllada aquesta condicié en I'actual modificacio de POUM, només per a la subzona R53f, que
prové del Pla Especial Abad Bonitus.

80
MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE BANYOLES | Num. 2



Tant I"ambit com el plangjament vigent s’ adjunten en 1" Annex de la present memoria.

3 PLANEJAMENT PROPOSAT

La present proposta, per tal de se coherent amb alires modificacions puntuals del PGOL
que formen part d'una reforma urbana més ampha centrada en el rec Major, unifica els
sistemes d'Estany 1 Zona Verda en una Omica zona de Verd Pablic ja que tenen ia
mateixa condigid urbanistica,

Els parametres reguladors de les tres zones son:

o Residenciad Unifamiliar,

Els parameiress reguladors de Pedificacio qualificada de Residencial Unifamiliar seran
els mateixos que els del plantejament vigent del Text Refos, Hevat del punt 1 de Larucle
11, ¢n el gual s"estableix una “fagana minima de parcel-ia de 560 m anmdats a la lima
de I'edificacia™, la qual es modifica 1 ne es fixa fagana minima de parcel la.

O Residencial Plurifamifiar.

5.1.- Parcel-lacid:
La zona cdificable s ajustara als perimetres fixats en els planols de proposta

5.2.- Alineacions 1 pcupagid;

Segons alineacio dels vials 1 planels de proposta,

5.3 - Fondana edificable maxima:
Sepons definicid en els planols de detall
34 .- Condicid de 'edificacio:
L edificacio permesa sera de planta baixa i tres plantes. La planta baixa undra una

algada [liure de tres coma vint metres { 320 m) presos en la rasant determinada en els
plianols de detall

En el cas que cn aquesta planta baixa s'hi disposi un habitatge, el mvell del seu
paviment acabat s'aixecara 0,70 m de I'esmentada rasant sense gue, s1 per rad del
pendent del carrer la planta baixa resta en algun punt mes d’un metre per sobre de la
rasant, el soterrani, si n'hi ha, perdi aquesta condicid,

—

o el dp Gl iunya .
W-L- 1y = e '|'I..l'||'- ca T..'_"fl”-:"!"-dl.
1 ) 1 [ F -
i
s P e :
e jame de Catsivunya

Comissio & Urban

Moadificacié puntual PERI “Prolongacié carrer Abat Bonito” de I'any 2001
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