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MEMORIA



1. Introducci6 i antecedents

En sessié de data de 18 de gener de 1984, la Comissié Provincial d’Urbanisme de
Girona, va aprovar definitivament el Pla General d’'Ordenacié Urbana de Banyoles
(PGOU). L'acord va ser publicat al DOGC nam. 467 de data 7 de setembre de 1984.

EL Text Refds del Pla General d’Ordenacié Urbana de Banyoles (TRPGOU) aprovat
definitivament en data de 18 de desembre de 2001 (DOGC......), en el seu Annex Il
titulat Precataleg d’elements d'interés historic, artistic, paisatgistic o arquitectonic,
assenyala que diversos elements del municipi han de disposar d’'una especial
proteccié degut al seu interes historic, artistic, paisatgistic o arquitectonic. L’article 2
determina que s’haura de concretar el Cataleg redactant un Pla Especial de Proteccio
del Patrimoni i a continuacio, en l'article 3, estableix un llistat d’elements a protegir en
sol urbanitzable i en sol no urbanitzable. Numerats de I'1l al 44 s’esmenten edificis
urbans o rurals, carrers, conjunts com el de la Plaga Major, elements de més dificil
qualificacié com la Muralla i jaciments arqueologics.

En data de 28 de gener de 2009 (DOGC....) es va aprovar definitivament la Modificacio
puntual del TRPGOU a l'entorn del Nucli Antic, el qual entre d'altres, va modificar i
ampliar el llistat del Precataleg inicial.

En aquests moments s’esta redactant el Pla Especial de Proteccio del Patrimoni de
Banyoles amb I'objectiu de fixar el regim de proteccié dels bens i immobles d’interes
historic, artistic, paisatgistic, arquitectonic o arqueologic del municipi de Banyoles tot
establint unes mesures per a la seva conservacio, recuperacié i/o millora, que es
determinen en cada una de les fitxes individuals que formen part del Cataleg.

Per garantir la proteccio d’algun dels elements que formen part d’aquest Pla especial
de patrimoni, la proposta de la seva fitxa individual comporta, per alguns dells la
vulneracié d’algun parametre del vigent TRPGOU, i per d'altres edificis, ells mateixos
ja vulneren parametres del planejament (basicament volums disconformes) pero que la
seva adaptacio al pla pot fer que perdin alguns dels valors pels quals s’han protegit.

Amb l'objectiu de garantir la proteccié dels elements que formen part del Pla especial
de protecci6é del Patrimoni de Banyoles, que també haura de preveure el planejament
vigent, es fa necessari redactar una Modificacié al vigent Text refés del Pla General
d’Ordenacié Urbana de Banyoles Per resoldre aquestes situacions, la qual es tramitara
simultaniament amb el Pla especial de proteccio del Patrimoni.

2. Objectiu de la modificacio

La present maodificacio puntual del Text Refés del Pla General d’Ordenacié Urbana de
Banyoles, té per objecte l'adaptacid de les determinacions del Pla especial de
patrimoni, que no s’adapten al planejament vigent.



3. El marc urbanistic i legal

La present Modificacio del Text Refés del Pla General d’Ordenacié Urbana de
Banyoles es troba en els suposits especificats a l'article 4 de les normes urbanistiques
del TR PGOU. D’acord amb aixd, correspon la tramitaci6 d'una modificacié de
planejament com l'instrument més adequat per establir els objectius que es proposen.

També resulta d’aplicacio la legislacié catalana en matéria urbanistica mitjancant el
Text refos de la Llei d’'urbanisme, i el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

4. Promoci0 i tramitacio

L’Ajuntament de Banyoles promou la present Modificacié del Text refés del Pla
General d'Ordenacié Urbana de Banyoles a I'ambit del Pla especial de proteccié del
patrimoni de Banyoles.

Pel que fa referencia a la seva tramitacid, aquesta queda regulada pel que disposa
I'article 96 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de
la Llei d’'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de Modificacié del Text refés de la Llei
d'urbanisme, el qual estableix que la modificacié de qualsevol dels elements d'una
figura de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en
regeixen la formacio.

La present Modificacié puntual del TRPGOU, es tramitara simultaniament amb el Pla
especial de proteccié del patrimoni de Banyoles, tal com preveu larticle 85.9 del
TRLUC.

5. Ambit de la modificacié

L'ambit de la present Modificacié del TRPGOU afecta només a edificis inclosos en el
Pla especial de proteccié del patrimoni de Banyoles.

En concret es modifiquen l'article 57.2, l'article 67, es crea una nova disposicié
transitoria i els planols d’ordenacio del sol urba o urbanitzable.

6. Conveniéncia i oportunitat

L’article 97.1 del TRLUC estableix que les propostes de modificacié d’'una figura de
planejament urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i
I'oportunitat i la conveniencia amb relacié als interessos publics i privats concurrents.

En aquests moments s’esta redactant el Pla Especial de Proteccio del Patrimoni de
Banyoles amb I'objectiu de fixar el regim de proteccié dels bens i immobles d’interes
historic, artistic, paisatgistic, arquitectonic o arqueologic del municipi de Banyoles tot
establint unes mesures per a la seva conservacio, recuperacié i/o millora, que es
determinen en cada una de les fitxes individuals que formen part del Cataleg.

Per garantir la proteccio d’algun dels elements que formen part d’aquest Pla especial
de patrimoni, la proposta de la seva fitxa individual comporta, per una banda una
vulneracié d’algun parametre del vigent TRPGOU i per l'altra ens trobem amb edificis



que per ells mateixos ja vulneren parametres del planejament (basicament volums
disconformes) pero que la seva adaptacio al pla pot fer que perdin alguns dels valors
pels quals s’han protegit.

La present Modificacié del TRPGOU, es tramitara simultaniament amb el Pla Especial
de proteccio del patrimoni de Banyoles, tal com preveu l'article 85.9 del TRLUC.

7. Modificacions que es proposen

1.- Creacio6 de nova Disposicio transitoria i modificacié dels planols d’ordenacié del sol
urba.

Creacio del subcodi c

Edificis que formen part del Pla especial de proteccié del patrimoni de Banyoles i que
la seva qualificacid urbanistica actual no garanteix del tot la proteccid que es
determina en la fitxa individual del Cataleg.

S’identifiquen amb el subcodi c, el qual indica que per aquests edificis, a més dels
parametres d’'ordenacié establerts en el planejament vigent, cal respectar les

determinacions de la seva fitxa individual de proteccio.

Relacio dels edificis als quals s’incorpora el subcodi ¢

- Mas Palau

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P30 / Ref.

- Ca N'hort

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P27 / Ref.

- Mas Teixidor del Terme

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P33 / Ref.

- Casa de les Rotes

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P23 / Ref.

- Voltes dels Turers

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P28 / Ref.

- Can Llach

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P21 / Ref.

- Can Gelada

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P58 / Ref.

- Can Canova

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P59 / Ref.

-Casa ¢/ Rambla, 27

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P67 / Ref.

- Casa de Renda (Can Pere Font)

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P17 / Ref.

- Cases Placa Perpinya

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P47 / Ref.

- Can Gussinyer

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P24 / Ref.

- Can Pepis

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P64 / Ref.

- Cal'Ameller

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P12 / Ref.

- Can Trull Vell

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P34 / Ref.

- Mas Verdaguer (Can famada)

Cataleg PE M05)
Cataleg PE M04)
Cataleg PE MO08)
Cataleg PE EC7)
Cataleg PE CU3)
Catalegs PE EC5)
Cataleg PE EC12)
Cataleg PE EC13)
Cataleg PE ECL16)
Cataleg PE EC10)
Cataleg PE CU4)
Cataleg PE EC14)
Cataleg PE EC15)
Cataleg PE M03)

Cataleg PE M09)



(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P51 / Ref. Cataleg PE M10)
- Balneari de la Font Pudosa

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P15 / Ref. Cataleg PE EC6)
- Cal'Alsina

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P68 / Ref. Cataleg PE EC17)
- Can Surribes (Can Belem)

(Ref. Pre-catdleg TRPGIU P25 / Ref. Cataleg PE EC18)
- Can Masgrau de la Torre

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P18 / Ref. Cataleg PE EC19)

2.- Modificaci6 de I'article 57.2
Creaci6 del subcodi c,

La fitxa corresponent a les Cases de la Placa Perpinya (Ref. Pre-cataleg TRPGIU P47
| Ref. Cataleg PE CU4) estableix que la segona planta s’haura de retirar 2,10 metres
de la facana principal, traslladant aquesta superficie a la facana posterior, en planta
baixa.

Aquestes cases s’emplacen en sol urba qualificat com a zona d'illes de pati interior
(1.23), regulada a l'article 57 del TRPGOU. Els parametres reguladors permeten una
ocupacié del 50% del pati d’illa en planta baixa.

Es proposa crear la subzona c, que permet superar el percentatge del 50% en
'ocupacio del pati d'illa, per traslladar el sostre corresponent a la franja de la facana
principal

3.- Modificaci6 de l'article 67
Noves zones de Volumetria especifica (S-6)

Per garantir la protecci6 d'aquells elements que formen part del Pla especial de
proteccié del patrimoni, i que les determinacions de la seva fitxa individual comporta, la
vulneracié d’algun parametre del vigent TRPGOU, es creen noves subzones dins de la
Zona de volumetria especifica (S-6) del TRPGOU, regulada a l'article 67 del TRPGOU.

L’article 67 del TRPGOU estableix que les zones de volumetria especifica son aquelles
gue han sigut objecte d’'una modificacié puntual del Pla general com a resultat de la
qual presenten una tipologia especifica no equiparable a les altres zones existents en
aquestes normes urbanistiques.

La relacio dels edificis els quals es canvia la seva qualificacié urbanistica actual per
passar a zona de volumetria especifica son:

- Can Gussinyer

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P24 / Ref. Cataleg PE EC14)
- Can Surribes (Can Belem)

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P25 / Ref. Cataleg PE EC18)
- Can Masgrau de la Torre

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P18 / Ref. Cataleg PE EC19)
- Mas Verdaguer (Can famada)

(Ref. Pre-catdleg TRPGIU P51 / Ref. Cataleg PE M10)



Can Gussinyer _ (Ref. Pre-cataleg TRPGIU P24 / Ref. Cataleg PE EC14)

Planejament vigent: lles de pati interior (1.23)

Correspon a aquelles zones en que el volum edificable és el prisma vertical definit
entre el perimetre que formen totes les alineacions de facana, el pati interior d'illa i
l'alcada reguladora. Es regula a larticle 57 del TRPGOU amb els seglents
parametres:

- Facana minima: 8,00 ml.

- Parcel-la minima: 160 m2.

Fondaria edificable maxima: 14,00 m.

Pati d’illa: 50% d’ocupacio fins a 3,60 m d’algada maxima.
- Algada reguladora maxima: PB + 2P = 9,50 m.

- Volada maxima: segons amplada de carrer (art. 50 d’aquestes Normes)

Pla especial del proteccié del patrimoni:

La fitxa especifica del cataleg estableix que, exteriorment, s’ha de protegir el volum

general, les facanes sud i oest, i la lluerna superior .

Planejament proposat: Zona de volumetria especifica (S.67)

Es proposa redistribuir el volum que el planejament actual atorga al sol ocupat per
I'edifici protegit de Can Gussinyer al pati lateral de la mateixa parcel-la, amb una

redistribuci6é de la volumetria actual.

Can Surribes / Can Belem _ (Ref. Pre-cataleg TRPGIU P25 / Ref. Cataleg PE EC18)

Planejament vigent: Zona d’'llles compactes (1.12) i zona de xalets aillats (S.32)

La parcel-la ocupada per l'edifici forma part de dues qualificacions diferents, zona
d’illes compactes (1.12), a I'extrem nord-oest i zona de xalets aillats (S.32) a I'extrem

sud-est.

La zona d’illes compactes correspon a aquelles zones en que el volum edificable és
defineix exteriorment pel prisma vertical que formen les alineacions de facana
obligades, l'altura reguladora corresponent i la fondaria de 14 metres. Es regula a
I'article 56 del TRPGOU amb els segiients parametres:

- Facana minima: 5,00 ml.

- Parcel-la minima: 80 m2.

- Fondaria edificable maxima: 14,00 m.



- Pati d'illa: 100% d’ocupacio6 fins a 3,60 m d’alcada maxima, excepte a la subzona
[.13 la qual s’haura de separar una distancia minima de 3 m de les partions
posteriors

- Alcada reguladora maxima: PB + 3P = 12,50 m.

- Volada maxima: segons amplada de carrer (art. 50 d’aquestes Normes)

La zona de xalets aillats és aquella zona de baixa densitat d’ocupacio i d’aprofitament,
en que l'edificaci6 es preveu amb volumetria independent per cada una de les
parcel-les i de lliure disposicié dins certes condicions de limit. Es regula a l'article 56
del TRPGOU amb els seguients parametres:

- L’Gs basic és el residencial amb una densitat maxima de dos habitacles per

parcel-la.

- Parcel-la minima: 400 m2 indivisible, llevat del supdsit d’aparellament regulat

més avall.
- Ocupacié maxima: 50%
- Edificabilitat maxima neta: 0,8 m2/m2
- Distancia minima a perimetre: 3,00 m. llevat del cas de parcel.lacions anteriors a
I'aprovacio inicial del Pla General de I'any 1984, en que la distancia minima sera
de 2,00 m

- Algada maxima: 9,00 m, corresponent a PB+1P. L'alcada maxima de I'edificacié
es determinara en cada punt a partir de la cota del nivell natural del terreny fins al
punt meés alt de la coberta.

- Tancament obligatori d'obra massissa fins a un maxim de 1,10 m. de terra i

vegetal fins a 1,80 m.

- Facana minima de parcel-la: 14,00 ml.

Pla especial del proteccié del patrimoni:

La fitxa especifica del cataleg estableix que, exteriorment, s’ha de protegir el volum de
I'edifici, I'estructura funcional i els ornaments i composicié de la facana i les seves

obertures.

Planejament proposat: Zona de volumetria especifica (S.68)

Es proposa redistribuir el volum que el planejament actual atorga al sol ocupat per
I'edifici protegit de Can Surribes/Can Belem al pati lateral de la mateixa parcel-la, amb

una redistribucio de la volumetria actual.



Can Masgrau de la Torre _ (Ref. fitxa Cataleg EC19):

Planejament vigent: lles de pati interior (1.23)

Correspon a aquelles zones en que el volum edificable és el prisma vertical definit
entre el perimetre que formen totes les alineacions de facana, el pati interior d'illa i
l'alcada reguladora. Es regula a larticle 57 del TRPGOU amb els segients
parametres:

- Fagana minima: 8,00 ml.

- Parcel-la minima: 160 m2.

Fondaria edificable maxima: 14,00 m.

Pati d’illa: 50% d’ocupacio fins a 3,60 m d’alcada maxima.

Alcada reguladora maxima: PB + 2P = 9,50 m.

- Volada maxima: segons amplada de carrer (art. 50 d’aquestes Normes)

Pla especial del proteccié del patrimoni:

La fitxa especifica del cataleg estableix que, no es pot modificar el volum edificat
actual. Exteriorment, la facana ha de conservar els estucats i relleus actuals, mantenir
la disposicié de les obertures, aixi com el seu ornament, motllures, cornises, balustres,

encarreuats, balconeres i els remats de la coberta.

Planejament proposat: Zona de volumetria especifica (S.69)

Es proposa redistribuir el volum que el planejament actual atorga al sol ocupat per
I'edifici protegit de Can Masgrau de la Torre a la banda sud-oest de la mateixa

parcel-la, amb una redistribucié de la volumetria actual.

Mas Verdaguer (Can famada) (Ref. Pre-cataleg TRPGIU P51 / Ref. Cataleg PE M10)

Planejament vigent: Zona d’indUstria de mitgeres i zona d’industria aillada

La parcel-la ocupada per I'edifici forma part de dues qualificacions diferents, zona
d’'inddstria de mitgeres, a I'extrem nord-oest i zona d’inddstria aillada a I'extrem sud-est

regulades pel Pla parcial del sector industrial UP6, incorporat al TRPGOU.

La zona d'indastria de mitgeres correspon a una edificacié industrial de mitgeres,
constituint un seguit d'immobles que consoliden una alineacio paral-lela a vial, amb els
seglents parametres reguladors:

- Fagana minima: 10,00 ml.



Parcel-la minima: 300 m2.

Ocupacié maxima: 70%.

Volum edificable maxim: 1,307 m2/m2

- Algada reguladora maxima: 7,50 m.
- Separaci6 a limits parcel-la: 3 metres a carrer de 10 m, alineada a vial carrer H-A
i 3 m respecte canvi de zonificacio.

La zona d’'industria aillada correspon a industria aillada amb separaci6 dels limits de la
parcel-la, a excepcio de la fagana del carrer Pla de la Coromina, amb els seglents
parametres reguladors:

- Fagana minima: 14,00 ml.

- Parcel-la minima: 500 m2.

- Ocupacié maxima: 70%.

- Volum edificable maxim: 1,307 m2/m2

- Alcada reguladora maxima: 12,00 m.

- Separaci6 a limits parcel-la: 3 metres i alineada a vial als carrers H-A, AD i FG.

Pla especial del proteccié del patrimoni:

La fitxa especifica del cataleg estableix que s’ha de protegir el volum general i els

elements arquitectonics d'obertures i voltes.

Planejament proposat: Zona de volumetria especifica (S-6.10)

Es proposa redistribuir el volum que el planejament actual atorga al sol ocupat per
I'edifici protegit de Mas Verdaguer (Mas Famada) a la banda sud de la mateixa

parcel-la, amb una redistribucié de la volumetria actual.

Banyoles, mar¢ de 2015

M Dolors Casanovas Volta, arquitecte



NORMES URBANISTIQUES



DISPOSICIONS TRANSITORIES

Art. 87.- Disposicions transitories

Nova Disposicio transitoria:

S’identifiguen amb el subcodi c, els seguents edificis que formen part del Pla
especial de protecci6 del patrimoni de Banyoles, per els quals preval les
determinacions de la fitxa individual de proteccié del cataleg mentre sigui vigent la
seva proteccio, atés que la seva qualificacié urbanistica actual no garanteix del tot la
proteccio que es determina en la fitxa individual del Cataleg.

- Mas Palau

(Ref. Pre-catdleg TRPGIU P30 / Ref. Cataleg PE MO05)
- Ca N’hort

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P27 / Ref. Cataleg PE M04)
- Mas Teixidor del Terme

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P33 / Ref. Cataleg PE M08)
- Casa de les Rotes

(Ref. Pre-catdleg TRPGIU P23 / Ref. Cataleg PE EC7)
- Voltes dels Turers

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P28 / Ref. Cataleg PE CU3)
- Can Llach

(Ref. Pre-catdleg TRPGIU P21 / Ref. Catalegs PE EC5)
- Can Gelada

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P58 / Ref. Cataleg PE EC12)
- Can Canova

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P59 / Ref. Cataleg PE EC13)
-Casa ¢/ Rambla, 27

(Ref. Pre-catdleg TRPGIU P67 / Ref. Cataleg PE EC16)
- Casa de Renda (Can Pere Font)

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P17 / Ref. Cataleg PE EC10)
- Cases Placa Perpinya

(Ref. Pre-catdleg TRPGIU P47 / Ref. Cataleg PE CU4)
- Can Gussinyer

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P24 / Ref. Cataleg PE EC14)
- Can Pepis

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P64 / Ref. Cataleg PE EC15)
- Ca l'Ameller

(Ref. Pre-catdleg TRPGIU P12 / Ref. Cataleg PE MO03)
- Can Trull Vell

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P34 / Ref. Cataleg PE MQ9)
- Mas Verdaguer (Can famada)

(Ref. Pre-catdleg TRPGIU P51 / Ref. Cataleg PE M10)
- Balneari de la Font Pudosa

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P15 / Ref. Cataleg PE EC6)
- Cal'Alsina

(Ref. Pre-catdleg TRPGIU P68 / Ref. Cataleg PE EC17)
- Can Surribes (Can Belem)

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P25 / Ref. Cataleg PE EC18)
- Can Masgrau de la Torre

(Ref. Pre-cataleg TRPGIU P18 / Ref. Cataleg PE EC19)



Planejament vigent

e:1/1000

Mas Palau Ref.

Pre-cataleg P30




Planejament proposat

e:1/1000

Mas Palau Ref. Pre-cataleg P30 / Ref. fitxa Cataleg M05




Planejament vigent e:1/1000

Ca N'Hort Ref. Pre-cataleg P27

Mas Teixidor del Terme Ref. Pre-cataleg P33




Planejament proposat €:1/1000

Ca N'Hort Ref. Pre-cataleg P27 / Ref. fitxa Cataleg M04

Mas Teixidor del Terme Ref. Pre-cataleg P33 / Ref. fitxa Cataleg M08




Planejament vigent

e:1/1000

PB+2PP

Casa de les Rotes Ref. Pre-cataleg P27




Planejament proposat

e:1/1000

Casa de les Rotes Ref. Pre-cataleg P23 / Ref. fitxa Cataleg EC7




Planejament vigent e:1/1000

PB+2PP

PB+2PP

Voltes dels Turers Ref. Pre-cataleg P28
Can Llach Ref. Pre-cataleg P21

Can Gelada Ref. Pre-cataleg P58

Can Canova Ref. Pre-cataleg P59

Casa C/ Rambla Ref. Pre-cataleg P67




Planejament proposat €:1/1000

—14.00—
PB+2PP

PB+2PP

PLAGA
DELS
TURERS

PB+2PP

Voltes dels Turers Ref. Pre-cataleg P28/ Ref. fitxa Cataleg CU3
Can Llach Ref. Pre-cataleg P21 / Ref. fitxa Cataleg EC5

Can Gelada Ref. Pre-cataleg P58 / Ref. fitxa Cataleg EC12

Can Canova Ref. Pre-cataleg P59 / Ref. fitxa Cataleg EC13

Casa C/ Rambla Ref. Pre-cataleg P67 / Ref. fitxa Cataleg EC16




Planejament vigent

e:1/1000

Casa de renda (Can Pere Font) Ref. Pre-cataleg P17




Planejament proposat

e:1/1000

Casa de Renda (Can Pere Font) Ref. Pre-cataleg P17 / Ref. fitxa Cataleg EC10




Planejament vigent

e:1/1000

Cases PI. Perpinya Ref. Pre-cataleg P47
Can Gussinyer Ref. Pre-cataleg P24

Can Pepis Ref. Pre-cataleg P64




Planejament proposat

e:1/1000

Cases PI. Perpinya Ref. Pre-cataleg P47 / Ref. fitxa Cataleg CU4
Can Gussinyer Ref. Pre-cataleg P24 / Ref. fitxa Cataleg EC14

Can Pepis Ref. Pre-cataleg P64 / Ref. fitxa Cataleg EC15




Planejament vigent e:1/1000

A\

Ca I'Ameller Ref. Pre-cataleg P12




Planejament proposat

Cataleg M03




Planejament vigent

e:1/1000

Can Trull Vell Ref. Pre-cataleg P34




Planejament proposat

e:1/1000

Can Trull Vell Ref. Pre-cataleg P34 / Ref. fitxa Cataleg M09




Planejament vigent

e:1/1000

\

Mas Verdeguer (Can Famada) Ref. Pre-cataleg P51




Planejament proposat

e:1/1000

Mas Verdaguer (Can Famada) Ref. Pre-cataleg P51 / Ref. fitxa Cataleg M10




Planejament vigent e:1/1000

5

Balneari de la Font Pudosa Ref. Pre-cataleg P15




Planejament proposat

e:1/1000

Balneari de la Font Pudosa Ref. Pre-cataleg P15 / Ref. fitxa Cataleg EC6




Planejament vigent

e:1/1000

Cal'Alsina Ref. Pre-cataleg P68
Can Surribes (Can Belem) Ref. Pre-cataleg P25

Can Masgrau de la Torre Ref. Pre-cataleg P18




Planejament proposat €:1/1000
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Ca I'Alsina Ref. Pre-cataleg P68 / Ref. fitxa Cataleg EC17
Can Surribes (Can Belem) Ref. Pre-cataleg P25 / Ref. fitxa Cataleg EC18

Can Masgrau de la Torre Ref. Pre-cataleg P18 / Ref. fitxa Cataleg EC19




Art. 57.- llles de pati interior (1.2.)

57.1.- Definicié
So6n aquelles en qué el volum edificable és el prisma vertical definit entre el perimetre

gue formen totes les alineacions de facana, el pati interior d’illa i I'alcada reguladora

(veure arts. 48, 49 i 50). El pati d'illa és edificable només en part i solament en planta

baixa. Algunes d’aquestes illes queden partides per passatges o recs que les

travessen, podent servir d'accés a peu als darreres de les finques.

El planol d’ordenacié assenyala, per cada illa, les corresponents alineacions de

facana i pati d'illa (i per tant, fondaries edificables).

57.2.- Parametres reguladors

Facana minima: 8,00 ml.
Parcel-la minima: 160 m2.
Fondaria edificable maxima: 14,00 m.
Pati d’illa;: 50% d’ocupacié fins a 3,60 m d'alcada maxima. Excepte en els
edificis que formen part del Cataleg de proteccid, amb subcodi Cg, pels quals
es permet superar el 50% d'ocupacid6 amb la mateixa superficie que es
redueix en planta pis.
Alcada reguladora maxima: 1.21 PB + 4P = 15,50 m.

.22 PB + 3P =12,50 m.

.23 PB + 2P = 9,50 m.

.24 PB + 1P = 6,50 m.

Volada maxima: segons amplada de carrer (art. 50 d’aquestes Normes)

57.3.- Usos permesos

Planta soterrani: Garatge-aparcament i magatzem.

Planta baixa: Habitatge unifamiliar i plurifamiliar, residencial i hoteler,
comercial, oficines i serveis privats, sanitari, socio-cultural, docent, restauracid,
esportiu, aparcament.

Plantes pis: Habitatge unifamiliar i plurifamiliar, residencial i hoteler, oficines i
serveis privats. S'admeten I'Gs de restauracio i I'is comercial en planta primera
guan forma part del local situat a la planta baixa i no te accés independent des

de I'exterior. L'Us docent s’admet amb una superficie maxima de 125 m2.

La compatibilitat de les activitats segons la seva situaci6 relativa és la que s’especifica en el

Titol V d’aquestes Normes urbanistiques.



Art. 67.- Zones de volumetria especifica (S.6)
67.7.- Subzona S.67

Correspon a 'ordenacié volumétrica que el Pla especial del Patrimoni determina per a la finca

de Can Gussinyer, per possibilitar la seva proteccio.

7.1.- Parametres reguladors

Parcel-lacio: S'ajustara als perimetres fixats en el planol d’ordenacié.

Ordenaci6: Determinada en el planol d’ordenacio.

Ocupacid: L'ocupacio ve determinada en el planol d’ordenacio.

Alcada reguladora maxima / nim. de plantes: Determinada en el planol d’ordenacié.

Sostre maxim: Determinat en el planol d’ordenacié

7.2.- Usos permesos:
Els mateixos que permet el TRPGOU per a la zona d’llles de Pati Interior (1.23) sempre que no

contradiguin la fitxa del Cataleg de proteccio
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Art. 67.- Zones de volumetria especifica (S.6)
67.8.- Subzona S.68

Correspon a 'ordenacié volumétrica que el Pla especial del Patrimoni determina per a la finca

de Can Surribes/Can Belem per possibilitar la seva protecci6.

8.1.- Parametres reguladors

Parcel-lacio: S'ajustara als perimetres fixats en el planol d’ordenacié.

Ordenaci6: Determinada en el planol d’ordenacio.

Ocupacié: Determinada en el planol d’ordenacié.

Alcada reguladora maxima / nim. de plantes: Determinada en el planol d’ordenacié.

Sostre maxim: Determinat en el planol d’ordenacié

8.2.- Usos permesos:
Els mateixos que permet el TRPGOU per a la zona d'llles de llles Compactes (1.12) sempre que

no contradiguin la fitxa del Cataleg de proteccié
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Art. 67.- Zones de volumetria especifica (S.6)
67.9.- Subzona S.69

Correspon a 'ordenacié volumétrica que el Pla especial del Patrimoni determina per a la finca

de Can Masgrau de la Torre per possibilitar la seva proteccié.

9.1.- Parametres reguladors

Parcel-lacio: L'actual. No es permet la seva divisio en dos lots 0 més
Ordenaci6: Determinada en el planol d’ordenacio.

Sostre maxim: Determinat en el planol d’ordenacié

Ocupacid: Determinada en el planol d’ordenacié.

Alcada reguladora maxima / nim. de plantes: Determinada en el planol d’ordenacié.

9.2.- Usos permesos:
Els mateixos que permet el TRPGOU per a la zona d’llles de Pati Interior (1.23) sempre que no

contradiguin la fitxa del Cataleg de proteccio.
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Art. 67.- Zones de volumetria especifica (S.6)
67.10.- Subzona S.6.10

Correspon a 'ordenacié volumétrica que el Pla especial del Patrimoni determina per a la finca

de Mas Verdaguer (Can Famada) per possibilitar la seva proteccio.

9.1.- Parametres reguladors

Parcel-lacio6: S'ajustara als perimetres fixats en el planol d’ordenacié.
Ordenaci6: Determinada en el planol d’ordenacio.

Sostre maxim: Determinat en el planol d’ordenacié

Ocupacid: Determinada en el planol d’ordenacid.

Alcada reguladora maxima / nim. de plantes: Determinada en el planol d’ordenacié.

9.2.- Usos permesos:
Els mateixos que permet el TRPGOU per a la zona d’llles de Pati Interior (1.23) sempre que no

contradiguin la fitxa del Cataleg de proteccio.






