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1. MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1. INTRODUCCIO

Es redacta el present Pla especial del nucli antic de Banyoles (endavant PENAB) amb la
finalitat d’instrumentalitzar una politica de conservacié del patrimoni, que caldria completar
amb la paral-lela redaccié del Pla Especial de Proteccié del Patrimoni Arquitectonic; i de
desenvolupament de les activitats economiques que afavoreixen unes millors condicions de
vida del barri.

La formulacié dels principis, objectius i solucions generals que es recullen en aquest
document és el resultat d’'una reflexié urbanistica.

El treball que significa la redaccié del PENAB té una finalitat ultima molt clara: la redaccio
d'una figura de planejament urbanistic que reguli la proteccié i conservacié del patrimoni
constituit per les edificacions, espais lliures i recs que formen el conjunt del nucli antic de
Banyoles.

La ciutat de Banyoles, en forma i historia, no es pot comprendre deixant de banda el nucli
antic. La ciutat que avui tenim al davant és el resultat d’'una trajectoria, lineal o no, que
s’inicia en el monestir i continua amb les dues viles. El conjunt d’estructures fisiques,
econdmiques i socials que fonamenten el creixement de la ciutat sén les que I'han modelat i
les que segueixen donant-li forma.

1.2. ANTECEDENTS , PLANEJAMENT GENERAL | SENTENCIA

1.2.1. ANTECEDENTS | PLANEJAMENT GENERAL VIGENT

La Revisié i adaptacié del pla general d’ordenaciéo urbana de Banyoles (d’ara en
davant PGOU - 1984), fou aprovat de manera definitiva per la Comissié Provincial
d’'Urbanisme de Girona el 18 de gener de 1984. L’acord d’aprovacioé va ser publicat al DOGC
num. 467 de data 7 de novembre de 1984. L’article 54.6 de les seves normes, establia que
I’Ajuntament encarregaria en el termini maxim d’un any un Pla especial de conservaci6 i
millora del nucli antic, segons el perimetre indicat en el planol d’ordenacié “Régim del sol —
actuacions”. Les Normes Urbanistiques del Pla General no establien quins eren els objectius
d’aquest Pla especial, si bé disposava d’'unes ordenances d’edificacié que permetien atorgar
llicéncies durant el periode transitori fins a I'aprovacié del Pla especial. Al mateix temps
determinaven que quan la construccioé o edificacio fos objecte d’especial proteccié caldria la
redaccié d’'un Estudi de Detall, previ per a la concessio de la llicéncia de substitucié, mentre
no es redactés per tot el municipi un Pla especial de proteccidé del nucli antic. Aquest Estudi
de Detall havia de ser redactat per la Corporacié municipal.

El planejament general vigent és el Text refos del Pla General d’Ordenaci6 Urbana (d’ara
en davant TRPGOU) aprovat definitivament per la Comissié Provincial d’'Urbanisme de
Girona en data de 18 de desembre de 2001, acord que fou publicat al DOGC nuam. 3603 de
26 de marg de 2003 i les normes urbanistiques consten publicades BOP nam. 69, de data 9
d’abril de 2003 i al DOGC num. 4965 de10 de setembre de 2007. En les normes
urbanistiques del TRPGOU es repeteix i manté I'obligacié de redactar el Pla especial de
conservacio i millora del nucli antic, en el mateix article i en la memoria.
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El PGOU - 1984 fixava per primera vegada el limit del PENAB. Posteriorment el TRPGOU
recull les modificacions introduides en documents anteriors. Entre els dos limits les
diferéncies més significatives son:

e exclusio de la zona limitada pel carrer Sant Benet, carrer dels Valls i carrer Navata

e exclusidé de la part de 'ambit del PENAB que s’inclogué en el “Pla Especial de
Reforma Interior prolongacié Abat Bonito”, data d’aprovacio: 27-7-1988

1.2.2. MODIFICACIONS PUNTUALS DEL TRPGOU i EL PENAB-2009

L’Ajuntament va iniciar la tramitacié de la Maodificacié puntual TRPGOU per l'ordenacié
urbanistica a I'entorn Sector nord de la Ronda Monestir, sense finalitzar la seva tramitacio.

En data 19 de marg¢ de 2007 es va aprovar inicialment, de manera simultania, la Modificacio
puntual del TRPGOU a I'entorn del nucli antic de Banyoles i el PENAB, que varen ser
objecte de remocio i nova aprovacio inicial en data 19 de marg de 2007.

La Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona, en sessio del 28 gener de 2009, va acordar
aprovar definitivament la Modificacié puntual del TRPGOU Banyoles a I'entorn del nucli antic
i el PENAB, condicionant la seva publicacio a la presentacié d’ambdds textos refosos.

En sessio de data 15 juliol de 2009 la Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona, va donar
conformitat al Text refds de la modificaciéo puntual del TRPGOU a I’entorn del nucli
antic i al Text refds Pla especial nucli antic Banyoles (en endavant PENAB-2009).

L’acord d’aprovacioé definitiva i les normes urbanistiques de la Modificacié puntual del
TRPGOU a I'entorn del nucli antic i al Text refés Pla especial nucli antic Banyoles van ser
publicades al DOGC num. 5483 de data 14 d’octubre de 2009.

1.2.3.  SENTENCIA NUM. 478/2014, DE 1 DE SETEMBRE, DE LA
SECCIO TERCERA DE LA SALA DEL CONTENCIOS ADMINISTRATIU
DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA

Va ser interposat recurs contenciés administratiu davant el Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya contra la desestimacié presumpta del recurs d’algada interposat contra I'acord
d’aprovacié definitiva del TRPENAB (Recurs 342/201). La senténcia, num. 478/2014, de 1
de setembre de 2014, de la Seccié Tercera de la Sala del Contenciés Administratiu del
Tribunal Superior de Justicia de Catalunya estima el recurs interposat i declara nul I'acord
d’aprovacié definitiva del TRPENAB adoptat per la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Girona en base als fonaments de drets que s’hi exposen que es resumeixen en les seglents
conclusions:

e La normativa urbanistica del TRPGOU de Banyoles no havia entrat en vigor, per
manca de publicacié al DOGC (va tenir lloc el 10 de setembre de 2007), a la data
de I'aprovaci¢ inicial del PENAB (26 de febrer de 2007).

o Era obligatoria la publicacié de la normativa urbanistica del TRPGOU de Banyoles
al DOGC amb caracter previ a I'aprovacio inicial del PENAB.

e Es repetida i uniforme la doctrina jurisprudencial del Tribunal Suprem en el sentit
que de que I'entrada en vigor dels plans urbanistics esta condicionada a la integra
publicacio de les seves normes urbanistiques en el diari oficial corresponent, i aixi
mateix la doctrina de la mateixa Sala que els dictats validadors de la disposicié
transitoria octava apartat quart del Decret legislatiu 1/2005 només obeeixen a
actes i disposicions pacificament admesos, sense que puguin arribar a actes o
disposicions que hagin estat objecte d’impugnacio, ha d’estimar-se aquest nul de
ple dret, per falta de la necessaria cobertura del Pla General que havia de donar-li
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cobertura des del mateix moment de la seva aprovacié inicial, per a la recta
formacié de linstrument de planejament objecte del procés, en tots els seus
tramits i molt singularment els de participacié publica.

e La possibilitat de tramitacié simultania de varies figures de planejament urbanistic

contemplada en la normativa requereix que aquesta simultaneitat en la tramitacié
sigui expressament acordada i justificada en al corresponent Memoria,
configurant-se la tramitaci6 de cada instrument en expedients separats |,
Obviament, simultanis en el temps, el que no s’adverteix en la Memoria del
PENAB en al que no hi consta cap mencié ni justificacié de la tramitacié
simultania.

1.2.4 PLANEJAMENT QUE AFECTA LA NOVA REDACCIO DEL
PENAB

Amb aquests antecedents es proposa aquesta nova redaccié del Pla especial del nucli antic
de Banyoles. En aquests sis anys que han transcorregut des de la seva entrada en vigor
'any 2009 I'Ajuntament de Banyoles ha tramitat i s’han aprovat dues modificacions puntuals
del PENAB-2009 i quatre plans especials dins I'ambit del nucli antic.

El present document recull les dues modificacions i incorpora en la seva normativa i en els
seus planols d’ordenacié les determinacions que contemplen. Les dues modificacions
aprovades son:

¢ Modificacié puntual del Pla especial del Nucli antic per incloure I'is residencial

col-lectiu en el sistema d’equipaments. Aprovada definitivament per la Comissié
territorial d’'urbanisme de Girona en sessié de 21 de juliol de 2010 i publicada al
DOGC num. 5760 de 22 de novembre de 2010.

¢ Modificacié puntual del Pla especial del Nucli antic de Banyoles. Aprovada

definitivament per la Comissié territorial d’'urbanisme de Girona en sessié de 6
d’octubre de 2011 i publicada al DOGC num. 6023 de 13 de desembre de 2011.
Les modificacions que va introduir soén:

Dins I'ambit de les normes urbanistiques:

Regular les galeries posteriors situades dins I'ambit del PENAB

Compatibilitzar la conservacié de les obertures en planta baixa, amb els usos
permesos.

Adaptar el PENAB a la carta de colors de I'Ordenang¢a Municipal, aprovada.

Possibilitat de resoldre les obertures' de la planta baixa amb un tractament diferent
de la resta.

Mantenir el color dels rétols comercials corporatius

Dins I'ambit del Planol d'ordenacid 0.1:

Correccio d'errada en relacio al limit edificable en unes finques del carrer Ameller

Correccio6 d'errada en relacié a una franja del pati interior d'illa en una finca del carrer
Sant Martiria

Correccio d'errada grafica al c. Sant Benet cantonada c. dels Valls
Correccio d'errada en el front edificable del carrer del Canat, 136

L’objectiu dels quatre plans especials aprovats des del 2009 fins ara en el nucli antic ha
estat 'ordenacié d’equipaments inclosos dins 'ambit del PENAB-2009:
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Pla especial urbanistic per a l'ordenaci6 de I'ambit del Monestir. Aprovat
definitivament per la Comissié territorial d’urbanisme de Girona en sessio de 21 de
juliol de 2010 i publicada al DOGC num. 5760 de 22 de novembre de 2010.

e Pla especial urbanistic d'ordenacié de I'equipament destinat a Museu Arqueologic
Comarcal. Aprovat definitivament per la Comissio territorial d’'urbanisme de Girona
en sessio de 11 de febrer de 2010 i publicada al DOGC nim. 5604 de 9 d’abril de
2010.

e Pla especial del Moli de la Plaga cal Moliner E-47. Aprovat definitivament per la
Comissi6 territorial d’'urbanisme de Girona en sessié de 29 de setembre de 2005 i
publicada al DOGC num. 4587 de 7 de marg de 2006.

e Pla especial d’'ordenacioé de I'equipament destinat a Centre d’interpretacio de la
conca lacustre — Museu Darder d’historia natural. Aprovat definitivament per la
Comissi6 territorial d’'urbanisme de Girona en sessié de 24 de gener de 2003 i
publicada al DOGC num. 3876 de 5 de maig de 2003.

e Pla especial d’'ordenacié de I'equipament destinat a centre municipal d’estudis
musicals i usos complementaris. Aprovat definitivament per la Comissié territorial
d'urbanisme de Girona en sessié de 6 de novembre de 2002 i publicada al DOGC
num. 3821 de 13 de febrer de 2003.

1.3 CANVIS EN RELACIO AL PENAB-2009

En aquest capitol es detallen els canvis que el present document introdueix en relacié al text
refés aprovat el 2009.

13.1 MODIFICACIONS A LES NORMES URBANISTIQUES

- Article 23: admissidé de les divisions horitzontals en edificis en situaci6 de volum
disconforme amb certes condicions

- Article 24: s’exclouen la coberta i els cossos sortints de la vulneracid de les
condicions basiques.

- Article 25, apartat 2: s’elimina I'increment de volum com a gran rehabilitacié.

- Article 42: s’incorpora la negativa de substitucié de la coberta inclinada per plana en
els edificis on la primera forma part de la seva tipologia. També s’admet la
conservacio de les cobertes mixtes existents en el moment de I'aprovacié del pla.

- Incorporacié del nou article 47 que regula les galeries. La modificacié puntual del
PENAB-2011 T'introduia com article 46-bis, perd es considera adient enumerar de
nou la resta d’articles.

- Article 53: s’'incorpora el subapartat 3.e. referent a les obertures de la planta baixa.

- Articles 57 i 58: s’incorpora la referéncia a I'Ordenancga reguladora de la carta de
colors del Nucli Antic.

- Article 69: s’incorpora la modificacié puntual de 2010 que permet I'is residencial
col-lectiu.
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1.3.2 MODIFICACIONS AL PLANOL O.1 ORDENACIO DETALLADA
En el planol O.1 Ordenacié detallada s’han incorporat diferents errades grafiques que s’han
detectat en els anys que ha estat vigent el pla i que algunes ja es van incorporar en la seva
modificacio puntual de 2011.

- Correccio d’errada en relacié al limit edificable en unes finques del carrer Ameller.

- Correccio d’errada en relacié a una franja del pati interior d’illa en una finca del carrer
Sant Martiria

- Correccio d’errada grafica al carrer Sant Benet cantonada carrer dels Valls.
- Correccio d’errada en el front edificable del carrer del Canat, 136.

- Correccio d’errada grafica a Can Lavall, en el nimero de plantes (PB+2) i en una part
del jardi.

- Correccio de la part posterior de Can Boschdemont per incorporar a la profunditat
edificable tot el volum protegit al Pre-cataleg.

- Correccio d’errada grafica al carrer de Girona cantonada carrer Hospital

Per un altre costat, en el mateix planol també s’han incorporat a nivell informatiu els limits
dels plans especials urbanistics d’ordenacié aprovats dins 'ambit de PENAB i que son:

- PEU d’ordenacio de I'ambit del Monestir de Banyoles (AD 21/7/2010)

- PEU dordenacié de l'equipament destinat a Museu arqueologic comarcal de
Banyoles (AD 11/2/2010)

- PE d’ordenacio de I'equipament public “Cal Moliner” (AD 29/9/2005)

- PE d'ordenacio de I'equipament destinat a Centre d'Interpretacié de la conca lacustre
Museu Darder d'Historia Natural (AD 24/01/2003)

- PE d'ordenacio de I'equipament destinat a Centre Municipal d’estudis musicals i usos
complementaris (AD 6/11/2002)

1.3. CONVENIENCIA | OPORTUNITAT

Tal com hem dit en la introduccio, des de 'any 1984 el planejament general del municipi de
Banyoles exigeix la redaccié d'un pla especial del seu Nucli Antic. Aquesta ha estat una
assignatura pendent de la ciutat duran més de 20 anys. Probablement les raons que
portaren als redactors d’aquell Pla General a demanar la redaccié d'una figura de
planejament especifica pel nucli antic han sofert variacions substancials. Perd també es cert
que de ben segur han aparegut de noves. Amb la voluntat de resoldre unes i altres,
I’Ajuntament de Banyoles inicia la contractacioé de la redaccio del present document que té
com a objectiu ultim la proteccid, conservacio i revitalitzacié del patrimoni que representa per
la ciutat de Banyoles el seu nucli antic, singularitzat pels recs que el travessen.

Actualment, el Nucli Antic encara té fortes mancances i problemes, pero la seva ubicacio i el
seu valor historic i patrimonial té també el potencial per transformar-se en un espai atractiu
per a I'habitatge, la cultura i l'activitat econdomica. El Nucli Antic de Banyoles déna
personalitat a la ciutat, i cal aprofitar la seva singularitat Unica.
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1.4. OBJECTIUS

Els objectius especifics del Pla Especial son :

o Definir una estructura normativa que permeti la correcta proteccio i recuperacio
del conjunt construit del nucli antic i propiciar que les noves actuacions mantinguin
les referéncies historiques.

o Establir les pautes d’intervencio i tractament dels espais lliures per tal de revifar-
los, amb una especial atencié a la recuperacié dels recs que s’hauran de mantenir
i millorar.

e Permetre el desenvolupament de les activitats residencials i econdomiques que
afavoreixin unes millors condicions de vida del barri. Posar de manifest la
importancia de la topografia de I'assentament i el paper historic d’aquesta barri
com a centre de comunicacions i nucli viu de la ciutat.

1.5. METODE DE TREBALL

El métode de treball seguit per la realitzacié dels treballs d’analisi i reconeixement s’ha
adequat en cada capitol a les possibilitats i existéncia d’informacio propia de I'ajuntament,
recolzat amb el treball de camp de comprovacio i obtencié de noves dades necessaries per
completar 'analisi.

Les diferents fonts d’informacié utilitzades han estat:

- El cadastre per les dades sobre I'estructura de la propietat i parcel-lari, facilitades pel
Servei d’Informacié Territorial de I'Ajuntament de Banyoles.

- El padré d’habitants per dades sobre poblacio resident.
- diferent documentacio facilitada per I'oficina técnica municipal.

- Lavang de Pla especial del nucli antic de Banyoles redactat per I'arquitecte Lluis
Tobella I'any 1987.

- El contingut del TRPENAB - 2009 que ha estat declarat nul per senténcia judicial.
i els llibres:
- Atles Comarcal de Catalunya — Pla de I'Estany
- Banyoles, LI. G. Constans
- Banyoles, Quaderns de la Revista de Girona, de J. Grabuleda i J. Tarrus
- L’estany de Banyoles, Quaderns de la Revista de Girona, de M. Coma i J. Gratacés
- Banyoles a 'ombra del JJOO 92, J. Moner, J. Riera, C. Abella i T. Garrofe

La metodologia utilitzada en aquest estudi esta basada en:
- Treball de camp.
- Estudi de les activitats, equipaments i serveis.
- Reconeixement de les tipologies edificatories.
- Estudi del parcel-lari.
- Estudii reconeixement de I'estat actual de les edificacions.
- Reconeixement del patrimoni artistic.
- Analisi del planejament vigent.

De manera especial cal relatar la dificultat per obtenir una base cartografica fidedigna
ajustada a la realitat de I'ambit d’estudi. El métode emprat ha estat prendre com a base
topografica un vol de l'any 1983 a escala 1/500 de I'empresa POLUX. La cartografia
cadastral actual s’ha ajustat a aquesta base. El planol resultant ha estat depurat i contrastat

PLA ESPECIAL DEL NUCLI ANTIC DE BANYOLES MEMORIA



amb la informacié grafica formada per les fotografies aéries i de faganes dels edificis. Aquest
treball ha representat la part amb més pes dels treballs de recull d’'informacié.

El planol resultant esta dividit en dues parts. La base cartografica amb definicié dels volums
edificats; i la base cadastral amb definicié de les parcel-les. Els planols d’'informacié soén
I'expressio grafica de les dades contingudes en aquests dos documents.

Tot aquest document, tant en la seva part d’'informacié com d’ordenacié esta fonamentat en
aquesta base. La identificacioé de les finques és la seva referéncia cadastral expressada per
un numero de set digits, els cinc primers corresponen a l'illa i els dos darrers a la parcel-la.

1.6. LEGISLACIO

El present Pla especial es redacta d’acord a les dues legislacions basiques aplicables:
- Llei 9/1993, de 30 de novembre,del patrimoni cultural catala.

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme.

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio de la
legalitat urbanistica.

Pel que respecta a la Llei del Patrimoni cultural catala, el Pla especial desenvolupa les
determinacions de l'article 33.2, pel que respecta al régim de “proteccié” dels dos Béns
d’'Interés Nacional; la plaga Major i el Monestir de Sant Esteve. Pel que respecta a la
legislacié urbanistica el Pla especial desenvolupa les determinacions de l'article 67 del Text
refés de la Llei d’'urbanisme, de desenvolupament de les determinacions contingudes en el
planejament urbanistic general per proteccié de bens catalogats; i els articles 92.2 i 93.2 del
seu Reglament (Decret 305/2006).

Tanmateix, en alld que no reguli aquest Pla especial, tindran caracter supletori les Normes
Urbanistiques del vigent TRPGOU i la modificacié puntual d’aquest a I'’entorn del Nucli Antic.
Tots els elements inclosos en el cataleg que es troben dins I'ambit d’aquest Pla especial
s’estaran pel que fa a la regulacié més particular en alld que decreti el futur Pla especial de
proteccié del patrimoni.

1.7. MOTIVACIO REFORCADA DE LA SEVA JUSTIFICACIO:
EXISTENCIA DE PRONUNCIAMENT JURISDICCIONAL.

Com ja s’ha exposat a I'apartat 1.2.3 d’aquesta Memoria, la Senténcia, num. 478/2014, de 1
de setembre de 2014, de la Seccid Tercera de la Sala del Contenciés Administratiu del
Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, ha declarat que el TRPENAB és nul. Cal dir que
'Ajuntament de Banyoles ha presentat recurs de cassacio davant el Tribunal Suprem de
manera que la senténcia no és ferma. Davant l'existéncia d’aquest pronunciament
jurisdiccional i, en compliment de la reiterada jurisprudéncia de Tribunal Suprem en el sentit
que cal una motivacié reforgcada per aquelles determinacions del planejament urbanistic que
puguin afectar al compliment d’'una senténcia, es formulen les segiients consideracions:

- La declaracio de nul-litat es fonamenta en la manca de publicacié de les normes
urbanistiques del TRPGOU en el moment de la I'aprovacio inicial del PENAB, (el
TRPGOU no havia entrat en vigor en el moment d’aprovar inicialment el planejament
especial de desenvolupament del planejament general), i 'omissié en la Memoria del
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PENAB de I'adverténcia de que la Modificacié puntual del TRPGOU es tramitava de
manera simultania al PENAB, no constant cap mencié ni justificacid d’aquesta
tramitacio simultania.

- El contingut del PENAB, que conté aquesta documentacio, s’ajusta a les
determinacions de la normativa urbanistica vigent.

- EL PENAB s’ajusta al TRPGOU i a la Modificacié puntual del TRPGOU a I'entorn del
nucli antic de Banyoles que sén vigents :

e TRPGOU: aprovat definitivament per la Comissié Provincial d’Urbanisme de
Girona en data de 18 de desembre de 2001, acord que fou publicat al DOGC num.
3603 de 26 de marg de 2003 i les normes urbanistiques consten publicades BOP
num. 69, de data 9 d’abril de 2003 i al DOGC num. 4965 de10 de setembre de
2007

¢ Modificacié puntual del TRPGOU a I'entorn del nucli antic: aprovat definitivament
per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona, en sessié del 28 gener de
2009, condicionant la seva publicacié a la presentacié d’un text refés. En sessio
de data 15 juliol de 2009 la Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona, va donar
conformitat al Text refés de la modificacié puntual del TRPGOU a I'entorn del
nucli antic. L’acord d’aprovacié dedinitiva i les normes de la modificacié puntual
van ser publicats al DOGC num. 5483 de data 14 d’octubre de 2009.

- Laprovacio d'aquest PENAB no comporta que les seves determinacions de
planejament urbanistic afectin al compliment de la senténcia nium. 478/2014, de 1 de
setembre de 2014, perqué aquesta no qulestiona la validesa del TRPGOU siné la
seva eficacia (entrada en vigor) per la manca de publicacié6 de les normes
urbanistiques del DOGC, considerant que aquesta omissié suposa un vici de nul-litat
al planejament de desenvolupament objecte del litigi (PENAB-2009).

- La Modificacio puntual del TRPGOU a I'entorn del nucli antic és valida i eficag, per la
qual cosa no cal fer mencioé en I'actualitat a cap tramitacioé simultania.

1.8. DELIMITACIO DE L’AMBIT DEL PLA ESPECIAL

El Plec de Clausules Técniques Particulars del contracte per la redaccié del PENAB establia
en el seu apartat 4rt que I'objecte del treball es dividira en dues parts. La primera consisteix
en la redaccié d’'una modificacié puntual del Pla General de Banyoles per a la delimitacio
d’'un nou ambit d’actuacié del PENAB, amb qualificacio de les zones excloses i amb la
determinacio dels nous parametres urbanistics.

El document sorgit d’aquest primer estudi fou la “Modificacié puntual del Text refés del Pla
general d’ordenacié urbana de Banyoles a I'entorn del nucli antic”. El reajustament del limit
del PENAB a les parts amb un real valor de patrimoni historic ha permés una diagnosi més
acurada i un millor tractament en el planejament de I'ordenacié del seu teixit urba.

Com hem dit aquest document fou aprovat definitivament per la CTUG en sessio del 28
gener de 2009. Proposa un nou limit del PENAB que excloia les edificacions més modernes
de la periféria del barri en la zona dels carrer Paisos Catalans (antic Alfons Xll), Llibertat
(antic Alvarez de Castro) i Muralla. També deixava fora lilla industrial ocupada per la
Cooperativa Agricola de Banyoles.
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El limit estudiat i ordenat pel present document s’ajusta a I'establert en la “Modificacié
puntual del Text refés del Pla general d’'ordenacié urbana de Banyoles a I'entorn del nucli
antic”, i queda definit de la segliient manera:

De manera detallada el perimetre del barri vell esta definit pel carrer Angel Guimera, carrer
Llibertat fins a placa dels Turers, carrer Paisos Catalans fins al CEIP Baldiri Reixach, limits
oest, sud i est del col-legi, carrer del Canat, limits oest de finques particulars, carrer Mn.
Sala, carrer Sant Martiria, carrer de Sant Benet, carrer i passatge Navata, carrer dels Valls,
carrer de Sant Roc, placa del Monestir, carrer d'Orient, ronda monestir, carrer de Mossén
Pere Dausa, carrer de 'Ameller, limit sud de les cases de I'Ameller, limit nord del solar
ocupat per ca 'Ameller, limits sud i oest del Convent de la Providéncia, carrer de la Muralla,
carrer Girona, carrer Coromina, interior d'illa fins a plaga Perpinya, placa Perpinya i interior
d’illa fins a carrer Angel Guimera.

La superficie total de 'ambit que s’ha definit per al planejament especial és de 176.571 m2.

La fase d’informacioé s’estructurara en cinc apartats:

L’estructura historica que analitza la implantacié en el territori i la posterior formacio
i evolucio urbana del nucli antic.

— El perfil socioeconomic integra la situacié urbanistica i economica, I'estructura de la
propietat i els usos.

— La morfologia de I'espai public estudia la xarxa formada per carrers, places i recs,
en les seves dues vessants; com a espais lliures i com a espais de comunicacio
viaria.

— Enla morfologia de I'espai privat I'objecte de I'analisi és la parcel-la; la seva forma
i dimensio; els patis d’illa i 'algada de les edificacions.

L’apartat morfologia de I'edificaci6 treballa sobre el patrimoni arquitectonic edificat.

1.9. ESTRUCTURA HISTORICA

1.9.1. DESCRIPCIO FISICA

El nucli antic d Banyoles s’assenta damunt una sobreelevacio travertinica del terreny situada
a I'est de 'estany en la seva zona de desguas, delimitada al nord pel puig de Sant Martiria i
el turdé de Mas Palau; i al sud pels d’en Ramis, Colomer i Fontpudosa. Aquest pla inclinat te
un pendent en direccidé nord-oest sud-est assenyalada per la direccié dels recs de desguas
de I'estany. Aquests elements naturals van ser condicionants decisius en la implantacié tant
del monestir com del nucli urba.

El nucli antic esta creuat, com la resta de la ciutat, per una xarxa de recs formada al llarg
dels segles pel control de I'aigua de I'estany, i que ha estat la font de riquesa, amb la creaci6
de regadius i molins, i vertadera estructura vertebradora del seu creixement.

La xarxa de recs esta constituida pels cinc principals: de ca n’Hort, de can Teixidor, de la
figuera d’en X6, Major i de Guemol. Una segona xarxa de recs secundaris permet distribuir
'aigua per tota la vila, completada per un seguit de recs intermitents que s’utilitzen per
acabar d’abastar tot el territori.

El planol “I.1 Planol fisic” permet copsar el relleu existent, la relacié del nucli antic amb

I'estany, el pendent del terreny, la implantacié de I'edificacié damunt el terreny natural, i de
manera especial els recs com a drenatge de tot el conjunt
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1.9.2. FORMACIO | EVOLUCIO DEL NUCLI ANTIC

El medi fisic. Abans que res, el territori

Pocs indrets trobariem on d’'una forma tant clara es pogués relacionar la morfologia d’'un
territori amb la fesomia urbana que s’hi genera, com en el cas de Banyoles. El paisatge de
'area de Banyoles és també un bon exemple de com l'esfor¢ de I’home per adaptar-se al
medi fisic, pot arribar a transformar un territori.

L’estructura geologica del solar banyoli t¢ com a fet determinant I'existéncia de I'estany,
element que condicionara la seva historia futura en 'ocupacié del territori d’'una determinada
forma. Més endavant, aquesta primerenca ocupaciéo determinara sense dubte els usos
posteriors i I'evolucié urbana d’una societat per adaptar-se a un medi tant condicionant.

L’actual ciutat de Banyoles s’ubica a I'est de I'estany del mateix nom, en la zona de desguas
natural d’aquest pel fort pendent d’aquest marge. La preséncia de l'estany provoca
I'existéncia de terrenys pantanosos i travertinics al seu voltant, inundables, de topografia
accidentada i de dificil conreu. Perod, al mateix temps, la riquesa que representa comptar
amb el recurs de l'aigua, feu que el lloc fora cobejat de forma preferent per ser colonitzat i
humanitzat. Estem parlant dels inicis del segle IX quan I'abat Bonitus amb el beneplacit del
rei franc Lluis el Pietés funda el monestir de Sant Esteve a la riba est de I'estany. La
ubicacié d’aquest, prou a prop per garantir I'aprofitament hidraulic i prou lluny per
resguardar-se de les aigles pantanoses i insalubres que envoltaven les zones immediates a
I'estany, tindra un valor estratégic afegit al trobar-se al costat d’'un antic cami al limit dels
aiguamolls. Aquest vincle inicial del monestir amb 'estany sera l'inici d’una estreta relaci6 de
la vila amb l'aigua, que ha durat fins els nostres dies. Pel que fa a I'aproximacio fisica del
poblament a I'estany, el fenomen es produira de forma gradual al llarg dels segles, amb una
cronologia forga tardana en termes relatius, fins arribar a I'estadi actual.

En la dinamica del moment, la primera colonitzacié6 monastica determinara la creacié d’un
petit nucli de poblacié al voltant del monestir. La construccié d’'un primer dic o mota va
permetre la regulacido de les aigles de l'estany facilitant-ne la pesca, I'agricultura i els
primers molins. Aixi naixia la Vila Vella de Banyoles. El recinte d’aquest nucli originari estaria
format pels carrers: Escrivanies, placeta de la Font, placa del Teatre, carrer de la Porta del
Forn, carrer del Puig, carrer Nou i carrer dels Morts, un eix que amb el pas dels anys
s’allargara cap a 'oest. Estem parlant d’'un burg adjacent per ponent al monestir benedicti, el
qual exercia un poder feudal sobre els seus habitants.

Els frares del monestir aviat veieren la necessitat de regular les periddiques inundacions
dels entorns de l'estany tot dissenyant els primers recs de drenatge que portarien a un
sanejament de les terres. També construiren la primera mota per refermar les
canalitzacions. Els recs de seguida beneficiaren els conreus i obriren la porta a futures
manufactures mogudes per la forga motriu dels molins. Primer foren els molins fariners i tot
seguit s’estengueren els molins drapers i paperers i les adoberies de pell. Aquest nucli
inicial d’activitat econdmica aviat genera oportunitats a un seguit d’oficis paral-lels: tinters,
carders, mestres de cases, fusters i també professionals lliberals com metges, notaris,
apotecaris... havia nascut una vila.

La vila medieval

Entre els segles X i Xlll, com a consequéncia dels progrés econdomic esmentat, es produeix
un creixement demografic que porta a I'extensié urbana del vell burg cap el que sera la Vila
Nova. Les zones de construccid per aquells segles les trobem entre els carrers de la Pia
Almoina i de Santa Maria i I'actual carrer Alfons XII.

La tendéncia demografica a I'alga dels banyolins, vindra acompanyada d’'un augment del
poder burgés en detriment del poder feudal monastic. Aixi, a la segona meitat del segle XIlI,
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té lloc una minva de la posicié preeminent del monestir en benefici de la nova burgesia que
s’anava consolidant. Dues fites importants d’aquest procés seran la construccié de la
parroquia de la vila, Santa Maria dels Turers, iniciada el 1269, i la consecucio de la carta
municipal atorgada pel rei el 1303. La nova parroquia refermaria la dinamica de creixement
insinuada ja en els segles anteriors cap el carrer Major o plaga de la Vila Nova, nova seu del
mercat setmanal que es consolidara a partir d’aquell moment i que avui coneixem com Placa
Major, una de les fites de I'expansiéo de la vila de Banyoles cap a l'oest. La carta de
poblament de 1303 segellaria la preeminéncia del poder municipal davant un monestir que ja
havia hagut de renunciar a determinats drets feudals. Aixi naixia la Vila Nova, integrada pels
carrers a l'entorn de la Plaga Major o Plaga del Mercadal. L’estructura urbanistica
consolidada aleshores i que es mantindra amb poques variacions fins practicament el segle
XVII, es caracteritza per I'eix que va del monestir a la nova parroquia de Santa Maria dels
Turers.

Aixi doncs entre el segle XIV, periode de la consolidacié urbana, i el XVII, la vida de la vila
segueix el model descrit amb alts i baixos economics i sobretot demografics que en alguns
casos porten a repoblaments i entrada de poblacié immigrant provinent del nord dels
Pirineus. Poc a poc Banyoles desenvolupa una activitat agricola, manufacturera i comercial
que la situa al capdavant de la seva comarca.

Del segle XVII al segle XX: consolidacio, crisi i fossilitzacié d’'un model
rba

c

La data del segle XVII és significativa per la vila de Banyoles perqué es construeix una nova
mota a I'estany, que dessecara els terrenys d’aiguamolls coneguts com dragues, i provocara
un cert creixement del nivell d’aigua. Aquest fet portara a la fixacié del perimetre tal com el
coneixem avui. Tant important com aixo és la signatura de la Concordia de 1685 en virtut de
la qual el control de l'aigua de I'estany i dels recs passa a mans del Comu. Aquest acord,
que arriba després de llargs plets amb el monestir, obrira la porta a la instal-lacié de noves
indUstries. Aquesta represa economica determinara un creixement demografic —Terradas’
parla de 1.000 habitants el 1717 i 3.708 habitants el 1787 i de retruc una expansié urbana a
I'entorn del carrer Jacint Verdaguer, carrer de Girona i carrer de Sant Martiria i també els
actuals carrers de la Canal i Carrer de I'’Ameller aprofitant els camins de ronda de la muralla.
Fruit d’aquest eixample sera la creacié del mercat del bestiar en el nou espai de la Plaga
dels Turers.

A finals del segle XVIII i principis del XIX Banyoles es veu afectada per les guerres que viu el
pais i també per la invasio francesa i les revoltes civils del segle XIX. Tot plegat porta a un
estancament del model vigent condicionat en part per un envelliment del sistema
d’explotacié de les aigues per la manufactura. La for¢ca dels molins no és capag¢ de superar
la prova de la mecanitzacié que l'arribada del segle XIX proposa i I'estancament economic
es tradueix en una crisis demografica i un immobilisme urba. En aquest context cal inserir
larribada de la nova carretera Girona - Olot que, amb el seu tragat reordenara I'espai
deixant de banda el que fins aleshores representava la centralitat de la vila: la Placa Major,
que ja havia desplacgat el primer centre del monestir al peu del cami secular que travessava
la zona.

El tracat de la nova carretera evita els carrers medievals i es desvia cap a ponent travessant
el firal dels Turers, entre el recinte murat i les dragues recuperades de I'estany. La carretera
portara també noves expectatives d’edificacido. En aquella zona s’hi construiran nous
habitatges i també hostals i negocis vinculats a la nova via de comunicacio.

! TERRADAS, Dolors. “Aproximacié a un exemple d’industrialitzacié no reeixit: Banyoles 1700-1900”. Separata dels
Quaderns del Centre d’Estudis Comarcals de Banyoles. Banyoles, 1985
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De retruc, el mercat del bestiar, veient envait el seu espai per la carretera, es desplacara
cap a la Placa de les Rodes, animant aixi aquella zona per a noves edificacions i carrers.

Aixi, la vila de Banyoles i sobretot el seu nucli medieval encarara el final de segle XIX i
principis del XX amb el repte de respondre a I'esgotament del model hidraulic tradicional
enfront la mecanitzacié que s’imposa.

A nivell urbanistic, centrant-nos en la nostra area d’estudi i obviant les zones de creixement
de la Puda i 'Estany i I'efecte de les campanyes d’habitatges protegits de la postguerra, el
nucli antic perpetuara la seva fesomia, creixent tan sols en densitat per ocupacié d’alguns
dels solars buits existents, sense registrar transformacions notables. Al llarg del segle XX,
perdra pes especific com a centre econdmic per tancament o reubicacid d’empreses i
comercos, i restara desatés en benefici d’altres arees urbanes en expansid. Es registren
poques actuacions en les antigues cases senyorials i tot plegat portara a certes deficiéncies
en el manteniment i a una degradacio dels habitatges. Resta pendent la seva revitalitzacio i
la seva tornada a escena com a nucli historic amb expectatives.

El nucli antic, el llibre obert de la historia de Banyoles

Observant la morfologia de la trama urbana de I'area d’estudi, hi podem detectar testimonis
del que ha estat la seva evolucio al llarg dels segles. Una analisi detallista del seu aspecte
actual pot ajudar-nos a imaginar com havia estat aquell espai en el passat i, per poder dur
a terme aquesta analisi, comptem amb un recurs d’excepcio: els recs. Aquest element ha
estat present en I'espai de I'actual Banyoles abans de I'existéncia de la ciutat i, al mateix
temps, per la seva funcionalitat i funcié de desguas de I'estany, s’han mantingut, ocults o
visibles, fins els nostres dies.

Els recs i la xarxa de camins que arribaven a la vila i la creuaven ens ajudaran a reconstruir
les fites de I'evolucid urbana de Banyoles. Contribuirem aixi a la reconstruccié del mapa
genétic de la vila i a poder determinar-ne els elements historics essencials, i per tant
susceptibles de ser conservats i dignificats; dels elements accessoris, aquells que tenen una
importancia secundaria a I'hora de planificar I'aspecte i sobretot la vocacié que volem donar
a I'area urbana estudiada. En la mesura que els estudis historics ens permetin reconstruir el
tracat d’aquestes vies d’aigua, podrem congixer la genuina identitat que volem conservar i
dignificar. Bastit el canemas que s’amaga dins la trama urbana actual el nostre repte sera
planificar la intervencié futura en aquest territori, compatibilitzant I'heréncia del passat amb el
futur sostenible del nucli antic, fet que esdevé I'objectiu essencial del Pla Especial en el que
estem treballant aqui.

Abans dels carrers i les cases, els recs

Els monjos dels monestir de Sant Esteve un cop instal-lats i establertes les funcions
apostoliques i hospitalaries, emprengueren la rompuda i colonitzacié de les terres entorn al
monestir i afrontaren la tasca de dominar la natura de I'estany, que imposava inundacions
periodiques i un perimetre inestable envoltat d’aiguamolls i erms.

Amb aquest objectiu planificaren I'obra d’enginyeria que representa la canalitzaci6é de les
aigles i I'assecament dels terrenys pantanosos. Tal com expliquen I'equip redactor de
I'Estudi Previ sobre els recs de I'estany de Banyoles? el primer pas fou la construccié d’una
primera mota, dic de contencié que actuava com a presa, situat a la zona de I'entrada de Cal
General. Aquest dic va fer elevar el nivell de l'aigua de l'estany tot conduint-la cap els
primers recs.

2 DURAN, M. PORTELLA, J. BIRULES, J. CABRE, F i ROMANS, P. Els recs de I’estany de Banyoles. Estudi previ, avang
de diagnosi i programa de treball. Ajuntament de Banyoles. Febrer 1997.
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El primer rec documentat és el conegut com Rec de Can Teixidor, documentat també com el
Rec de Palaus i Dos Rechs i que fou construit entre els segles IX i XI. Aquesta via va
aconseguir salvar les zones a llevant del monestir. Inicialment aquest rec tenia els seus
murs elevats i ja a mitjans S. XIII fou dividit, a la zona de les dragues, en I'actual rec de Can
Teixidor i el rec de Ca n’Hort. Al mateix temps i de forma també elevada i paral-lela es
construeix, al sud dels anteriors, el rec de la Figuera d’en X6. La disposicié d’aquests tres
recs elevats fins el monestir marcara la separacié entre aquest i la trama de la Vila Vella.

Entre els segles Xl i Xlll es va construir el Rec Major, també conegut com Rec de les
Forques en sentit paral-lel i al sud dels anteriors, i també elevat fins a la zona dels Servites i
carrer de la Canal. Es tractava d’un rec estructurat en salts d’aigua per a l'aprofitament
hidraulic dels molins i que també servia per regar.

A la documentacié de mitjans S. XlllI surt referenciat com Rec de Guémol tot i que I'actual
Rec de Guémol té un origen molt més tarda (S. XIV —XVII) i fou construit per excavacié en
tot el seu recorregut. La construccié d’aquest rec alguns historiadors la situen coetania al
trasllat de la mota al lloc actual, més cap a ponent, fet que també determina l'allargament
dels quatre recs existents cap a I'estany i 'assecament de totes les dragues.

Si contemplem el tracat dels recs amb la trama dels carrers del barri vell tenim que els recs
que es trobem dins la nostra area de treball, comencgant pel nord, soén en primer lloc el rec
de Can Teixidor - Can Hort, que en els seus inicis transcorre paral-lel a la Ronda Fortia i
després creua l'illa de cases existent entre aquesta via i el carrer Sant Roc fins a tocar el
monestir i continuar després cap a llevant de nucli.

A continuacié, més al sud, trobem el rec de la Figuera d’En X0, que en els seus inicis passa
molt a prop dels anteriors i en travessar el Carrer Alfons Xll es desvia en diagonal cap el
sud, seguint el Carrer Mossén Sala i carrer Moli Canyer i adoptant els noms de rec de
I'’Angel i tot seguit rec del Dimoni fins a la plaga del monestir.

El darrer rec que travessa el nucli antic és el Rec Major, que comenga vorejant el camp de
futbol del casal de I'Esport per seguir pel carrer del Rec Major fins a la Placa Major, cap a la
Pia Aimoina i Ca I'Ameller. En aquest zona passa soterrat per les edificacions properes a la
Plaga Major. En bona part segueix el tragat dels carrers, la qual cosa significa que es troba
en domini public, tot i que hi ha molts casos en que el rec travessa patis d’illa a cel obert
entremig de dues propietats i en d’altres ha estat cobert per les cases. Tots aquests recs,
excepte el de Guémol, tenen ramificacions que desenvolupen una xarxa de petits reguerols
que irriguen tota la plana.

En el moment de consolidacié de la trama urbana medieval els recs degueren tenir una
importancia decisiva tant pel que fa al disseny de les parcel-les agricoles de les seves vores,
com a la ubicacié de les molins i manufactures que n’aprofitaven la seva forga hidraulica.
Amb el pas dels segles, I'expansio urbanistica va portar a la reconversié del sol agricola en
residencial i les parcel-les sovint esdevingueren illes de cases, limitades per camins. Pel que
fa a les industries, la mecanitzacié de I'época contemporania va portar al trasllat d’alguns
negocis i la reconversié d’altres. De nou, perd, el rec que havia marcat una determinada
alineaci6 va servir de patré per el tragat de les noves vies urbanes que naixien.

Tal com hem explicat en la introduccié I'evolucié urbana de la vila de Banyoles es produi
d’'una forma lenta fins a l'arribada del segle XX. Aquest immobilisme afectava tant el procés
d’acostament de la vila a I'estany com I'Us o evolucié del nucli antic de la vila, bandejat a
partir del nou tragat viari del segle XIX. A partir de la segona meitat del segle XX,
concretament a partir de I'aprovacioé de la Ley del Suelo de 1956 i del boom econdmic dels
anys 60, s’accelera I'activitat constructiva de la poblacio, com en tants altres llocs. L'afany de
creixement i la poca sensibilitat de I'época portar a la degradacié dels recs com a xarxa de
clavegueres i al seu cobriment, menystenint la seva historia i la seva funcié.

-15-

PLA ESPECIAL DEL NUCLI ANTIC DE BANYOLES MEMORIA



Actualment, tots aquests recs s’identifiquen de forma molt clara en el seu naixement i primer
tram en la zona propera a I'estany, entre aquest i la primera mota, sén els anomenats dits
verds. Perd queden camuflats i soterrats per les edificacions en la major part del seu tracat
per I'eixample i el nucli antic. Es tornen a recuperar i identificar a les afores de Banyoles,
abandonant-ne el terme tot unint-se a la Riera de Canaleta en el seu curs cap el riu Terri i
després el Ter.

La revisio del Pla General d’'Ordenacié Urbana aprovada el 1984 ja es fixava en aquest
element patrimonial i apostava per la seva recuperaci®6 com una part essencial de la
proteccié que mereix tot el sistema hidrologic de I'estany. L’ajuntament compta al seu favor
amb que el sistema de recs és de propietat municipal.

Si bé es evident que el pas dels segles ha minvat alguna de les funcions per les que foren
creats, com ara els usos agricoles i industrials, que no pas la regulacié de les aiglies de
'estany, també és cert que continuen tenint uns valors paisatgistics i ecoldgics molt ben
considerats com a moneda de canvi de la nova societat urbana del segle XXI. Es per aixo
que la seva recuperacié i dignificacié pot contribuir a I'enriquiment paisatgistic de la trama
urbana i la millora de la qualitat de vida dels ciutadans. Un bon exemple seria el cas de la
plaga del Monestir on el rec s’integra en I'enjardinament de la zona.

Recuperar la trama dels recs portaria a recuperar certs equipaments tributaris com ara
molins i rentadors que es troben a les seves vores. Fet que portaria a consolidar una imatge
ciutadana basada en la relectura del passat comu de la vila, en harmonia amb el medi
natural de 'estany, per tal de treballar en un model sostenible, que pot tenir també efectes
economics.

Elements patrimonials relacionats directament amb els recs, dins I'ambit
del Pla Especial de Protecci6 del Nucli Antic de Banyoles

Una repassada als edificis historics que han arribat fins avui permet detectar aquells que
foren construits amb la intencié d’aprofitar 'aigua dels recs, que s’hagin pogut conservar fins
els nostres dies. Entre aquests hi havia els que n’explotaven la forca motriu: molins, rodes i
fargues, els que se servien de l'aigua en el procés productiu: adoberies, tints... i els que
aprofitaven I'aigua amb usos agricoles o bé domestics (rentadors, etc)

Dins de I'lnventari del Patrimoni del Pla de I'Estany® trobem ressenyats:

Cal Moliner / Moli de la Placa / Can Cassd S. XII-XIV

Edifici ubicat a la Plaga Major que havia estat un antic moli que aprofitava les aiglies del Rec
Major, probablement des de I'época medieval. L'interior encara conserva alguns elements de
I'antic moli.

Antiga Fabrica Pujol S. XVIII-XIX

L’origen de 'immoble és una fabrica d’afinar canem i batan, del segle XVIII. Al llarg de la
seva historia s’hi ha produit paper d’estrassa, paper de fumar, filats de llana... També fou
blanqueria i s’hi adobaren pells, sempre aprofitant el salt d’aigua del rec Major que li donava
la forga motriu .

Llotja del Tint S. XV — XVIII. Carrer de Sant Pere

Edifici medieval dedicat al tint de draps de Banyoles, de llana, coneguts i exportats arreu de
la Mediterrania. Es nodria de la forga d’'un salt del Rec Major.

¥ AAVV El Patrimoni del Pla de I’Estany. Inventari historic i arquitectonic de la comarca. Banyoles. Consell Comarcal del
Pla de I’Estany. 2005
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Moli de la Victoria / Moli del Gremi de Paraires s. XVII — XIX Carrer Major i Placeta de Sant
Pere

Aquest moli surt referenciat en la Concordia de les Aigues de I'estany, de 1685. Al llarg dels
segles va passar per diferents propietaris, un dels quals, Lloreng Perpinya tenia per muller
Victoria Pibernat, d’'on prové el nom de Moli de la Victoria. Es tractava d’'un moli fariner
alimentat per un salt al Rec Major de 4 metres d’algada.

Rentadors

Equipament destinat al rentat de la roba. La seva estructura presenta una petita plataforma
inclinada en pendent, on es frega la roba. Es nodreixen de I'aigua dels recs i normalment
tenen una petita escala d’accés. Poden ser de titularitat publica i privada.

Com a rentadors publics se’n conserva un a la Placa del Teatre, proveit d’aigua del rec de la
Figuera d’en Xo, i al Carrer Sant Roc amb aigua del rec de Can Teixidor-Can Hort.

Pel que fa als rentadors privats abans n’hi havia a gairebé totes les cases del nucli de
Banyoles i alguns encara es conserven.

Salts d'aigua

Un altre element a tenir en compte és el conjunt de salts d’aigua dels recs que es
construiren per fer circular les aiglies i per proveir d’energia molins i industries. El seu
inventari i sobretot restauracié completaria el conjunt de les infraestructures hidrauliques que
Banyoles té com heréncia del passat.

Fora de I'ambit del Pla Especial de Proteccidé del Nucli Antic de Banyoles trobem altres
exemples d’edificis construits a prop del rec, que segurament prefiguraren I'estructura
urbana de l'area que ocupen, basicament a la zona de l'actual Ronda Fortia i els seus
extrems. Serien els seguents:

Can Quim del Rec S. XVII = XVIlI

Es tracta d’'un masia situada al Carrer Canat. A sota de la casa, a llevant, hi passa el Rec
Major. La seva ubicacié permetia I'is de les aigles per I'agricultura i el bestiar i també per
I’'us doméstic.

Can Teixidor del Terme S. Xlll i posteriors

Masia de la Ronda Fortia que des del S. XVI té documentat un moli que aprofitava les
aigues del rec de Can Teixidor. També tenia un trull que va funcionar fins a comengament
del S. XX.

Fabrica Torrent. 1796 i posteriors. Ronda Fortia

Fabrica de xocolates que exportava al continent america. Durant un temps proveidor de la
casa reial. Més endavant allotja una fabrica de pells. Actualment acull una fabrica de paper
artesa.

Farinera Surribas S. XIX Ronda Fortia

L’origen de la fabrica es troba en un antic moli que el 1819 Melcié Torres va reedificar per a
fabricar-hi paper, més endavant fou fabrica de xocolates, i durant bona part del segle XX. El
2002 va deixar de funcionar.
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Els camins, precedents dels carrers i de I’actual trama urbana

Si els recs foren importants en la determinacié de 'area urbana, en igual mesura ho foren
els camins, algun dels quals ja existia en el moment de la fundacié del monestir i podriem dir
que varen esdevenir el pal de paller de la xarxa urbana de la Banyoles actual.

Abans de l'arribada dels monjos benedictins, el territori de la futura Banyoles estava creuat
per un cami d’origen roma que, procedent de Girona i Cornella de Terri es dirigia cap a
Guemol, Porqueres, Mieres i Santa Pau, vorejant I'estany per la banda occidental. El
naixement del nucli feudal se situaria aixi, partint del monestir i seguint el cami esmentat, a
la vora del turonet anomenat Puig de Santa Maria. A ponent trobariem els camins que
menaven a Figueres i Bascara. Els habitatges que s’hi construiren eren de tipus molt
modest, de planta baixa, coberta molt precaria i una amplada de 5 a 7 metres, amb un hort a
la part posterior.

Fins a principis del segle XllI el nucli de Banyoles era en esséncia la cruilla de camins que
confluien a I'entrada del monestir i el cementiri d’aquest, venint pel nord de I'antiga església
parroquial de Santa Maria dels Turers i dels pobles del Terri pel sud. Aquesta cruilla de
camins esdevindria la Vila Vella, que a partir d’aquell moment comencaria a créixer formant
un raval a ponent, la Vila Nova. En el cami que unia la Vila al Raval s’hi construirien les
primeres cases, esdevenint els actuals carrer de Baix i Escrivanies, amb la Placa del Teatre
al mig, i Carrer Nou, entre el monestir i 'església de Santa Maria dels Turers.

El patrimoni construit

El pas dels segles ens ha deixat alguns edificis que avui ens ajuden a reconstruir la historia
d’aquest sector i que mereixen especial atencié en I'analisi i proposta de intervencié sobre el
nucli antic.

En primer lloc hem de parlar del monestir de Sant Esteve, que fou 'origen del teixit urba que
aqui estem estudiant. La seva cronologia abraga des del segle XI, moment de la
reconstruccio d’'una primitiva església fundada el 812, fins al segle XVIII. Al llarg del temps
ha sofert destruccions diverses, fet que ha determinat que la major part de l'edifici actual
sigui d’estil neoclassic.

El segle XIll, concretament el 1269 comencga a construir-se I'església de Santa Maria dels
Turers, prévia demolicié d’'una esglesiola romanica al Puig de Santa Maria, documentada
des de I'any 1017 com a filial del monestir, en el mateix lloc de I'actual església gotica que
coneixem. La nova església de Santa Maria marcara el contrapunt al poder del monestir i
servira de pauta pel creixement urba lligat a I'expansié del poder municipal. En origen es
tractava d’'una església gotica de planta basilical, a la que s’hi afegiren dues naus laterals el
segles XVII-XIX.

Igualment importants per entendre el passat de Banyoles és I'edifici de la Pia Almoina, seu
del Museu Arqueoldgic Comarcal i antic ajuntament de Banyoles fins I'any 1928. Edifici gotic
civil situat a la Plaga de la Font, fou la primera seu de la casa del Comu en el moment del
naixement d’aquesta institucio, fet que va contribuir a la localitzacié de les residéncies dels
prohoms de la vila en els carrers propers. Té el seu origen en els segles XII-XIV. El 1307
Guillem de Reixach hi funda una Almoina dels prohoms.

Un altre element patrimonial de primer ordre el trobem en la Llotja del Tint, que informa
d’'una de les vocacions artesanals de la vila, el tintat dels draps de Banyoles, coneguts en
mercats d’arreu de la Mediterrania. Es tracta d’'un edifici originari del segle XV, bastit en
dues naus, amb fagana medieval i arcades gotiques. Es troba al carrer de Sant Pere i
representa un dels millor exemples del gotic civil a casa nostra.
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En els nous carrers que anaven sorgint per I'expansié de la vila, trobem també edificis
destacats com Can Valenti, situat al nimero 6 del carrer de Baix i considerada una de les
cases més antigues del carrer, Can Lavall, casa noble dels segles XVI — XIX al carrer
Escrivanies, que havia estat I'antiga notaria de la vila. Pel que fa a carrer Nou, s’hi poden
observar dues tipologies de cases: Per una banda trobem cases amb la tipologia tradicional
dels habitatges de la Vila Vella i per I'altra s’hi poden observar exemples de residéncies més
nobles. Esta documentada la preséncia d’algunes de les families més importants de
Banyoles en aquest carrer. Estem parlant, per exemple, de Can Coll, casa urbana de tipus
senyorial edificada ja els segles XllI- XV. Al capdamunt del carrer Nou hi trobem el convent
del Sagrat Cor, de finals del segle XIX.

Altres edificis a tenir en compte dins I'ambit del PENAB s’ubiquen a la Plaga de la Font, com
és el cas de Can Mirambell o Can Frigola del S XV- XVI, i a la Plaga del Teatre com Can
Buch, que podia haver estat la carnisseria medieval depenent de 'abat.

Com hem vist, la Vila Nova respon a la puixanca econdmica de finals del segle Xlll, que es
consolida amb la carta municipal de 1303, que marca la fundacioé de la Universitat del Comu
o Consell de la Vila, precedent dels ajuntaments actuals. Es tracta d’'un barri que neix amb
vocacié industrial, basat en I'aprofitament del Rec Major. Es per aixd que diversos autors
relacionen directament la seva fesomia amb el tracat del rec. La Plaga Major, neix de la
cruilla de camins i del rec Major, i a partir del segle Xlll esdevé I'eix principal de la nova zona
industrial i habitatge de les families més benestants. S6n d’aquesta época els primers
porxos d’aquesta plaga, que sorgeixen de I'ampliacié de les cases sobre els dos camins
principals. Més endavant se’n construiran també a la banda de migdia i segles més tard es
completara el conjunt. També s’especula amb que la Plaga Major de I'época no tingués les
dimensions actuals sind que comptés amb patis tancats en el sol de I'actual plaga i fins i tot
algun carreré que hauria desaparegut. Els edificis de la Plaga Major sén en bona part
exemples de la tipologia constructiva medieval de Banyoles. Consten de planta baixa, primer
pis i golfes tot i que molts han estat ampliats amb un tercer pis i terrats.

Pel que fa a les tipologies constructives, a partir del segle Xlll amb el desenvolupament de
la Vila Nova, trobem les primeres construccions de carreus ben escairats, i una tipologia
arquitectonica caracteristica que es posa a practica en aquest espai i en algunes reformes
de la Vila Vella. Es tractava d’una estructura basada en un arc o en diferents arcs paral-lels
a la fagana. Aquest sistema rebutjava les parets mitgeres de carrega i feia possible interiors
diafans amb una amplada de crugia poc habituals en les construccions de la mateixa época
en altres poblacions. Diversos autors atribueixen aquesta modalitat constructiva a la
preséncia del traverti, pedra calcaria de bon treballar que permetia la construccio dels arcs.
També podria estar relacionat amb la divisio de les parcel-les prévia a la construccio.

Cal destacar de la plaga la casa del baré d’Esponella, d’origen medieval i coneguda també
com Can Perpinya que conserva elements medievals amb modificacions posteriors; Cal
Moliner anomenat també el Moli de la plagca o Can Cass6, originari del segle Xlll i ja
referenciat al parlar dels elements patrimonials lligats als recs; Can Bolica, edifici de marcat
caracter medieval datat del segle XIV, i també Can Grill6 datat entre el segles XllI- XVI de
clara tipologia constructiva de casa banyolina amb pilars de llosa a les golfes. També mereix
ser tinguda en compte I'antiga Casa Vila, més coneguda com els Catolics o I'Ateneu, edifici
originari del segle XIII.

D’época més moderna, construit el 1900, trobem Can Pons, edifici que substitueix un altre
d’anterior i que destaca per la ornamentacié de la fagana.

Durant el segle XIV 'augment de poblacié i el progrés econdomic van fer que s’edifiquessin
els carrers entre el nucli antic i el Raval de la Vila Nova: carrer Major i de Santa Maria, tot
unint i cristal-litzant el nucli medieval de Banyoles, que es mantindra bastant estable durant
tota I'época moderna, fins a finals del segle XVII. La Vila Nova arribaria fins al portal de Sant
Martiria i el portal dels Turers pel nord i el Portal de Girona pel sud. El conjunt format pel
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monestir, l1a Vila Vella i la Vila Nova estava encerclat la muralla, entesa com a successio
d’hortes, murs i desnivells que d’alguna manera aillaven i protegien la poblaci6.

Al llarg del segle XVIII el desplegament industrial per I'expansié del téxtil determina el
creixement seguint els camins principals que partien de la Plaga Major. S6n nombrosos els
molins aixecats sobre els recs tant a dins com fora del nucli de Banyoles. La construccio se
situa en els eixos dels camins de Mieres i de Besalu i Girona. Al peu del cami de Mieres es
construeixen barris populars, habitats per pagesos, artesans i jornalers a I'entorn de I'actual
carrer Jacint Verdaguer, on ja hi havia una minima estructura viaria a la cara sud, amb el
cami de Guéemol, i a la cara nord, amb els carrers Rambla, Rodes Progrés i Canat. En
direccié a Girona el fenomen es produeix en menor grau per 'acusada pendent de la zona,
tot i que al carrer Girona es registra la instal-lacié d’algunes fabriques seguint el Rec Major.

També a causa del desnivell, 'expansié des del monestir cap a I'oest en direccié Vilavenut
queda aturada i romandra despoblada durant forga temps.

El recinte medieval es veura sacsejat quan I'any 1852 el nou tracat de la carretera de
Girona a Olot desplaci la centralitat de la Plaga Major a la Plaga dels Turers. Ja en el segle
XIX, especialment a partir dels anys 50, el nucli antic es veura afectat per un element que
alterara el seu aspecte secular: la preséncia massiva de 'automobil vindra associada a la
construccio de voreres, instal-lacié de senyals de transit i fixacié de zones d’aparcament que
acabaran saturant el barri amb uns elements de dificil integracié en el conjunt.

Tot plegat porta als diferents consistoris, ja d’época democratica, a plantejar-se la definicio
de la vocacid dels carrers del nucli antic, tot analitzant els usos comercial, residencial, de
passeig, etc. que hi coincideixen, per tal de poder fer-los compatibles i garantir la
supervivéncia del conjunt.

Cronologia, preexisténcies i romanencies

Per acabar aquesta introduccio historica, val la pena pautar el que ha estat el naixement i la
consolidacié del model urbanistic de Banyoles, especialment per la zona que ens ocupa que
és el barri antic. Aixi doncs per destacar les grans fites d’aquest desenvolupament tenim:

S. IX (812) Fundacié del monestir benedicti de Sant Esteve. Determinara la ubicacié de la
futura Banyoles.

S. Xl =XIIl Construccié dels primers recs, que asseguraran el progrés agricola i la forca
motriu de molins i industries

S. XI-XIl Creixement i expansio dels primers carrers de la Vila Vella a redés del monestir.
Per raons estrategiques i topografiques, aquest creixement esdevé en sentit ponent, seguint
el cami cap a Guémol i Mieres.

1269 Construccié de la nova parroquia de Santa Maria dels Turers. Feta a esquenes de
I'abat i més gran que I'església del monestir, marcara el pols entre la burgesia i aquest.

1303 Carta municipal. Atorga la sobirania a la burgesia emergent i determina la consolidacié
del model urba i econdmic per expansié dels entorns de la plaga Major.

S. XIV-XVIlI L'expansié economica lligada a la manufactura, l'agricultura i el mercat es
traduira en un creixement urbanistic consolidant I'area de 'actual nucli antic. Tot i amb aixo
el periode registrara també crisis, alts i baixos i repoblacions, dins la dinamica de les
economies d’antic régim.

1685 Concordia de les Aigles. Segella el domini de les aigles i els recs per part del Comu
de Banyoles.
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S. XVIII _Construccié segona mota. Dessecacio de les dragues i fixacio del perimetre de
I'estany.

S. XIX Crisi econdmica i inestabilitat politica del pais. Esgotament del model hidraulic
tradicional.

S. XIX Banyoles mira per primer cop a I'estany més enlla dels recs. S’urbanitza el passeig
sobre la mota i la zona de la Font de Puda, responent a l'interés pels balnearis propi de
I'época, que atreia nombrosos visitants a la vila. S’intervé aixi sobre una zona allunyada del
centre sense assegurar la connexidé amb aquest, tot obviant una planificacié d’eixamples a
partir del nucli historic.

1852 Nou tracat de la Carretera Girona Olot, que abandona la Plaga Major i estableix una
nova centralitat.

S. XX A la segona meitat del segle, es registra la construccioé de grups d’habitatge social de
postguerra i es produeix un creixement urba poc planificat, arreu del terme, on solen
conviure edificis d’habitatges amb industries. En el nucli antic es viu I'abandd d’habitatges i
trasllat d’'industries, cami que porta a la degradacié de la zona.

S. XXI El Pla Especial del Nucli Antic de Banyoles cerca definir necessitats, recuperar
elements que tenen una rad de ser, obrir expectatives de futur i tot plegat fer sostenible la
pervivéncia del nucli antic.

Serveixi com a final, aquest retrat de la vila de Banyoles redactat pel viatger Francisco de
Zamora® quan el 19 de gener de 1790 va passar per aquestes terres:

“ ...Antes nos separamos del camino para ver el rio Esterri, al cual vienen a dar las acequias
gque salen de las lagunas de Bafiolas, que las conduce al Ter.

También nos separamos del camino para ver el martinete que hay sobre una de estas
acequias, y en la que trabajan caldereros, y lo que llaman la roseta, que en sustancia es
depurar el cobre, como lo hacen Pi y Fages en Barcelona (...)

Llegamos a Bafiolas, que es un pueblo situado en un llano hermoso, que de 20 afos a esta
parte ha crecido tanto que se han formado calles enteras a favor de las fabricas e industria,
reunida con la agricultura, como lo hemos notado en otros pueblos.

La plaza es grande, con buenos soportales. Hay un mercado los miércoles de cada semana.

Hay monasterio de Benedictinos con el titulo de San Esteban, fundacién antigua hecha en
desierto, como dice su fundacion. Como ha sido destruida por los franceses, se va
reedificando, y asi el claustro tiene columnas de buen tiempo, colocadas no muy bien pocos
afios hace. En el hay algunos sepulcros, con inscripciones que me ofrecid el actual prior; en
el noté los monjes con espadas, que es la primera vez que lo he visto.

La iglesia, igualmente reedificada pocos afios hace, no vale nada, ni los altares tampoco.

La parroquia, por el estilo gético, es buena.”

Francisco de Zamora Diario de los viajes hechos en Catalufa.

* ZAMORA, Francisco de. Diario de los viajes hechos en Catalufia. Barcelona. Curial. 1973. —ed. A cura de R. BOIXAREU.
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1.10.  PERFIL SOCIOECONOMIC

1.10.1. PLANEJAMENT VIGENT

Tal com hem dit el planejament vigent és el Text refos del Pla General d’Ordenacié Urbana
2001, que defineix un ambit de pla especial en el nucli antic. La necessitat de modificar
puntualment aquest document en relacié al limit de 'ambit del PENAB a estat abastament
explicada en l'apartat 1.3.

El TRPGOU -2001 qualifica totes les zones privades incloses dins el PENAB com a conjunts
historics clau C.1. En aquesta qualificacio estan incloses edificacions realitzades als anys 80
i 90 amb una tipologia que no té res a veure amb les del nucli antic.

El planejament vigent es mostra en el planol clau I.3.

La qualificacié Conjunt histdric clau C.1 esta definida en el mateix text, com a conjunts de
parcel-lacié i edificacié irregular, perd amb un grau elevat d’uniformitat i coheréncia formal
que, per la sequéncia i agrupament en qué es troben i per les caracteristiques constructives i
arquitectoniques propies d’un periode historic passat, formen part del patrimoni cultural local,
de forma representativa. Per a conservar aquest conjunt, i a I'espera de la redaccié del
PENAB, estableix una normativa en que distingeix les obres de:

- conservacio i restauracio, dirigides a canviar elements malmesos.

- millora i modernitzacié de les condicions higiéniques de l'interior o adaptacié de la
seva distribuci6 a les necessitats actuals.

- ampliacié quan les dimensions i condicions de I'edificaciéo es demostrin insuficients
per a I'is d’'un habitatge normal i complint un seguit de limitacions i condicions

- substitucid quan l'edificacio es trobi en estat manifest de ruina

- obres de nova planta en els solars sense construccions en el moment d’aprovacio del
pla i els que puguin ser objecte d’enderroc per ser manifestament insuficients. En
aquest cas l'edificacié ha de seguir un seguit de limitacions. Les més significatives
so6n una profunditat edificable i una algada de la cornisa mitjanes de les existents en
el mateix carrer amb un limit de 16 i 11 m respectivament.

Aquesta normativa té per objecte la conservacié i millora de les edificacions existents al nucli
antic i la integracio de les noves.

Hem considerat que els redactors del Pla General i el Text Refés buscaven mantenir el
caracter heterogeni de I'edificacioé del nucli antic amb la regulacié d’'uns parametres d’al¢cada
de cornisa i de profunditat edificable mitjanes de les existents en el mateix carrer. També
hem considerat que 'algada maxima permesa d’11m equivalia a B + 2P.

Les Normes Urbanistiques no estableixen I'equivaléncia a nombre de plantes per aquesta
alcada reguladora maxima. Les altres zones definides pel TR PGOU — 2001 estableixen les
seguents equivaléncies:

- 1.11950m=B+2P

- 1.23950m=B+2P

- F2950m=B+2P
L’article 2 de les Normes complementaries del TR PGOU —2001 estableix que 'alcada lliure
minima interior de la PB és de 3,30 m en usos comercials i 2,50 m en habitatges. El mateix
article estableix que les plantes pis tindran una algada lliure interior minima de 2,50 m.

L’article 13.6 obliga, en la zona C.1 Conjunt historic, a situar la PB que es destini a
habitatge, 0,60 m per damunt de la rasant del carrer. L’article 15.3.a diu que en la zona
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gualificada com a conjunts historics les golfes que en resultin no seran habitables ni
ocupables. De la suma de l'aplicacié d’aquesta normativa resulta que I'algada imprescindible
per a assolir B + 3 P és de 11,80 m. De manera que en l'algada de cornisa maxima d’11,00
m fixada per la normativa per la zona C.1 sols és permeés B + 2P.

El pes normatiu més significatiu d’aquest pla especial és la concrecid, parcel-la per parcel-la
i edificacié per edificacio, de la normativa de caracter més genéric que estableix el PGOU
per la zona del nucli antic.

1.10.2. USOS EN PLANTA BAIXA

Fins al anys cinquanta el barri conservava el fort caracter comercial que avia estat
caracteristic al s. XIX, tant de primera necessitat com secundaris. L’arribada dels anys 60
marca el canvi en les activitats del barri. L’activitat comercial recula probablement per les
noves condicions d’accés (aparicid de 'automobil a nivell popular) i el creixement als barris
recents de la vila.

La situacié actual de I'activitat es reflecteix en el planol 1-4 Usos en planta baixa. L’estudi
permet reflectir el grau de vida del barri. Hem diferenciat set grups d’'usos:

Comerg, sols inclou els establiments comercials en actiu. Situats basicament a I'entorn de la
plaga Maijor, en l'eix format pels carrers Major i Porta dels Turers. El carrer Santa Maria
queden alguns comercgos testimonials. Els fronts dels carrers Llibertat i Paisos Catalans
mantenen en la seva part inclosa en el nucli antic la seva forta empremta comercial. El
carrer de la Canal gaudeix de la seva situacié intermédia entre la plaga Major i 'aparcament
de la plaga Servites.

Garatge, magatzem o local fora d’ds. Hem inclos aquests tres usos en un mateix grup al
considerar que tenen un mateix significat en el paisatge urba. Molts d’ells estan situats en
els blocs plurifamiliars construits en els darrers anys. Els locals comercials fora d'us es
situen en els carrers antigament comercials que han perdut empentat en les darreres
décades com ara el carrer dels Valls o de Sant Martiria. De manera general repartits en tot el
barri.

Habitatge. El predomini de I'is d’habitatge esta situat en els carrers més allunyats de la
plaga Major, on en el seu entorn aquests Us és anecdotic. En alguns carrers aquesta Us és
el dominant fins a superar el 90 % en carrers com el de Sant Antoni i Nou. En alguns casos,
antics locals de petits comergos que han tancat s’han convertit en rebedors dels habitatges.

Hoteleria. Bars, restaurants i fondes. Situat marcadament en la plaga Major i els carrers més
propers. Marca I'emplacament del centre actiu del barri.

Serveis privats. Aquest grup abasta I'is d’oficines, bancs, agents de la propietat immobiliaria
i despatxos de professionals lliberals. Els diferenciem de I'is comercial per la seva apatia en
l'activitat del barri. Estan situats com I'anterior en la plaga Major i els carrers Llibertat i
Paisos Catalans.

Socio-cultural. Aquest grup inclou els equipaments publics i les dotacions privades, com ara
I'as religids, sanitari, cultural, serveis publics, ensenyament. Molts d’ells estan situats en els
edificis que en la seva tipologia anomenem “grans contenidors”, i estan repartits de manera
mes 0 menys uniforme en tot el barri.

Tallers. Aquest Us és testimonial en el barri. Situats la majoria en la periféria del barri, inclou
una fusteria, dues serralleries, una imprenta i un taller mecanic.
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Veien el planol “I.4 Usos en planta baixa” podem afirmar que tota l'activitat es concentra a la
part de la plaga Major i carrers adjacents, amb la placa del Turers i la plaga de la Font com a
extrems.

1.10.3. REGIM DE LA PROPIETAT

En el planol sobre I'estructura de la propietat s’analitzen els factors que poden afavorir les
diferents politiques urbanistiques encaminades a la millora general del sector. La propietat
publica coincideix amb els grans contenidors i amb I'Us socio-cultural. La major part de la
superficie propietat publica pertany al Bisbat.

1.10.4. NOMBRE D'HABITATGES

Aquest apartat vol estudiar la densitat d’habitatges en el nucli antic, i 'adequacié de les
edificacions existents a les necessitats i les demandes dels habitants.

El planol estableix cinc nivells: unibaitatge, dos, tres, quatre i més de quatre. De la lectura
del planol obtingut es pot afirmar que la major part dels solars estan ocupats per edificis
destinats a unihabitatge. Per contra els edificis plurifamiliars de més de 4 habitatges, que
representen el 4,5% dels solars, contenen el 35 % dels habitatges. Aixi els habitatges del
nucli antic estan situats o en solars de manera individual o en grans blocs plurifamiliars.

En el nucli antic I'estructura de la propietat és en un 89% horitzontal. La propietat vertical
(divisions horitzontals) es concentra en els blocs plurifamilirars de construccié recent,
malgrat que resten dos o tres casos de blocs de renda d’un sol propietari.

1.11. MORFOLOGIA DE L’ESPAI PUBLIC

L'estructura viaria del nucli antic esta absolutament condicionada per la seva génesis
historica, I'encreuament dels camins de Girona a Besallu amb d’altres secundaris a Santa
Pau, Bascara i Figueres; el desguas de I'estany amb la formaci6 dels recs i la dualitat Vila
Vella i Vila Nova. La forma urbana del nucli antic de Banyoles no es correspon de manera
univoca a un procés lineal, Tampoc es correspon a una formacio “espontania” ni a una
planificacié acurada. S’hi adverteix un progressiu procés d’encaix i de reformes que
conduiren a un teixit molt ben travat, entre el vell i el nou, destinat a perdurar durant segles.
El procés no és la substitucio, sind la superposicié.

La vila medieval de Banyoles era el lloc central del territori que I'envoltava, sotmesa a la
seva atraccié gravitatoria, confluéncia de camins cap el mercat i expansié de camins cap el
territori. Tota ella articulada al voltant del poder exercit pel monestir. Una altra caracteristica
significativa de I'estructura urbana del nucli antic és les dues places, Major i Teatre. Aquesta
dualitat sorgeix de I'exigéncia del mercat de bestiar d’'un espai més ampli que el mercat
quotidia (placa del Teatre), situat en u principi extramurs, que amb el creixement de la vila,
es converteixen en grans reserves (plaga Major) d’espai public més proporcionada a les
necessitats de la vila nova.

L’abastament i el control de l'aigua, fet embrionari de la formacié de Banyoles, no és una
singularitat en les viles medievals catalanes. Una séquia a Manresa, I'estany de Puigcerda,
el rec Comtal a Barcelona, la séquia Monar a Girona sén obres que demostren que l'aigua
fou una questi6 basica a les viles medievals. La singularitat de Banyoles rau en la integracio
de la xarxa de recs al teixit urba, forma un segon ordit amb la xarxa de carrers - camins. La
necessitat de mantenir el desguas de I'estany i del nucli antic ha obligat — facilitat el seu
manteniment en el temps. No ha evitat pero el seu soperament i la seva situacié marginal. El
90 % dels recs que creuen el nucli antic estan sota els carrers o els edificis.
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La xarxa viaria i d’espais lliures actual delata tot aquest procés de formacid. Les tres places
historiques, Teatre, Font i Major, es complementen amb la dels Estudis i del Monestir. En la
periféria del barri és situen la plaga Ameller, i el desafortunat espai Servites. Aquest esta
format per un conjunt heterogeni d’espais enjardinats i aparcaments. Les seccions dels
carrers d’origen medieval estan limitades entre els 4 i 6 metres d’amplada. En la darrera
década s’ha iniciat un procés de reurbanitzacié dels carrers més propers a la plaga Major,
amb seccions de prioritat al vianant.

Aquestes recents actuacions han reordenat la circulacié de vehicles al nucli antic. Els fluxos
circulatoris nord-sud i est-oest s’han suprimit, perd encara queden circulacions a través del
nucli antic per traslladar-se d'un costat a l'altre de la ciutat que caldria evitar, , ja que
I'estructura urbana propia del nucli antic no permet una facil i agil circulacié i en canvi
provoca congestions i punts de dificil control. Es produeixen en els carrers Girona - Muralla —
Ameller; Sant Martiria — Servites, i Puig — Església — Sant Benet. L’aparcament és
indiscriminat a tot el barri.

L’estudi d’aquest apartat esta grafiat en els planols “I-7 Espais lliures” i “I-8 Circulacio i
aparcaments”.

1.12 MORFOLOGIA DE L’ESPAI PRIVAT

En aquest capitol I'objecte de I'analisi és la parcel-la; la seva forma i dimensié. Estudiara la
relacid entre la parcel-la i I'espai public i entre la parcel-la i I'edificacié. Detecta els casos
singulars i les situacions conflictives.

Cal dir que aquest capitol sera la base on es sustentara la posterior redacci6 de la normativa
urbanistica del Pla Especial. La concrecié de l'activitat privada es materialitza en les
llicéncies municipals d’obres, que, en la immensa majoria, sén d’'una parcel-la individual.

L’ambit abasta 616 parcel-les. L’estudi de la seva mida s’ha realitzat sobre 610. S’han deixat
fora de I'estudi per la seva singularitat les parcel-les ocupades per: monestir de Sant Esteve,
església de Santa Maria dels Turers i rectoria, pista Servites i els tres solars municipals de
la Pia Almoina i carrer Muralla adquirits recentment.

1.12.1. MIDA DE LA PARCEL-LA
L’analisi de la dimensié i la forma del parcellari dona indicadors sobre el grau
d’esmicolament de la propietat i sobre la tipologia d’habitatge que es deriva a partir del
parcel-lari existent. Les dades que es reflecteixen en el planol “I-9 Mida de la parcel-la”, sén
d’elaboracié propia a partir de la informacié cadastral.

La dimensio del parcel-lari s’ha analitzat classificant les parcel-les en cinc grups:

Mida de la parcel-la m2 Nombre
<125 330 54,0%
125 — 250 168 27,5 %
250 — 500 73 12,1 %
500 — 1000 34 5,6 %
> 1000 5 0,8 %

Més la meitat de les parcel-les sén inferiors a 125 m2., de manera que treballem en un teixit
de peces de dimensions reduides. Les parcelles amb una mateixa superficie es
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distribueixen de manera agrupada. Seguint els mateixos grups que les tipologies. Les
superiors a 500 m2 es situen en la periféria del barri. Les cinc parcel-les superiors a 1.000
m2 son: Sagrat Cor, Providéncia, dos solars situats a la cantonada dels carrers Porta del
Forn i Ameller, i mobles Busquets.

1.12.2. FRONT DE PARCEL-LA

Aquest indicador reflecteix el llegat historic de la formacié del teixit urba. La singularitat de la
vila medieval banyolina, ha estat ampliament estudiat per Jeroni Moner °, que estableix
'amplada de les cases medievals no inferior als 7 m, i més frequient entre els 9i 12 m. Les
parcel-les actuals son moltes vegades el fruit de la divisid, en dues o tres parts, de les mides
anteriors.

La dimensio del parcel-lari s’ha analitzat classificant les parcel-les en sis grups. Les dades es
reflecteixen en el planol “I-10 Front de la parcel-la”, sén d’elaboracié propia a partir de la
informacié cadastral:

Front de parcel-la Nombre
<5 195 31,6 %
5-7 182 29,8 %
7-9 86 14,1 %
9-12 74 12,1 %
12-15 28 4,6 %
>15 46 7,5%

1.12.3. PATID’ILLA

S’han assenyalat els espais lliures d’edificacié dels patis d’illa i les edificacions d’'una planta
d’algcada. Per delimitar el pati d’illa s’ha dibuixat una linia a 16 m de l'alineacié del carrer,
com a hipotética fondaria maxima edificable. De I'estudi han sorgit quatre grups d’illes amb
un grau diferenciat d’ocupacio.

- llles completament saturades, que correspon a les mes petites 0 amb una forma més
allargassada i estreta.

- llles amb patis ben definits, en aquest grup estan incloses la majoria.

- llles amb edificis i espais lliures singulars 6: Santa Maria, Monestir, Can Torrent,
Providéencia, Sagrat Cor, Pia Aimoina-Muralla.

- llles amb restes de patis

De l'estudi es dedueix també que les construccions auxiliars d’una planta es situen moltes
vegades en el fons de la parcel-la ocupant el centre del pati d’illa i malmeten aquest espai,
que malgrat ser privat, esta al servei de tots els propietaris de parcel-les de lilla. La
informacié ha estat recollida en el planol “I-11 Ocupacié del pati d’illa”.

1.12.4. NOMBRE DE PLANTES
En el planol “I-12 Nombre de plantes” es reflecteix I'algada de les edificacions del nucli antic.

El nombre de plantes dominant és de 3 (B+2). Que coincideix amb I'algada maxima que
permet el TR PGOU — 2001 en la zona de C.1 Conjunts historics.

> MONER, Jeroni. L’art gotic a Catalunya. Urbanisme i arquitectura ciutadana. Ed. Enciclopédia Catalana.
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L’algada d’'una unica planta correspon en la majoria dels casos als edificis situats en l'interior
d’illa.

La majoria dels edificis amb algades superiors a B + 3 corresponen a blocs d’habitatges
construits a posterior de la segona meitat del segle XX. En altres casos corresponen a
remuntes en edificis historics de B + 2. La seva concentraci6 augmenta en I'entorn de la
plaga Major.

Algada excessiva

I:l EDIFICI POSTERIGR & L"ANY 1850
- PLANTA BAIXA + 3 PLANTES RIS
- FLANTA EaAlLA + 4 PLANTES AIS
- FLANTA BAIXA + 5 PLANTAES PIS

1.13. MORFOLOGIA DE L’EDIFICACIO

Aquest apartat treballa sobre I'estructura més material de tot I'estudi i és el més detallat. El
seu objectiu és la proteccid del patrimoni arquitectdnic edificat. Analitza el teixit edificat,
I'arquitectura que configura el barri.

El treball grafic sera el suport de la normativa individualitzada per a cadascuna de les
edificacions i permetra establir graficament els parametres urbanistics d’aplicacio.

1.13.1. EDIFICIS

En I'estructura general del barri sobresurten els gran contenidors: edificacions de propietat
publica o privada perd d’Us col-lectiu 0 comunitari, que tendeixen a ocupar illes senceres o
parts d’illa considerables del teixit compacte que els envolta. La seva escala i la complexitat
arquitectonica els destaca de la resta del barri. Estan situats en la periféeria i no es
corresponen a cap época determinada. Inclou els edificis religiosos, els socio-culturals i els
de serveis

Unes altres edificacions de mides considerables son els casals: edificacions privades
destinades a la residéncia d’'una familia i el seu servei. Caracteritzades per la seva notable
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dimensié en comparacio a la resta d’edificacions residencials de cada época. La fagana,
alineada a carrer, esta composada la majoria de les vegades per un eix central de simetria
en el que es situen les obertures principals i I'entrada, i dos 0 més eixos laterals i secundaris
amb diferents graus de subordinacié al principal segons el periode historic i estilistic en el
que es construeixen.

Perd la tipologia dominat al barri és la casa artesana tradicional: edificacio privada destinada
a habitatge d’una sola familia amb preséncia d’activitats productives en la planta baixa.

La singularitat de la construcci6 de les edificacions del nucli
antic de Banyoles ha estat estudiat detalladament per Jeroni
Moner °, i de manera especial en el seu origen medieval. Els
solars del nucli antic originals dels segles Xlll i XVI tenien
amplades que rondaven entre 9 i 12 m, i gairebé mai inferior
a 7 m. Parcel-les amb el costat llarg paral-lel al carrer. Les
cases tenien dues tramades de 4 o 5 m damplada i
paral-leles al carrer, i amb les bigues recolzades a les
facanes i a un mur central totalment foradat per un o dos
arcs de pedra ben treballada. Aquesta disposicié es repetia
a totes les plantes. Aquesta casa prototipus ha sofert
divisions, ampliacions, remuntes i reconstruccions al llarg
dels segles. Perd a la major part de les cases del recinte
emmurallat encara mantenen l'estructura d’arcs transversals, més o menys amagada per
reformes modernes.

En la meitat més propera a la plaga Major hi ha algunes edificacions que corresponen a
cases de renda, destinades des del seu inici a I'is plurifamiliar i edificades entre el segle XIX
i principis del XX.

Un altre grup esta format per blocs plurifamiliars d’habitatges. Malgrat que en la historia del
barri els darrers 50 anys son una petita part; aquest grup abasta una important superficie de
I'ambit del pla especial.

Encara que de manera testimonial, en el barri també hi ha preséncia de magatzems,
industries i edificis destinats de manera exclusiva al comerg i a I'aparcament.

1.13.2. ESTAT DE CONSERVACIO

En el planol “I-14 Estat de I'edificacié”, s’ha senyalat graficament I'estat de conservacié de
les edificacions principals. La referéncia de I'estat és I'edificacié i no la finca. En algun cas
s’han considerat a part les diferents edificacions d’'una mateixa parcel-la, sobre tot si aquesta
tenia una superficie gran i estava molt diferenciat el grau de conservacié de les seves
edificacions. Les que estan en mal estat coincideixen amb les que també estan buides. No
existeix una zona del barri que concentri un major nombre de edificacions en mal estat que
una altra. A nivell general el barri presenta un estat de conservacié acceptable, allunyat de la
degradacié.

1.13.3. COBERTES

El planol “I-15 Cobertes” ens indica que el tipus de coberta que domina al nucli antic de
Banyoles és la inclinada de teula arab.

® MONER, Jeroni. Les cases de Banyoles a L’art gotic a Catalunya. Urbanisme i arquitectura ciutadana. Ed. Enciclopédia
Catalana.
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El cas més desafortunat és la coberta mixta: una part inclinada mes alta que cobreix un
espai sotacoberta, que sol coincidir amb el costat de tramuntana, i que apareix com una
nova planta de l'edifici i que s’obra a una terrassa plana a migjorn. El resultat és un atic
reculat.

1.13.4. BENS SIGNIFICATIUS DEL PAISATGE URBA

En el planol “I-16 Béns significatius del paisatge urba” es recullen un conjunt d’elements
singulars i/o representatius del teixit, convertits en testimoni historic de la imatge col-lectiva
del nucli antic.

Els criteris per a la seleccié d’aquest conjunt

Els criteris per a la seleccié d’aquest conjunt d’elements significatius, han estat els valors del
teixit historic, aspectes com la singular convivéncia entre elements d’escales i tipologies
diverses; el peculiar especejament dels fronts construits de determinats carrers; la
singularitat d’elements caracteristics d’'un moment historic, d’'un moviment artistic; la
permanencia en el temps de les traces historiques,...

El reconeixement d’aquests i altres valors del teixit urba, permet recollir doncs, determinades
peces o aspectes concrets del teixit que tenen aquest valor de referent, i és que en si
mateixes, esdevenen elements significatius com a configuradors d’aquest paisatge. De la
mateixa manera, es defineixen les visuals significatives per ser considerades singulars i/o
representatives del paisatge historic. Recullen els elements significatius del paisatge, de
manera que en els trams visuals amb aquesta consideracio, esdevé una eina fonamental la
conservacio de les caracteristiques morfoldgiques del teixit.

S’han considerat elements significatius del paisatge els seguents:

- Elements_significatius pel seu interés arquitectonic i historic. Aquesta categoria
reconeix basicament aquells edificis disposats de manera aleatdria que actuen com a
punts de referéncia en el paisatge del que en formen part. Dins aquest grup assenyalem
els Elements inclosos en el Precataleg del TR PGOU — 2001 i els afegits a aquesta llista
en la posterior “Modificacié puntual del Text refés del Pla general d’ordenacié urbana de
Banyoles a I'entorn del nucli antic” aprovada inicialment el 30 d’agost de 2005. Aquests
elements també s’han assenyalat en el planol d’ordenacié “O-1 Ordenacié detallada”.

- Elements significatius com a conformadors de front de carrer. En la mateixa linia
expressada en la introduccié d’aquest apartat, en el teixit historic, hi ha conjunts
d’elements que, bé per la relacié que s’estableix entre ells, bé per les seves propies
caracteristiques morfoldgiques, resulten significatius com a conformadors del paisatge
urba. Aquest és el cas d’alguns fronts de carrer, unitaris 0 no que, per la seva
contundéncia dimensional o bé per la seva formalitzacié especifica, esdevenen referents
en el paisatge. En aquests elements la intervencié ha de garantir la pervivéncia d’aquests
fronts, ja sigui mitjangant la conservacio, ja mitjangant la restitucio o reproduccid.
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- Elements significatius per la seva composicid _de facana. Aquest grup assenyala
aquells edificis que, malgrat no tenir un pes especific pel seu interés arquitectonic i/o
historic, ni formar part d’'un front de carrer homogeni; tenen en la seva fagana un o varis
components amb d’interés.

- Un element amb interés individual per si mateix és la galeria posterior que molts
edificis tenen en la seva facana al pari d’illa. Tenen una algcada de dues o tres plantes i
una composicio de forats homogénia.
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2. MEMORIA DE L’'ORDENACIO

Acceptant d’entrada que la proteccid i intervencidé son politiques paral-leles i
complementaries, i que ben coordinades constitueixen una bona férmula per a la
rehabilitacié del Nucli antic proposem els segients criteris i objectius del pla especial:
Potenciar el nucli antic com a centre comercial i d’habitatges amb una alta dotacié
d’equipaments i com a area de vianants; recuperar la centralitat des d’'un punt de vista
d’activitats i relacions socials, de la ciutat; recuperar els recs; ordenar aquells entorns
residuals o descontextualitzats; establir mecanismes per garantir la conservacio,
rehabilitacid i recuperacié del patrimoni amb valor historic, cultural i arquitectonic i la
recuperacié dels patis d’illa com espais d’esponjament col-lectiu que millora la qualitat i el
nivell d’habitabilitat dels habitatges.

Aquest pla, com a figura de planejament obligada a estar fixada a un territori, no pot
depassar els seus limits. Qualsevol accié que es cregui convenient d’aplicar sobre la resta
del municipi per assolir els objectius aqui plantejats, s’haura de realitzar amb d’altres
instruments.

Les accions concretes que proposa el present Pla Especial es relacionen a continuacié
estructurades en tres grans blocs:

2.1. ESTRUCTURA GENERAL

POTENCIAR EL NUCLI ANTIC COM A CENTRE HABITABLE.

2. CONSOLIDAR EL BARRI COM A ACOLLIDOR DE SERVEIS | ESTABLIR
L’ESTRUCTURA D’EQUIPAMENTS.

3. RECUPERACIO DELS RECS COM A PART INTEGRANT DEL SISTEMA LACUSTRE
ORIGINAL DE L'ESTANY.

ESPONJAR | REFORGAR LA RELACIO ENTRE L’ESPAI PUBLIC | EL PRIVAT
AMPLIAR L’ACCES NORD DE L’ESPAI SERVITES EN EL “PASSATGE LLIBERTAT”
DELIMITACIO D’'UN AMBIT A LENTORN DE L’ESGLESIA DE SANTA MARIA.

DELIMITACIO D’UN AMBIT A LENTORN DE “LA PROVIDENCIA” PER ACONSEGUIR
UN NOU PUNT DE CONTACTE ENTRE EL NUCLI ANTIC, LA ZONA DE LA MURALLA
| LEIXAMPLE DE LA SEGONA MEITAT DEL SEGLE XX.

N o o b~

En relacid a [I'habitabilitat del barri, aquest Pla Especial desenvolupa aquells valors
especifics del nucli antic, amb una atmosfera propia i caracteristica. La proposta que fa el
pla de recuperacio i conservacio d’edificis i faganes del barri propicia la creacié d’un paisatge
caracteristic del nucli antic de Banyoles. La normativa busca de manera decidida el
manteniment i 'esponjament dels patis d’illa. De manera que I'escassetat d’espais lliures
publics que es dona en qualsevol barri vell, es vegi compensada per una major ambicié en
els espais lliures privats. L’objectiu és estendre a tot el barri la qualitat que tenen alguns dels
patis d’illa existents, com ara el limitat pels carrers Sant Martiria, Sant Antoni i Valls o el
limitat per aquests dos darrers i el carrer Navata.

El Pla Especial també proposa afavorir les connexions amb la resta de la ciutat, de cara a
aconseguir una equilibrada dotacié de serveis. De la mateixa manera també cal potenciar la
connexié a l'interior del barri a nivell de vianants. El nucli antic no suporta bé I'aparicio
massiva de vehicles, siné que ha de ser principalment un barri per recérrer a peu fent un
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esfor¢ de millora de la qualitat de I'espai urba. Els vehicles en general han de tenir I'accés
prohibit al nucli, sols s’ha de permetre el pas als veins i vehicles de serveis.

Els recs han estat, durant segles, motor de I'activitat econdmica banyolina. Han sigut
elements origen i generadors del creixement de la ciutat. Tenen, per altra banda un
indubtable valor paisatgistic i ecoldgic. Sén, al mateix temps també, espais de
comunicacions fisiques i visuals. La xarxa de recs esta formada per uns elements hidraulics
singulars (mota, distribuidors, bagants, encaixos dels bagants...) i esta lligada a elements o
conjunts arquitectonics catalogats o catalogables (el monestir, molins, industries de pell,
masies, safareigs...)

Per tot el dit es proposa mantenir i millorar

la xarxa primaria de recs. Si el major interés de Banyoles rau en I'estany, cal que en les
intervencions del nucli antic es mantingui aquest interés. Per aixd s’ha de fer evident que el
funcionament de I'estany esta lligat a la xarxa de desguas canalitzada. Es proposa en el
present Pla Especial deixar els recs destapats. Millorar el nivell paisatgistic i subratllar la
singularitat dels espais publics.

El PENAB proposa dos poligons d’actuacié urbanistica i dos sectors de planejament derivat.

El PAU - Passatge Llibertat té per objectiu ampliar el passatge Llibertat com accés a I'espai
“Servites” per la seva part nord i obtenir el sol que el TRPGOU destina a espais lliures.

El PMU - La Providéncia té com a objectiu delimitar un ambit de planejament derivat per
establir les condicions de transformacié i que en el futur ordeni l'illa ocupada per aquest
convent i permeti connectar la zona verda de la muralla amb la zona de la plaga Ameller i
aconseguir una bossa d’aparcaments a I'entorn del Nucli Antic.

El PEU - Santa Maria té com a objectiu delimitar un ambit de planejament derivat que
estableixi el futur de l'illa ocupada per aquest monument i I'incorpori al paisatge urba.
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El PMU “Servites” té com a objectiu transformar el conjunt d’espais residuals formats per la
pl. Pau Casals, pl. Miquel Boix i el carrer Servites, en un parc al servei del nucli antic.

S AREENE

=4

2.2. ESPAI PUBLIC (SISTEMES)

1. MILLORAR EL NIVELL D’'URBANITZACIO DELS ESPAIS PUBLICS.

2. COMPLETAR L’AREA DE PRIORITAT ALS VIANANTS | MILLORAR LA MOBILITAT AL
BARRI.

3. INTEGRAR ELS RECS AL PAISATGE URBA | ALS ESPAIS LLIURES. SI CAL ES
DESVIARAN ELS TRAMS DE RECS AMB NUL-LA ACCESSIBILITAT. INCORPORAR
EL REC A LA SECCIO DEL CARRER COM A CANALITZACIO OBERTA.
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4. CONSOLIDAR L’ESTRUCTURA DE L’EDIFICACIO COM A PART INTEGRANT DEL
PAISATGE URBA.

5. DELIMITAR UN AMBIT DE PLANEJAMENT DERIVAT A LENTORN DE L’ESGLESIA
SANTA MARIA PER RECUPERAR LA SEVA IMPORTANCIA EN LA CONFIGURACIO
DEL NUCLI ANTIC.

6. ORDENAR LA PLACA PERPINYA DE MANERA QUE ES POTENCIIN ELS
EQUIPAMENTS VEINS.

7. AFECTAR PER NOVES ALINEACIONS PUNTS MOLT CONCRETS

El que primer cal dir és que el nucli antic no suporta bé el transit indiscriminat de vehicles i
els seus escassos espais lliures no poden seguir sent destinats a aparcament. Per admetre
el transit rodat amb coincidéncia amb el peatonal cal que el carrer tingui com a minim 5
metres. Els unics carrers del Pla Especial que tenen una amplada major de 5 metres son el
carrer de la Muralla i un tram del carrer Sant Martiria. El Pla Especial proposa peatonalitzar
tots els carrers eliminant practicament el pas de vehicles.

Els carrers que conformen l'anella de circulacio pels vehicles son: carrer Paisos Catalans,
carrer Llibertat; carrer del Canat, carrer Sant Martiria i carrer Navata quan aquest estigui
urbanitzat, mentrestant carrer Sant Benet; carrer dels Valls; Ronda Fortia; carrer d’Ameller;
carrer de la Muralla i finalment baixar pel carrer Pia Almoina o pel carrer Girona per anar a
trobar el carrer Paisos Catalans. En qualsevol cas, en els carrers peatonals s’ha d’admetre
I'accés en vehicle a practicament tots els immobles. La circulacié sera ocasional i s’establira
sequint el criteri entrar-expulsid, amb un circulacié unidireccional. De manera que un cop
triat un cami aquest no permeti alternatives. Aixd provoca un efecte d’expulsié que garanteix
una reduccié del volum de vehicles que accediran al barri. Pel que fa a la urbanitzacio, cal
fer un esfor¢ per posar ordre, enterrar les xarxes de subministrament eléctric, enllumenat
public i telefonia, que actualment estan aéries.

El PENAB té com a objectiu principal integrar els recs al paisatge urba, potenciant una de
les caracteristiques mes significatives del barri vell de Banyoles. La Normativa Urbanistica
obliga a deixar els recs vistos en els sistemes de parcs i jardins clau V.1 i en els espais
qualificats com a sistema de recs clau SE. La seccié del rec seguira el model emprat en els
darrers projectes d’urbanitzacio realitzats.

Les edificacions que s’han considerat part integrant imprescindible del paisatge urba del
nucli antic de Banyoles s’han protegit de manera especifica en els 27 planols dels algats de
cadascuna de les illes, on figura per cadascun dels edificis dibuixats la seva referéncia
cadastral, el dibuix de les obertures que cal conservar i escrit les parts de I'edifici que estan
protegides. En aquests planols és on es defineix I'algada reguladora maxima dels edificis i
on s’indica quins sén els elements que cal conservar (balcons, arcs, finestres..) de les
facanes i també de [linterior (estructura de suport, estructura funcional...). També
s’assenyala quins son els edificis que formen part de fronts de carrer homogenis que
tenen una proteccié complementaria. Les llicencies d’obres en aquests fronts han de
completar la fitxa de 'annex 1 de la normativa.

Una altre de les propostes es situa en la finca limitada per la plaga Perpinya, carrer de
Migdia i carrer Girona, que és propietat patrimonial de I'’Ajuntament. Aquesta finca, on hi ha
la casa Garriga-Gimferrer (catalogada pel PGO i qualificada de zona C.1), esta destinada a
centre obert. Es proposa afectar la part posterior de la finca veina i qualificar ambdues
finques com a Sistema d’Equipament. L'objectiu és dotar la plaga Perpinya amb un remat
digne i representatiu. Consolidar un complex de dotacions publiques al permetre 'ampliacio
dels edificis municipals existents (el centre obert i I'alberg de Banyoles). | facilitar, amb el
tractament de l'espai lliure d’edificacid, 'ampliacié de la placa Perpinya i la transformacio
d'un espai residual, actualment destinat a aparcament, en un espai verd digne al servei del
nucli antic. La futura urbanitzacié hauria de conferir-li una forma de salé urba.
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Pel que fa a les alineacions el Pla especial manté amb caracter oficial les alineacions actuals
amb les seglents excepcions. Es manté 'alineacié existent en el carrer dels Valls de I'edifici
que fa cantonada amb la plaga dels Estudis i que el TR PGMO - 2001 retallava. S’afecten
tres parcel-les (una al carrer Sant Benet i dues al carrer Hospital) que s’hauran de recular
fins a assolir I'alineacio de les finques veines. Aquestes estan assenyalades en el planol O3
— Modificacions del TRPGOU — 2000.

2.3. ZONES AMB APROFITAMENT LUCRATIU

1. RECUPERACIO DELS PATIS D’ILLA COM A PULMO DEL BARRI | NETEJAR-LOS
D’EDIFICACIONS.

2. CONSERVACIO DELS BENS CONFORMADORS DEL PAISATGE DEL NUCLI ANTIC
AMB VALOR HISTORIC, CULTURAL O ARQUITECTONIC. (EDIFICIS, FRONTS DE
CARRER, FACANES, ARCS, VOLTES, ESGRAFIATS, BARANES...)

3. ESTABLIR ELS MECANISMES PER MANTENIR LES TIPOLOGIES EDIFICATORIES
DEL NUCLI ANTIC (MIDA DE LA PARCEL-LA, VOLUM DE LES EDIFICACIONS,
ALCADES | NOMBRE DE PLANTES MAXIMES, DENSITAT D'HABITATGES...) TANT
EN LES REHABILITACIONS COM EN LES OBRES DE NOVA PLANTA.

4. REGULACIO DE LA COMPOSICIO DE FAGCANES (PROPORCIO DE LES
OBERTURES, COLORS, MATERIALS, CORONAMENTS...)

Tal com hem dit en 'apartat de la memoria de la informacio relatiu a la morfologia de I'espai
privat, el pati d’illa és un espai al servei de tots els propietaris de parcel-les de l'illa. En els
casos on aquest pati s’ha conservat lliure d’edificacions, la qualitat de vida de les
edificacions que el conformen és indubtablement superior. EI PENAB proposa la
conservacio i potenciacié dels patis d’illa com a espais lliures privats; amb vegetacié i lliures
d’edificacions auxiliars que empobreixen la seva qualitat paisatgistica.

Del nucli antic es conserven molt bé moltes peces patrimonials. Altres, majoritariament més
recents, presenten deficiéncies i com a consequéncia 'ambient urba se’n recent de manera
negativa. Per millorar-lo actuem des de dos fronts. Les pautes d’intervencio i actuacié en tots
aquells edificis o elements que cal preservar i conservar es defineixin en el present Pla
Especial, i s'utilitzen com a fites en la definicié de I'espai urba. Les seves fagcanes apareixen
dibuixades de manera completa en els algcats normatius d’aquest pla. Per la resta es defineix
un model historic repetit i operatiu. En el nucli antic hi ha suficients edificis de qualitat per
estendre una normativa mimeética i restrictiva recollida ja a grans trets pel planejament
general.

Tal com hem explicat en els apartats “1.6 Morfologia de I'espai privat” i “1.7 Morfologia de
I'edificacio” de la Memoria de la informacid, les cases medievals tenien de mitjana una
amplada situada entre 9 i 12 metres. Les cases tenien dues tramades de 4 0 5 m d’amplada
i paral-leles al carrer, i amb les bigues recolzades a les faganes i a un mur central totalment
foradat per un o dos arcs de pedra ben treballada. Les parcel-les actuals sén moltes
vegades el fruit de la divisid, en dues o tres parts, de les mides anteriors, pero a la major
part de les cases del recinte emmurallat encara mantenen I'estructura d’arcs transversals,
més o menys amagada per reformes modernes. En relacié a la composicio de les facanes,
del model medieval en queden pocs exemples complerts. Als segles XVIII i XIX moltes
finestres medievals s’ampliaren a balcons. El dibuix seglient realitzat per Jeroni Moner
aventura la possible fagana nord de la plaga Major en I'’época medieval i la compara amb
I'actual.
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Aquest Pla Especial proposa mantenir la composicié de forats a base de balcons situats
sobre eixos. Es dona prioritat, no obstant, a la conservacié i recuperacié de les obertures
medievals existents sens perjudici de possibilitar i d'imposar, per part de I'’Ajuntament, la
recuperacié d’obertures medievals en edificis en els quals es pugui demostrar,
documentalment, de la seva existéncia en l'edifici original o en altre del mateix tipus i
periode historic.

El Pla Especial fixa els mecanismes per aconseguir els anteriors objectius amb els seglients
criteris:

Pel que fa al tipus edificatori considera una Unica zona i dona la pauta de planta baixa més
dues planta pis o, excepcionalment, planta baixa més tres plantes pis en funcié de les
singularitats de cada tram de carrer.

La determinacio de la profunditat edificable i I'algada reguladora maxima, en molts casos, és
variable ja que s’ha tingut en compte la situacié actual de les edificacions i els limits de
propietat i no s’ha imposat una norma geneérica.

A més de la determinacié d’'usos i volums calen mecanismes per redrecar i millorar el seu
ambient urba. | és evident que el tractament dels edificis n’és una part important. De manera
que el Pla determina una normativa especifica sobre el tractament del pla de fagana per
aconseguir una identitat.

Tot projecte arquitectonic parteix d’'una interpretacié contextual que cal fer en cada cas.
Aquesta normativa no eximeix de fer-la. Simplement assegura una coheréncia i qualitat de
I'entorn general perd no fixa el resultat especific final per cada projecte.

Per garantir que les intervencions no desvirtuin el paisatge urba es delimiten, en els algats
d'ordenacio, uns fronts de carrer homogenis. Sén grups d’edificacions que tenen unes
caracteristiques, unitaries o singulars, que atorguen una identitat paisatgistica que cal
mantenir. Les noves intervencions han d’incorporar tots aquells aspectes que els fan
singulars.

En aquests elements tota intervencid ha de garantir la pervivéncia d’aquests fronts,
mitjangant la conservacio, la restitucié o la reproduccié. Per completar les regulacions que
s’han d’incorporar en cadascun dels ambits de front de carrer homogeni es proposa la
confeccido d'unes fitxes. Es garantieix, d’aquesta manera, una analisi de I'entorn que
concretara quines son les caracteristiques que conformen la identitat d’aquests fronts. Cal
destacar-ne tres: [l'estructura parcel-laria de clara correspondéncia amb [I'estructura
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tipologica, el tipus edificatori de I'element lligat al seu Us (assenyalar la necessitat de
mantenir I'is d’'unihabitatge quan aquest predomini) i la composicié de fagana.

La proteccio el patrimoni historic del nucli antic es completa en dos vessant més. La muralla
es protegeix amb la delimitacié d'un, en part hipotétic, tracat que obliga a realitzar els
treballs arqueoldgics necessaris per determinar la existéncia o no de la muralla.

També es delimiten els ambits de proteccié dels dos béns culturals d’interés nacional
declarats dins el nucli antic, la plaga Major i el monestir de Sant Esteve. Les actuacions dins
aquest ambits estan sotmeses a informe previ de la Comissio de Patrimoni.

2.4. QUADRE DE CARACTERISTIQUES DEL PLA.

e Superficie total 176.574,85
e Sistemes publics 67.578,88
- Viari Vi VP 23.938,00
- Parcsii jardins V.1 16.106,35
- Equipaments E 27.190,23
- Sistema estany SE 344,30
e SO0l privat 108.995,97
- Conjunts historics Can Busquets C.1a 1.104,12
- Conjunts historics Nucli Antic C.1b 107.891,85
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3. ESTUDI ECONOMIC FINANCER

D’acord amb el Plec de Clausules Técniques Particulars s’avalua econdomicament la
proposta d’ordenacié plantejada en aquest document.

Aquest Pla Especial no genera I'obligacié d’adquirir sol ni la d’executar obres d’urbanitzacio,
ni instal-lacions d’equipaments, infrastructures o serveis respecte a les actuacions que ja
estan previstes en el Pla General.

El gran pes de les determinacions d’aquest Pla Especial estan referides a les condicions que
s’han d’exigir a les zones amb aprofitament privat, la qual cosa no implica un increment de la
inversio de la Hisenda Municipal.

En el planol O3 queden representades les modificacions que el PENAB introdueix en relacié
al TRPGOU - 2000.

Les actuacions urbanistiques previstes en aquest Pla Especial estan incloses en sectors de
pla de millora urbana o en poligons d’actuacio urbanistica:

- PAU “Passatge LLibertat’
- PMU “La Providéncia”

- PEU “Santa Maria”

- PMU “Servites”

Sol queda fora d’'un ambit d’actuacié la part de parcel-la de referéncia cadastral 0729503,
situada en la part final de la plaga Perpinya i que proposem incorporar al pati de la casa
Garriga-Ginferrer i qualificada com a Sistema d’Equipament.

Les parcel-les afectades per noves alineacions estan recollides en la relacié seglent amb la
seva referéncia cadastral:

RC 09.32.6.08 (carrer d’Ametller)
RC 09.32.6.09 (carrer d’Ametller)
RC 09.32.6.10 (carrer d’Ametller)
RC 09.32.6.11 (carrer d’Ametller)
RC 09.32.6.12 (carrer d’Ametller)
RC 09.32.6.13 (carrer d’Ametller)
RC 09.32.6.14 (carrer d’Ametller)
RC 09.32.6.15 (carrer d’Ametller)
RC 09.32.6.16 (carrer d’Ametller)
RC 09.32.6.17 (carrer d’Ametller)
RC 09.32.6.19 (carrer d’Ametller)

RC  08.33.9.05 (carrer St. Benet)

RC  07.32.9.24 (carrer dels Valls)
RC  07.32.9.25 (carrer dels Valls)

RC  07.32.9.37 (carrer Hospital)
RC  07.31.9.04 (carrer Hospital)

Totes les afectacions, menys la del carrer d’Ametller sén reajustos d’alineacions.

Els propietaris de les parcel-les que no estan edificades al carrer d’Ametller estaran obligats
a cedir gratuitament a I'ajuntament de manera prévia a I'edificacio els terrenys destinats a
I'ampliacié del carrer.

La unica finca edificada, en aquest carrer, és la que fa cantonada amb el carrer Mossén
Dausa.
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El moment en que es referira la valoraci6 sera el moment d’inici de I'expedient
d’apreuament.

Els criteris de valoracio seran els establerts en el “Texto refundido de la Ley del suelo” RDL
2/2008, de 20 de juny.

El valor del sol, en el supdsit que la ponéncia de contribucié urbana de Banyoles no sigui
vigent o no estigui ajustada al planejament s’aplicaran els valors de repercussié obtinguts
pel métode residual.

Tanmateix, atés que el sol afectat no té atribuit aprofitament lucratiu, I'aprofitament que se’ls
hi atribuira sera la resultant de la mitja ponderada del poligon fiscal on es troben ubicades.

El valor de les edificacions es determinara d’acord amb el cost de reposicid, corregit tenint
en compte l'antiguitat i 'estat de conservacié.

Finalment a la valoracié dels béns i drets afectats procedira en el cas d’expropiacié, que no
sigui per mutu acord, incrementar-les amb un 5%, com a premi d’afeccié segons el que
determina l'article 47 de la llei d’expropiacio forgosa.

S’han valorat les obres d’urbanitzacié que genera I'execucié d’aquest pla. S’han utilitzat el
valors de les recents obres d’urbanitzacié realitzades per I'’Ajuntament de Banyoles. S’han
agrupat en tres apartats: vials amb amplada superior als 5 m i amb secci6 diferenciada per a
vianants i vehicles; vials amb seccid unitaria amb prioritat per als vianants; espais lliures tous
i espais lliures pavimentats. La taula segtent recull la previsio de costos:

Viari rodat

Carrer Navata 46.056,00 €
Carrer Muralla 493.392,00 €
Carrer del Canat 19.000,00 €
Carrer Orient 100.320,00 €
Viari peatonal

Carrer Navata 160.446,00 €
Carrer Sant Benet 284.240,00 €
Carrer Nou 286.110,00 €
Carrer de I'Església 152.966,00 €
Carrer del Puig 290.224,00 €
Carrer de Baix 242.726,00 €
Carrer Mn. Pere Dausa 147.730,00 €
Carrer Era de I'Abat 162.690,00 €
Carrer Porta del Forn 139.876,00 €
Carrer Hospital 92.752,00 €
Carrer de la Pia Almoina 292.842,00 €
Carrer Sant Pere 67.694,00 €
Carrer de Sant Antoni 258.060,00 €
Carrer dels Valls 282.370,00 €
Plaga de Santa Maria 183.634,00 €
Espais Lliures

Placga del Teatre 427.228,00 €
Placa del Monestir 900.684,00 €
Zones verdes Monestir 173.160,00 €
Zona verda Santa Maria 198.250,00 €

TOTAL

5.402.450,00 €
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4.

NORMES URBANISTIQUES

TITOLI. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL PRIMER. CRITERIS | OBJECTIUS DEL PLA ESPECIAL

Article 1. Naturalesa juridica i finalitat del Pla Especial

1.

Aquest Pla especial es redacta en compliment de I'article 54.6 del Text Refds del Pla General
d’'Ordenacié Urbana de Banyoles, aprovat definitivament per la Comissio d'Urbanisme en data 18
de desembre de 2001. Té per objecte la conservacio i millora del nucli antic i assegurar, alhora, un
correcte desenvolupament urbanistic d'aquesta part de la ciutat.

. Aquest Pla especial s’ha redactat d’acord amb la legislaci6 urbanistica vigent i la legislacio

sectorial aplicable.

La referéncia a la “Legislacid urbanistica Vigent”, feta en aquest article i en els preceptes
successius s'entén que remet a I'ordenament urbanistic vigent a Catalunya, consistent en les llei
aprovades pel seu Parlament i els Reglaments i disposicions que les desenvolupen, aixi com la
legislacié urbanistica Estatal en alld que no modifiqui ni vulneri la competéncia exclusiva de la
Comunitat Autonoma en matéria d’'Ordenacio del Territori, Urbanisme i Medi Ambient.

Article2.  Ambit

1.

L’ambit del Pla especial esta delimitat per carrer Angel Guimera, carrer Llibertat fins a placa dels
Turers, carrer Llibertat fins al CEIP Baldiri Reixach, limits oest, sud i est del col-legi, carrer del
Canat, limits oest de finques particulars, carrer Mn. Sala, carrer Sant Martiria, carrer Canat, carrer i
passatge Navata, carrer dels Valls, carrer de Sant Roc, placa del Monestir, carrer d'Orient, ronda
monestir, carrer de Mossen Pere Dausa, carrer de '’Ameller, limit sud de les cases de I'Ameller,
limit nord del solar ocupat per ca I'’Ameller, limits sud i oest del Convent de la Providéncia, carrer
de la Muralla, carrer Girona, carrer Coromina, interior d’illa fins a placa Perpinya, placa Perpinya i
interior d’illa fins a carrer Angel Guimera.

Article 3. Vigénciai revisio

La vigéncia d'aquest Pla sera indefinida mentre no es produeixi la seva revisié i s'inicia el mateix
dia de la publicacié de I'acord d’Aprovacié definitiva al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

Article 4. Modificacio del Pla Especial

1.

La modificacié del Pla especial es podra dur a terme sempre que es justifiqui expressament la
seva necessitat i de conformitat amb el que estableixen les finalitats del Text Refés del Pla
General d'Ordenacié Urbana.

Les modificacions del Pla es regularan per alld establert a l'article 96 del Text refés de la llei
d’Urbanisme DL 1/2010.

Article 5. Contingut del Pla Especial

El Pla especial esta integrat pels segiients documents:
- Memories de la informacio i de I'ordenacio
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- Normes Urbanistiques
- Planols d’informacio i d’ordenacio

Article 6. Obligatorietat i interpretaci6 de les determinacions del Pla

Tant '’Administracié com els particulars estan obligats a complir les determinacions i disposicions
del Pla Especial. Qualsevol actuacié o intervencio sobre el territori, tingui caracter definitiu o
provisional, sigui d'iniciativa piblica o privada, s’haura d'ajustar a les disposicions d’aquest Pla,
d'acord amb el que preveu l'article 106 del Text refds de la llei d’'Urbanisme DL 1/2010.

Article 7. Determinacions grafiques

1.

Les determinacions del present Pla especial s6n contingudes als corresponents planols
d'ordenacié de forma grafica, on es fixen les diferents alineacions dels espais publics i privats, la
delimitacié de zones i sistemes, amb llur clau identificativa i qualificacio, i en definitiva totes les
determinacions que |li son propies per tractar-se d'un document de planejament de
desenvolupament del Text Refés del Pla General d’Ordenacié Urbana de Banyoles.

. Les rasants dels espais publics es grafien en els planols d'ordenacié a efectes indicatius, de tal

manera que el projecte d'urbanitzacié determinara els nivells precisos detallats, en funcié dels
requeriments topografics i funcionals de la vialitat.

La qualificacio del sol s'identifica en els planols d’ordenacié amb la corresponent clau alfanumeérica
que la identifica.

Les claus identificatives de les zones i sistemes establerts en el present Pla especial sén les
seguents:

Sistemes:
- Sistema viari:
Carrers peatonals Clau VP
- Sistema de parcs i jardins urbans Clau V.1
- Sistema de 'estany Clau SE
- Sistema d’equipaments Clau E
Zones:
- Conjunts Historics:
Can Busquets Clau C.1a
Nucli antic Clau C.1b

L'ordenaci6 es completa amb els 27 planols d'al¢ats de cadascuna de les illes incloses dins I'ambit
del pla i on es concreten els elements significatius i especifics que cal conservar i els que cal
enderrocar. També s’assenyalen els ambits que formen un front de carrer homogeni i les faganes
gue s’han de tractar de manera unitaria.

Article 8. Conceptes utilitzats

1.

Per tal de concretar I'abast de la proteccido sobre I'edificacid, es defineixen diferents parts
d'aguesta com a resultat de la seva descomposicié fisica i funcional. Aquestes definicions
s’apliquen a la part de proteccié dels planols d’ordenacié de facanes i a la fitxa de les normes
d'aplicaci6 als fronts de carrer homogenis.

Per a l'interior de I'edificaci6 es defineixen les seglents parts:

- Estructura de suport: Sén tots els elements constructius necessaris per a garantir I'estabilitat i
sustentacié de l'edificacié. Quan sigui necessari una major concrecié es descriuran a la fitxa
individual de proteccio els elements més rellevants.
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- Estructura funcional: Es la que fa referéncia a la composicié arquitectonica de la planta i la
seccid de I'edificacio.

Per a completar la definicié de I'abast de la proteccié, es distingeixen varis aspectes referits a la
formalitzacié arquitectonica de I'edificacié. Es defineixen els segiients aspectes:

- Geometria: S'entén per geometria les regles de composicié que defineixen la facana: eixos de
simetria, alineacié de dintells, alineacié d’'ampits, gradacio d’'obertures, proporcié buit-ple,
seriacid o qualsevol altra regla per a la disposicié dels elements que composen la fagana.

- Cossos i _elements sortints: S’entenen per cossos sortints, aquells que tenen caracter
d’'ocupables, tancats, semitancats o oberts que sobresurten de la linia de fagcana. S’entén per
elements sortints, aquells que no tenen el caracter d’'ocupables.

- Forma i dimensié de les obertures: S’entén per forma de les obertures la figura geométrica que
presenta I'envolvent interior del forat o buit de facana (quadrat, rectangle, etc.). S’entén per
dimensio de les obertures les seves mesures interiors (amplada i/o algada).

- Estucat esgrafiat: Fa referencia a la qualitat de d’'acabats superficials de la facana. Inclou el
cromatisme i tot el que fa referéncia als colors i a les qualitats de matis o brillantor dels
materials utilitzats.

- Peces d'ofici: S’entén per ofici aquelles parts de l'edificaci6 que han estat realitzades
expressament amb I'objecte d'ennoblir-la i a carrec generalment doficis artesanals
especialitzats, com paleta, fuster, vidrier, picapedrer, serraller, estucador, pintor, o d’altres.
L'especejament de la fusteria fa referéncia a la distribucié de travessers i muntants de portes i
finestres.

Article 9. Definicions, parametres reguladors i regim d’usos

1.

El Pla especial remet al Text Refés del Pla General de Banyoles en tot allo que fa referéncia a
conceptes, definicions, parametres reguladors i régim d’'usos.

Tanmateix en el titol segon d’aquestes normes es defineixen i precisen aquells parametres nous o
existents en el Text Refos del Pla General de Banyoles i que en la redaccié d'aquest pla especial
contenen una redaccié més detallada.

CAPITOL SEGON. DESENVOLUPAMENT DEL PLA ESPECIAL

Article 10. Iniciativai competéncies

1.

El desenvolupament d’aquest Pla General correspon, en primer lloc, a la Corporacié Municipal de
Banyoles, en la seva qualitat d’administracié6 actuant. Intervindran també, les diferents
Administracions publiques en el marc de les respectives competéncies especifiques.

En particular, i d'acord amb I'art.34 de la Llei 9/93 de 30 de setembre del Patrimoni cultural catala,
sera preceptiva l'autoritzacié del Departament de Cultura prévia a l'autoritzacio de les llicencies
d'obra o urbanitzacié, en aquells edificis i espais classificats com a béns culturals d'interés
nacional, que en I'ambit del PENAB soén la plagca Major i el Monestir de Sant Benet. Els ambits de
proteccié han estat delimitats en el planol O-1 Ordenacio detallada.

Aixi mateix, els particulars podran proposar i redactar plans i projectes urbanistics, en el marc de
les seves competencies i en la forma i procediment previstos en la legislacié urbanistica vigent, i
concretament en els articles 101 i 102 del Text refos de la llei d’'Urbanisme DL 1/2010i 42, 43, 44 i
concordants de la mateixa Llei. El compliment dels deures continguts en els esmentats preceptes,
determina la gradual adquisicié de les facultats urbanistiques.

El Municipi, en exercici de les seves competéencies, procurara la major intervencio i col-laboracié
dels ciutadans en el desenvolupament de I'accio urbanistica.
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Article 11. Comissié Tecnica Municipal del Nucli Antic i del Patrimoni Arquitectonic

1.

Es un organ de caracter técnic que té com a missio el control de les actuacions al barri vell i en els
béns catalogats i els seus entorns; vetllant per I'adequat compliment de I'esperit, directrius i
objectius de la normativa d'aquest pla. La seva tasca sera d'assessorament a la Corporacio
Municipal en els temes expressats anteriorment.

Els components de la Comissié Técnica Municipal del Nucli Antic i del Patrimoni Arquitectonic
(CTM) seran nomenats pel Ple, a proposta del regidor d'Urbanisme. Per temes concrets i
d’especial rellevancia es podran integrar de manera temporal persones vinculades amb els temes,
a instancia dels components permanents.

La Comissié actuara preceptivament en els seglients casos:

- Informes previs a I'aprovacio de figures de planejament urbanistic o de projectes d'urbanitzacio,
els ambits dels quals incloguin part o limitin amb el barri vell o qualsevol element del cataleg del
TRPGOU-2001.

- Informes previs a la concessi6é de la llicencia d'obres o Us que es refereixin a elements del
precataleg del TRPGOU-2001 o del pla especial de proteccié del patrimoni que es redacti.

La Comissio tindra iniciativa per a proposar a I'Ajuntament les accions que consideri oportunes
quan l'interes de determinades quiestions ho facin necessari.

Article 12. Desenvolupament del Pla Especial

Aquest Pla Especial es desenvolupara a través de:

- Els projectes d'urbanitzacié complementaris dels espais urbans que han de construir-se segons
un projecte unitari que reforci el caracter patrimonial i el valor residencial del nucli antic, i que
s'assenyalen en els planols d’ordenacio.

- En els casos no inclosos en els anteriors apartats, per aplicacié directa de les normes
urbanistiques, que precisen el contingut de les condicions d’edificacié de les zones definides en
la present normativa.

CAPITOL TERCER. EXECUCIO | GESTIO DEL PLA ESPECIAL

Article 13. Execuci6 del Pla especial

1.

L'execucié d'aquest Pla i dels instruments de planejament que el desenvolupen, correspon a
'Ajuntament, sense perjudici dels convenis urbanistics que es puguin establir amb d'altres
administracions o amb particulars.

L'execucid del planejament es realitza mitjancant I'execucid directa, o a través dels sectors de
desenvolupament amb la delimitacié de poligons d’actuacié urbanistica.

Article 14. Execucié mitjancant poligons d’actuaci6 urbanistica (PAU)

Per a I'execucié d’aquest pla especial i dels instruments de planejament que el desenvolupin es
podran delimitar poligons d'actuacié urbanistica d’acord amb els requisits fixats a la legislacié
urbanistica vigent (art. 118 del Text refés de la llei d’'Urbanisme DL 1/2010). Els possibles nous
poligons d'actuacié urbanistica justificaran el sistema d'actuacié en funcié de les necessitats,
mitjans, col-laboracid de la iniciativa privada i altres circumstancies.

Article 15. Projectes d'urbanitzacio

1. Per a I'execuci6é de les determinacions contingudes en aquest pla especial, respecte a les obres

d’'urbanitzaci6, s’haura de redactar el corresponent projecte d'urbanitzacio.
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Els projectes d’urbanitzacié no podran modificar les previsions del pla que desenvolupen, sense
perjudici que puguin efectuar les adaptacions exigides per a I'execucié material de les obres.

Els projectes d'urbanitzacié6 complementaris que es redactin desenvolupant aquest pla especial
hauran d'ajustar-se al que disposa I'article 89 del Text refos de la llei d’Urbanisme DL 1/2010 i a
altres condicions que li siguin d'aplicacié. En tots els projectes d'urbanitzacié sera preceptiu el
compliment de les determinacions dels capitols I, Il i Il del Titol | del Decret 135/1995, de 24 de
marg, de desplegament de la Llei 20/1991 de promocié de l'accessibilitat i de supressié de
barreres arquitectoniques, i d'aprovacié del Codi d’accessibilitat.

Els criteris i determinacions dels projectes d’urbanitzacié que s’executin en I'ambit del Pla atendran
a les seguents determinacions:

- Garantir un nivell d’accessibilitat i de mobilitat adequat a les seves necessitats, plantejant
I'execucié del procés d'urbanitzacié dels nous espais lliures i de reurbanitzacié dels
preexistents.

- Quan I'amplada del vial sigui menor a 5 metres la seccié sera a un unic nivell.

- En els carrers per a vianants el paviment sera preferentment de pedra natural (traverti o pedra
calcaria) de color traverti d’Espolla.

- Les instal-lacions d’electricitat, d’enllumenat public i telecomunicacions aniran preferentment
soterrades. En el suposit que, les linies de les conduccions, es grapin a les facanes es
passaran en totes les edificacions per sota del rafec. En qualsevol cas, en els encreuaments de
carrers totes les instal-lacions s’hauran de soterrar.

- Es procurara deixar vist el pas del rec en el sistema de parcs i jardins clau V.1 i en el sistema
viari.

- Els espais qualificat com a sistema de recs (Clau SE) també s’haura de deixar el pas del rec
vist.

CAPITOL QUART. REGULACIO DE ZONES AMB APROFITAMENT

Article 16. Consideracions generals

1.

Aquest Pla Especial regula una sola zona, la zona conjunts histarics - nucli antic (clau C.1b) per
a tots els sols edificables per I'aprofitament privat dins de I'ambit, amb I'excepcié de Can Busquets
que li s6n d’aplicacio les determinacions de la Modificacié Puntual del Pla General de Banyoles al
Nucli Historic, cantonada carrers: Canal, Josep Ma Bohigas i passatge Rec Major, com a zona
conjunts historics — can Busquets (clau C.1a).

. Totes les zones queden situades en sol urba.

Article 17. Disposicions que regulen I'edificacié de les zones

Les edificacions de les zones d’aprofitament privat queden regulades a traves de 4 disposicions:
1. Aquest pla especial estableix una sola zona per a tots els sols edificables per I'aprofitament.

2. Disposicions d'aplicaci6é general a qualsevol edificacié de I'ambit per a obres de nova planta i
per a remuntes o restauracions, denominades també ordenances de I'edificacié.

3. Disposicions especifiques per a la conjunts historics - nucli antic (clau C.1b) que recull
aquest Pla.

4. Disposicions i prescripcions de proteccid del patrimoni i fronts de carrer homogeni.
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CAPITOL CINQUE. INTERVENCIO EN L’EDIFICACIO | US DEL SOL

Article 18. Llicéncies i execuci6 de les obres

1.

Sol-licituds de llicencies: A la sollicitud de llicencia per aquestes edificacions s’hi haura
d’acompanyar, a escala 1/50, el total dels planols de les edificacions existents en la parcel-la i en
les dues cases veines amb plantes, seccions, algats de les facanes i calcul del volum i superficie
existents, indicacié de tanques, arbres i altres elements i fotografies del seu estat. Pel que fa als
planols de les cases veines, s'acceptara el dibuix dels murs visibles des de I'exterior, tant de
fagana com de pati.

No seran edificables les parcel-les amb dimensions inferiors a les establertes en les condicions de
parcel-la minima. Excepte les que hagin estat escripturades amb anterioritat a I'aprovacio inicial
del PENAB.

Llicencia d’enderroc. No es podra concedir sense la tramitacié simultania del projecte d'obra de
substitucié. Aquesta llicencia quedara vinculada a l'inici de I'obra en un termini maxim de sis
mesos a comptar des de la concessio de la corresponent llicéncia. En cas contrari s'incloura en el
Registre Municipal de Solars.

Execucid de les obres. Per a totes les obres en zona del nucli antic i amb vistes a mantenir les
condicions ambientals del veinatge, no es podra utilitzar maquinaria pesada o sorollosa ni
camionatge de més de dos eixos ni obstruir la via publica.

Edificis ruinosos. La ruina d'un edifici formant part d’un conjunt, si és deguda a manifesta incuria
de la propietat, donara lloc a la seva inclusié en el Registre Municipal de Solars.

La CTM, per tal de poder informar adequadament 'avantprojecte o projecte basic, exigiran les
cales d’exploracié que es considerin necessaries per a una millor analisi de I'edifici i per a poder
redactar el projecte definitiu amb un coneixement total dels seus paraments i estructura.

Préeviament a l'atorgament de llicencia els Serveis Tecnics Municipals informaran sobre la

conveniencia d'exigir:

- el restabliment al seu estat originari d’elements arquitectonics.

- leliminacié d’elements sobreposats que no siguin d’interés historic i demostrin incoheréncia
amb l'estructura originaria de I'edifici i les ampliacions realitzades en el temps.

- el restabliment tipologic i renovacié d’'una part, parcial o totalment enderrocada, de I'edifici si es
demostra documentalment la coheréncia de la proposta amb I'estructura originaria de I'edifici o
d’'un altre del mateix tipus i periode historic. Tal actuacié ha de reforcar les caracteristiques el
sistema portant, les caracteristiques funcionals i formals.

- un reportatge fotografic de tot I'edifici.

Article 19. De latramitacid dels projectes inclosos en ambit de front de carrer homogenis

1.

La documentacié técnica del projecte de sol-licitud de llicéncia ha d'incorporar el compliment de la
fitxa FCH (que s’afegeix com annex a aquesta normativa). L'objecte d’aquesta fitxa és garantir una
analisi, de I'entorn i de I'edifici, on s’ha d'intervenir per referenciar la proposta en termes de
composicié arquitectonica.

. Totes aquelles caracteristiques que tinguin una resposta afirmativa (SI) passaran a ser

determinacions d’obligat compliment en la sol-licitud de llicéncia.

L'informe técnic, previ a la concessio de llicencia, verificara els extrems assenyalats en la fitxa
FCH, tant pel que fa a l'interior de les edificacions com 'aspecte exterior.
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Article 20. De la tramitacié dels projectes en zones incloses en l'inventari del Patrimoni
arqueologic i afectats per la traca de la muralla

1. Qualsevol actuacié dins dels ambits assenyalats en “l'Inventari del Patrimoni Arqueologic i
Paleontologic de Catalunya” de la Direccié General del Patrimoni Cultural de la Generalitat de
Catalunya, (s’adjunta coOpia en annex adjunt a aquesta normativa) estara sotmesa a prévia
intervencié arqueologica i obtenir I'informe previ de la Comissié de Patrimoni del Departament de
Cultura.

2. Qualsevol actuacio que afecti una parcel-la assenyalada com a “Tracat de la muralla” en els planols
de la serie 0.1, esta sotmesa a realitzar els treballs arqueoldgics necessaris per determinar la
existencia o0 no de la muralla. Tant mateix esta sotmesa a informe previ de la Comissié de
Patrimoni del Departament de Cultura.

Article 21. De latramitaci6 dels projectes afectats per ambits proteccié BCIN

Les actuacions situades dins un “Ambit de proteccié BCIN” assenyalat en els planols de la série
0.1, esta sotmesa a informe previ de la Comissi6 de Patrimoni, del Departament de Cultura.

Article 22. Edificis i instal-lacions en situacio de fora d’ordenaci6

Els edifici i les instal-lacions que per ra6 de planejament quedin sotmesos a expropiacid, cessio
obligatoria i gratuita, cessament o enderrocament de I'edifici queden en situacid de fora
d’ordenacid. La situacié de fora d’ordenacié comportara el regim juridic establert I'art. 108 del Text
refés de la llei d’Urbanisme DL 1/2010 i I'article 119 del Reglament que el desenvolupa.

Article 23. Edificis amb volum disconforme

1. Els edificis construits abans de I'aprovacio del Pla que resultin disconformes amb els parametres
del nou planejament, perd que no queden fora d'ordenacid, queden subjectes a les limitacions
assenyalades als segients articles. La situacié de fora d'ordenacié comportara el regim juridic
establert I'art. 108 del Text refés de la llei d’Urbanisme DL 1/2010 i I'article 119 del Reglament que
el desenvolupa.

2. Es permeten les divisions horitzontals en edificis en situacié de volum disconforme construits amb
anterioritat a I'aprovacio inicial d'aquest pla sempre que compleixin amb les determinacions de
I'article 65.

Article 24.  Vulneracio de les condicions basiques

Als efectes del que estableix I'article 119.2 ¢) del Reglament de la Llei d’Urbanisme, s’entén que hi
ha wvulneraci6 de les condicions basiques del nou planejament quan s'incompleixen
determinacions, en qualsevol grau, que afecten a:

- Nombre de plantes (article 44)
- Profunditat edificable (article 46)

Article 25. Obres de gran rehabilitacié en edificis disconformes

1. En els edificis disconformes amb vulneracio de les condicions basiques de I'ordenacié Unicament
s’admetran obres de gran rehabilitacié si prévia o simultaniament s'adeqiien a les condicions
basiques d'ordenacié.

2. S’entén per gran rehabilitacio el conjunt d’obres que constitueixi una actuacié global de I'edifici i
que representi alguna de les actuacions seguients:

- Increment del sostre edificable.
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- Modificacié constructiva del nombre de departaments o entitats funcionals.

- Redistribucié general d’espais i canvi de I'Us principal de I'edifici.

- La substituci6 de I'edifici, encara que es mantingui la facana o altre element estructural.

- L'execucié simultania o successiva d'altres obres de reforma o rehabilitacié que continguin un
cost igual o superior al 50 per cent del valor d'una construcci6 de nova planta de
caracteristiques similars | amb el mateix sostre que I'edificacié existent.
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TITOL Il. REGULACIO DE L’EDIFICACIO | USOS

CAPITOL PRIMER. SISTEMA D'ORDENACIO, PARAMETRES | CONDICIONS DE
L’EDIFICACIO. DISPOSICIONS GENERALS

Article 26. Sistemes d’ordenaci6

El tipus d’ordenacid previst pel conjunt de I'ambit del Pla especial correspon al tipus d’edificacié
segons alineaci6 de vial.

Article 27. Zona Conjunts Historics. Can Busquets. Clau C.la

Pel que fa a la Zona Conjunts Historics Can Busquets s'estara al que disposa la Modificacié
Puntual del Pla General de Banyoles al Nucli Historic, cantonada carrers: Canal, Josep M2 Bohigas
i passatge Rec Major, aprovada definitivament en data 24 de maig de 2005:

Definici6: Es aquella zona, que trobant-se dins el conjunt de caracteristiques constructives i
arquitectoniques propies d'un periode historic passat, no formen part, en si del patrimoni cultural local,
encara que si el lloc d’ubicacio i en la que I'edificacié s’ordena en una unitat regular, geométricament
definida per aquest modificacié del Text Refés del Pla General i que ocupa tota la superficie edificable
i que té, seguint els parametres reguladors:

Parcel-la minima : En ser una construccié unitaria no hi ha parcel-la minima, i el projecte sera Unic
amb la possibilitat, si cal, de dividir-lo en fases.

Alineacio i fondaria edificable: Sera la que es defineix volumeétricament en la modificacié del Text
refés del Pla General de Banyoles i en concret per a la planta baixa es podra ocupar el 100% del
solar, amb I'obligacio de formar un pas public cobert, tal com s’indica al planol 03 de la modificaci6 del
T.R del P.G.0.U. al Nucli Historic de Banyoles cantonada carrers Canal, J. Ma Bohigas i ptge. Rec
Major.

Alcada reguladora: Equivalent a PB + 3P d'acord amb les que es defineixen al planol 05a. Per sobre
la coberta tant sol es permet la coberta amb un pendent del 30%, baranes, arribada d’escales i cobert
auxiliar, amb una superficie maxima de 20 m2. Aquest construccié auxiliar es separara un minim de 3
metres de la facana principal i posterior i tindra una alcada maxima de 2,5 metres. Les caixes
d'ascensor i d’'escala s’hauran d’'incloure en aquest volum. L'alcada de la planta baixa, en la part del
pati interior, haura de tenir la mateixa algcada que en la part edificada a les seves plantes superiors. El
sobre d’'aquesta alcada es podra destinar a terrasses del habitatges, en el ben entés que cal complir
amb les distancies regulades pel dret civil i deixant una separacié d’'un minim de 1 metre al vei no
transitable, no podra guardar-se aquesta separacio fent una paret de separacioé de 1,80 de alcada.

Elements compositius de I'ordenacié proposada: La composicidé de la fagana haura de guardar les
proporcions verticals dels planols d’aquesta modificacié puntual, podent adaptar les obertures a les
habitacions especifiques del projecte que en resulti, perd sempre conservant la verticalitat i
caracteristiqgues de les mateixes. Els eixos de simetria que composen la fagana es regularan pel que
disposa l'article 5.1 de la Normativa del text refés del Pla General d’Ordenacié Urbana de Banyoles i
que es transcriu aqui:

Per fagcana menor de 5 m. tindra un maxim d’1 eix.

Per facana entre 51 7 m. tindra un maxim de 2 eixos.

Per facana entre 7 i 9 m. tindra un maxim de 3 eixos.

Per fagana més gran de 9 m., el nombre que resulti de sumar 1 al quocient de dividir 'amplada per

3, deixant de banda les fraccions.

Els forats d’enllumenat i ventilacié6 no podran ocupar una superficie superior al 30% de tot el pla de
facana.
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Pels volats s’estableixen les limitacions seguents:
Per la primera planta:

- Volada maxima: 0,60 m.

- Superficie maxima: fagana x 0,40

Per la segona i la tercera plantes:

- Volada maxima: 0,40 m.

- Superficie maxima: longitud facana x 0,20 m.

Els paraments verticals o baranes no seran mai d’obra de fabrica i tindran sempre forma rectangular.
La densitat d’habitatges sera d’un maxim de 28 unitats per a tot el solar.

Usos permesos: Planta soterrani: Obligat fer dues plantes Garatge per a aparcament i magatzem. Al
menys es reservara 1 placa d’aparcament per a cada habitatge, poden destinar els altres a concessio
o lloguer temporal. Planta baixa: comercial fins a 500 m2 de superficie de venda, residencial i hoteler,
oficines i serveis privats, restauracio, sanitari, socio-cultural, docent, garatge - aparcament. Plantes
pis: Habitatge unifamiliar i plurifamiliar, residencial i hoteler, oficines i serveis privats. S’admeten I'is
de restauracio i I'is comercial en planta primera quan forma part del local situat a la planta baixa i no
té accés independent des de l'exterior. La compatibilitat de les activitats segons la seva situacio
relativa és la que s’especifica al Titol V d’aquestes Normes urbanistiques per als conjunts historics
(C.2).

Acabats de facana: Les facanes i cobertes dels blocs a construir mantindran una composicié i uns
acabats harmonics i d’'un mateix conjunt. La fagcana sera tractada unitariament en tot el conjunt, amb
arrebossats o estucats, amb colors calids o pastel.

CAPITOL SEGON. ZONA DE CONJUNTS HISTORICS. NUCLI ANTIC. CLAU C.1b

Article 28. Definici6

1. Sén conjunts de parcel-lacio i edificacié irregular, pero amb un grau elevat d’'uniformitat i
coherencia formal que, per la seqiiéncia i agrupament en queé es troben i per les caracteristiques
constructives i arquitectoniques propies d'un periode historic passat, formen part del patrimoni
cultural local, de forma representativa. Comprén aquells terrenys i edificacions que formaren el
teixit historic i configuraren el centre primitiu de Banyoles, i t¢ com objectiu la preservacio i
proteccié seguint les seves caracteristiques de parcel-lacié i edificacio.

2. S'identifica en el planol d’ordenacié amb la clau C.1b.
3. Eltipus d’'ordenacié és el d’edificacié segons alineacié de vial.

4. Es defineix un sub-index -p- per aquesta zona C.1b amb I'obligacié de reservar el 20% del sostre
per HPO de regim general i especial i el 10% del sostre per HPO de preu concertat.

5. En els molins existents, assenyalats en el planol O.1, totes les actuacions es limitaran a rehabilitar
el moli.

Article 29. Estructura de la normativa

1. Els parametre reguladors d’aquest Pla especial es divideixen en:

- Parametres que regulen la parcel-lacié. Inclou les determinacions que s’han de complir en la
formacié dels nous processos de parcel-lacié o reparcel-lacio.

- Parametre que regulen I'edificacid. Inclou aquells parametres que regulen les condicions de la
construccio i edificacio.

- Parametre reguladors d'usos i activitats. Inclou aquelles condicions que regulen els diferents
usos i activitats.

2. En els planols d’'ordenacié d’al¢ats es delimiten uns ambits de proteccié6 anomenats fronts de
carrer homogeni (FCH). Es tracta de fronts unitaris o singulars representatius del seu entorn.
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Amb I'objecte de garantir que les noves intervencions no desvirtuin el paisatge urba del teixit
historic es proposa que les actuacions s’ajustin a les caracteristiques que fan d’aquests conjunts
elements del paisatge urba a conservar.

Article 30. Justificacioé de la fitxa FCH

1. En qualsevol intervencié que es realitzi en una edificacié que formi part d’'un front de carrer
homogeni caldra justificar el compliment del fitxa FCH confeccionada en I'annex 1 de la present
normativa.

2. Es garanteix el compliment de la fitxa FCH anicament si la intervencid reprodueix les
caracteristiques que conformen la identitat d’aquests fronts.

CAPITOL TERCER. DEFINICIO | CONDICIONS DELS PARAMETRES QUE REGULEN
LA PARCEL-LACIO

Article 31. Parcel-lai parcel-lacié

1. Parcel-la és la porci6 de sol, edificable o no, que constitueix una unitat registral.

2. S’entén per parcel-lacié la modificacié de I'estructura parcel-laria (agrupacié, subdivisié, divisié o
variacié geometrica de les parcel-les) d’'una parcel-la en dues o més.

Article 32. Parcel-la minima

1. Es la unitat de sol minima, definida a cada zona, mitjancant superficie i/o longitud dels seus limits.
Les parcel-les minimes definides a cada zona seran indivisibles, qualitat que caldra fer constar al
Registre de la Propietat, en el moment d'inscripcié de la finca.

2. Les dimensions i mida de la parcel-la fan referéncia tant a la superficie com al front i fondaria de la
mateixa. L'incompliment d'aquestes dimensions minimes impedira I'edificacio

3. De la condicié de disposar de parcel-la minima per poder construir, quedaran excloses aquelles
parcel-les amb dimensions inferiors a les establertes com a minimes sempre que pugui justificar-se
la seva preexisténcia al planejament de I'aplicacio.

Article 33.  Front de parcel-la

Es la parti6 o limit de la parcel-la amb el carrer.

Article 34. Fondaria de parcel-la

S’entén com a fondaria de la parcel-la la dimensié, entre el front de la parcel-la i una paral-lela a ell
tracada pel punt més allunyat del fons de la parcel-la, mesurada sobre un segment perpendicular
al front.

Article 35. Condicions de parcel-laci6

1. Per a les noves parcel-lacions s’estableix una superficie minima de 100 m2 i una amplada minima
de 5,00 m i maxima de 15,00 m.
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2. No s’admet I'agrupacié de parcel-les llevat del cas que I'objecte sigui I'agregacié d'una parcel-la
amb un front inferior a 6,00 m i fins a una amplada de facana maxima de la parcel-la resultant
d'aquella agregacié de 15 metres.

3. Si 'amplada de front de parcel-la és superior a 15 metres, s’haura de procedir a una parcel-lacié
d’acord amb els criteris metrics dels paragrafs anteriors.

CAPITOL QUART. DEFINICIO | CONDICIONS DELS PARAMETRES QUE REGULEN
L’EDIFICACIO

Article 36. Consideracions generals

En quan als parametres de volumetria, si aquest pla especial no determina el contrari, es tindra en
compte el que diu I'annex | “Normes Complementaries d’'edificacié” del Text Refés del Pla General
en els articles 1 al 20 ambdos inclosos.

Article 37. Alineacions

1. Alineacio del carrer o vial: Es el pla de separacié entre el sistema de comunicacié viari o d’espais
lliures i les altres qualificacions. Ve determinat en els planols d’'ordenacié a escala 1/500.

2. No s’admetra cap tipus de reculada, ni en planta baixa ni en planta pis, respecte I'alineaci6 de vial
determinada en aquest pla especial.

3. Rasant de l'alineaci6 de carrer o vial: Es la linia que fixa I'altimetria de I'alineaci6 del carrer o vial.

Article 38. Planta baixa

1. La minima alcaria util interior permesa de la planta baixa és de 2,75 metres excepte els segiients
casos:

- per a usos comercials, en locals de més de 80 m2 de superficie que sera de 3,00 m.
- plantes baixes destinades a I'is d'aparcament privat lligat a I'habitatge tindran una alcada
minima util de 2,20 metres.

2. En edificis existents es permetra ocupar la planta baixa per a I'ls d’habitatge o altres usos
admesos amb permanéncia de personal quan I'algada lliure minima interior sigui igual o superior a
2,50m.

3. En cap cas l'alcaria Gtil interior superara els 4,00 metres.

4. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons la modalitat de
semisoterrani i entresol.

Article 39. Planta pis

La minima alcaria util interior permesa de les plantes pis és de 2,50 metres excepte en la darrera
planta pis que en el cas de la construccio del teulat en pendent el punt més baix d’aquest podra
ésser de 2,00 metres.

Article 40. Planta soterrani

1. L’algada lliure minima de les plantes soterrani sera de 2,20 m.

2. La planta soterrani podra ultrapassar I'ocupacié permesa en planta baixa, fins una profunditat de
18,00 m. En cas d’'Us hoteler es pot ampliar I'ocupacié del soterrani fins una superficie maxima de
150 m2.
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Article 41. Espai sotacoberta.

1.

Es aquell espai situat entre el darrer forjat de I'edifici i la coberta inclinada. La separaci6 maxima
entre I'arrencada del pla inferior de la coberta i la cara superior de I'Gltim forjat sera de 40 cm.

Es destinara a trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de I'edificacié, o com ampliacié
de I'habitatge situat immediatament en la planta inferior. En aquest cas no podra constituir mai un
habitatge independent i la seva superficie 0 desti no sera condicié indispensable per obtenir els
nivells minims d’habitabilitat de I'habitatge que amplien.

Quan calgui disposar d'obertures d'il-luminacié i ventilacié de la planta sotacoberta, aquestes es
podran tancar amb finestres integrades al pla de la coberta inclinada. La superficie d’ocupacié de
les obertures no sobrepassara el 8% de la superficie de coberta.

Article 42. Coberta.

1.

Element terminal de I'edifici que protegeix la construccié de la pluja que se situa immediatament
per sobre del pla horitzontal dels elements resistents del darrer forjat.

La coberta terminal de I'edifici obligatoriament sera inclinada a dues aigiies o plana. En els edificis
gue la coberta inclinada estigui de manera intrinseca lligada a la seva tipologia, no es permet la
seva substitucid per coberta plana. Unicament es permet una coberta mixta si la terrassa queda
inclosa dins la coberta inclinada i a una distancia minima, i d'1,5 m de les finques veines, altres
terrasses, dels plans de fagana i del carener. Les terrasses resultants no podran sobrepassar els 4
m en cap del dos sentits. No es permet cap altre tipus de coberta mixta.

Les cobertes mixtes existents en el moment de I'aprovacié del present pla es podran mantenir. En
aquest cas l'espai cobert sols es permetra tancar amb una obertura completament vidriada i que
estigui reculada 60 cm del rafec.

Per a aquells edificis acabats amb teulada:

a. com a maxim la coberta arrencara des de l'alcada reguladora maxima que coincidira amb la
cara inferior del rafec. Aquest rafec tindra un gruix maxim de 40 cm.

b. el pendent sera uniforme per a totes les vessants, de maxim del 30% perpendicular a les linies
de facana i amb carener central entre dos rafecs oposats. Els arrencaments de la qual seran
linies horitzontals paral-leles als paraments exteriors de les facanes

c. l'alcada maxima en qualsevol punt de la coberta no sera superior a 3,00 m respecte a l'alcada
reguladora de I'edificacié.

d. els materials d’acabat de les cobertes inclinades seran de teula arab ceramica i de color
rogenc. Excepcionalment, i sota informe favorable de la CTM, s’acceptara com a material de
coberta el coure o zenc.

e. el retorn de facanes obligara a cobertes de 3 vessants i careners diagonals seguint la bisectriu
de l'angle de la cantonada, per tal de mantenir tots els rafecs horitzontals. A excepcié dels
edificis en els que l'alcada reguladora s’hagi assenyalat inclinada.

Per a aquells edificis acabats amb terrassa:

a. es considerara com el pla d'arrencada de la planta coberta el pla superior dels elements
resistents per sobre de la planta pis superior.

b. per sobre d'aquest pla es podran situar les cambres d’aire amb una al¢gada maxima entre el pla
inferior del forjat i el superior del paviment de la terrassa de 60 cm.

c. les baranes de la facana podran tenir una algada maxima d’'un metre mesurat a partir del pla
definit en el punt anterior.

d. l'algada minima lliure de les obertures d’accés al terrat sera de 2 m.

Per sobre els plans superiors definits per la coberta o el planol de terrassa es podran situar les
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7.

instal-lacions técniques tal com: la caixa d'escala, la cambra de la maquina d'ascensor, la
magquinaria d’'aire condicionat, o altres instal-lacions al servei de tota la comunitat de propietaris.

a. aquests elements quedaran sempre per sota del poliedre que defineixen diversos plans
inclinats, formant 45 graus amb la horitzontal, que arrenquin des de la linia d'interseccio de
l'alcada maxima amb les diverses faganes.

b. en qualsevol cas, I'alcada maxima d’aquests elements no sera superior a 3,60 m respecte a
I'alcada reguladora de I'edificacio.

c. la superficie maxima ocupada per aquests elements no superara el 20% de la superficie total
de la planta suport, amb un maxim de 20 m2.

d. el seu tractament sera el mateix que la resta de facanes de I'edifici.

e. en aquells edificis que la seva tipologia especifica porta inseruda la coberta plana (casals del s.
XIX) destinats a un s public amb explotacié6 comercial privada (residencial, hoteler...) podran
augmentar la superficie del “badalot” de la coberta, exclusivament per a un Us auxiliar de la
propia activitat, sempre i quan no comporti un augment dels ocupants de I'edifici, i el cos
edificat no sobrepassi una algada maxima de 3,00 m i es separi un minim de 3,00 de totes les
facanes. La concreci6 de I'ordenacié volumétrica es tramitara amb la llicéncia d’edificacié6 amb
la documentacié que s’especifica a I'art. 252 del Reglament de la Llei d’'urbanisme.

Les plagues solars o fotovoltaiques no podran sobresortir més de 60 cm del pla de teulada

Article 43. Algcada reguladora maxima de I'edificacio

1.

Es la mesura vertical, en el pla exterior de la facana des del punt de laplicacié de l'alcada
reguladora referida al carrer, fins la interseccio amb el pla horitzontal d’on arrenca la coberta en el
cas de coberta inclinada o el pla superior de I'Glltim forjat en el cas de coberta plana.

El punt d'arrencada de la coberta és el pla inferior del rafec.

S’entén per alcada reguladora maxima aquella que poden assolir les edificacions en un front
concret de carrer.

Amb la finalitat d’'integrar les noves edificacions en coheréncia amb el conjunt edificat i amb la
voluntat d’'uniformitat i harmonia amb el conjunt del carrer, que es volen donar a les edificacions
privades, es defineix en aquest pla especial l'algada de les edificacions com un parametre
vinculant i d'obligat compliment per a totes les noves construccions o substitucions de les
existents.

Totes les noves construccions que es realitzin o les substitucions de les edificacions existents, que
esgotin el nombre de plantes permés, no podran superar l'alcada maxima assenyalada en els
planols d'ordenacié. Aquesta alcada té la condici6 de maxima i vinculant per a les noves
construccions.

Aquest pla especial ha dibuixat en els planols d'ordenacié les linies d'arrancada actuals de les
cobertes de totes les facanes a carrer a escala 1/300. Al determinar I'alcada reguladora maxima
s'assenyala quines son les cornises existents actuals de referéncia, les quals determinen l'alcada
reguladora maxima de les noves cornises en cas d'obra nova o d’'increment de volum.

Les alcades reguladores maximes queden fixades amb suficient precisié als planols d'ordenacié
d’'alcades.

L'alcada es defineix en els planols d'ordenacio, a escala 1/300, per a cadascuna de les illes
segons diferents trams de fronts de carrer, en funci6 de l'al¢cat general de I'espai public i d’acord
amb la preséncia d’'alguns edificis preexistents que es consideren “referents” per a la determinacié
d'aquesta algcada. Podran tenir el rafec en pendent seguint la de la coberta aquells testers d’edificis
que aixi es dibuixin en els planols d'al¢ats.
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9. La determinacié de l'algada d'un edifici es fard d'acord amb el que determinen el planol
d’'ordenacié i prenent com a referéncia la linia d'alcada respecte dels edificis referents; no es
prendra com a cota absoluta, excepte si la cota es determina en el planol.

10.Si l'alcada reguladora maxima esta determinada mitjangant una linia dibuixada perllongant I'alcada
d’'un edifici preexistent I'algada reguladora maxima d'aquell sera el resultant de perllongar aquella
linia amb criteri de continuitat de rafecs.

11.Si l'algada reguladora maxima esta determinada mitjangant una linia dibuixada a partir d'una cota
el punt d’'aplicacio de l'alcada reguladora s’aplicara, en el centre de la facana si I'edifici té front a
un sol carrer i en el centre de la fagana amb les facanes desenvolupades com si fossin una sola si
I'edifici dona front a dos 0 més carrers que facin cantonada o xamfra, a partir de la cota topografica
de la rasant de l'alineacio de vial o carrer.

12.Quan la linia horitzontal que defineix I'alcada entre dos edificacions coincideixi es podra variar 25
cm. per sobre o per sota a fi d’evitar una coincidéncia amb el vei, perd sense superar l'alcada
reguladora maxima.

13. L'algada reguladora maxima de les faganes del carrer Llibertat entre el carrer Canat i el carrer de
Servites sera de 12,50 m

Article 44. Nombre de plantes

1. Es el nombre de plantes edificables que comptabilitzen a efectes d’edificabilitat.
2. El nombre de plantes maxim s’estableix en el planol d'ordenacié detallada a escala 1/500.

3. Per sobre de I'lltima planta només es permetran:

a. La coberta terminal de I'edifici.

b. Els acroteris ( Elements decoratius col-locat damunt la cornisa per a ocultar I'algaria de la
teulada).

c. Els elements técnics de les instal-lacions.

d. Espai sotacoberta.

Article 45. Elements técnics de les instal-lacions.

1. Els elements técnics de les instal-lacions (aparells d'aire condicionat, antenes parabdliques i
similars) no seran visibles des del carrer i no produiran molésties (aigua, aire calent, soroll...) als
vianants.

2. Sobre la coberta no s’admetran altres cossos que les xemeneies, fumerals i antena de televisié
col-lectiva (una per edifici); sota d’aquesta s’hauran d’englobar-hi les caixes d'escala, d’ascensor,
aparells d'aire condicionat i altres similars. Els altres cossos existents es consideraran fora
d’ordenacié.

Article 46. Profunditat edificable

1. Es la dimensi6 normal a I'alineacio de I'edifici que limita I'edificacié per la part posterior i defineix
I'alineacio posterior de I'edificacié i que en general coincideix amb I'alineacié interior del pati d'illa.

2. La profunditat edificable maxima de la planta baixa coincideix amb la de les plantes pis i s’estableix
en els planols d'ordenacié detallada a escala 1/500.

3. Les parts de parcel-la que excedeixin de la profunditat edificable formaran part del pati d'illa. No
seran edificables encara que els correspongués més edificabilitat per I'alineacié de vial oposada si
no tenen facana a aquest carrer.

4. Tindran també la restriccié de I'apartat anterior les porcions de solar, que tot i estar contingudes
dins del galib que en resulta de les profunditats edificables, es trobin en les situacions seglents:
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- Quan sobrepassin la linia maxima de profunditat edificable del tram de carrer al qual té facana.

- Quan no assoleixin ortogonalitat amb la linia de facana. Es a dir aquelles porcions de solar que
es situin a cavall de la part posterior de la parcel-la veina.

5. La fixacié d’'una profunditat edificable maxima té per objecte la recuperacié i salvaguarda dels
espais lliures dels interiors de les illes i la coherencia formal del conjunt edificat des dels interiors
d'illa.

6. La profunditat assenyalada en els planols d'ordenacio detallada a escala 1/500, s’ha precisat
d’acord amb les preexisténcies del barri i I'estructura de la propietat del sol existent en els planols
cadastrals. Aquesta profunditat tindra la condici6 de maxima i no es modificara encara que es
modifiquin les condicions de I'estructura del parcel-lari actual.

7. La profunditat assenyalada en el planol d'ordenacié s’estableix atenent a la presencia d'alguns
edificis existents que es consideren “referents” per a la determinacid d’aquesta profunditat. No es
prendra com a cota absoluta, excepte si la cota es determina en el planol.

8. La profunditat assenyalada en el planol d’ordenacid no podra ser sobrepassada amb cossos
sortints tancats ni semitancats.

9. Les illes sense pati s6n illes massisses i no tenen cap limit de profunditat edificable. Sens perjudici
que el promotor d'obra nova o d'ampliacié deixi en la seva parcel-la aquells patis que consideri
oportd per donar il-luminacié i ventilacié a estances.

10.Més enlla de la profunditat edificable es permeten galeries obertes en els patis d’illa assenyalats
amb la lletra G. La seva profunditat és la assenyalada en el planol d’ordenacié6 i la seva composicio
seguira els models tradicionals existents a les cases veines.

Article 47. Galeries

1. Element adossat a la fagana posterior de I'edificaci6 amb una composicid en la qual predomina el
buit sobre el ple i que serveix de filtre entre l'interior i I'exterior de I'edifici.

2. L'acabat de la fagana posterior amb galeria és obligatoria en totes aquelles zones identificades en
el planol d'ordenacié 0-1 amb la clau G.

3. Aquests elements compliran les segiients condicions:

a. Ocuparan tot el front de la fagana posterior i la seva profunditat ve regulada en el planol
d'ordenacio del PENAB.

b. L'alcada de les galeries vindra donada en funcié de l'alcada de I'edifici del qual forma part. La
darrera planta podra ser descoberta segons croquis adjunt.

c. La composici6 de la facana s'ha d'ajustar al segtient:
- Predomini del buit sobre el ple.
- La composicié dels forats, que sera homogeénia, es formara amb una série d'eixos verticals

separats per elements d'obra d'un gruix maxim de 40 cm.

- Caldra mantenir una distancia minima dels forats dels extrems a les mitgeres, de 80 cm.
- L'acabat superior del foral es recomana que tingui forma d'arc.

d. Els amplis dels forals seran amb elements calats, que podran ser amb barana de ferro formada
per barrots verticals o elements d'obra amb predomini del forat sobre el massis.

e. Els elements afegits per la proteccié solar podran ser amb persianes tradicionals de corda
(valencianes) o amb elements téxtils de color cru.

f. La planta baixa es podra tancar amb vidriera, que es col-locara a la part interior del forat.
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Article 48. Pati d’illai espais lliures d’edificacié

1.

Es I'espai delimitat entre les diferents fondaries edificables i, en el seu cas, entre aquestes i els
fronts que no tenen la condici6 de front principal d’'edificacio.

En els espais lliures d’edificacié no es permet cap tipus de construccio o cos auxiliar, ni 'ocupacié
en plantes soterrani, amb I'objectiu de mantenir o garantir unes condicions de vegetacié i arbrat
minimes existents o futures. El pati lliure d'edificacié s'identifica en el planol d’ordenacié a escala
1/500 amb la clau 0.

En els diferents patis d'illa i espais lliures es procurara pel manteniment i millora de la vegetacié
existent.

Article 49. Composici6 de facana

Aquest parametre afecta la definicio estetica del pla vertical de la facana o facanes de les
edificacions i regula la posicié, proporcié i dimensions dels forats aixi com els materials i colors
que es poden utilitzar. Tanmateix i en caracter general, afecta a la imatge externa del volum
arquitectonic de les edificacions.

Article 50. Unitat de facana

1.

Les facanes dels edificis assenyalats als planols de la série 0.2 com a “unitat de fagcana”, han
d’unificar la seva composici6 amb obertures, cossos i elements sortints, estucats i esgrafiats i
cromatisme, amb I'objectiu de recordar I'origen unitari de I'edificacio.

Els projectes sobre aquestes facanes han de contemplar tot el conjunt i les llicéncies d'obres
respectives es tramitaran d’acord amb l'article 252 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

Article 51. Exploracié de repicat

1.

A les facanes assenyalades als planols de la série O.2 com a “exploracié de repicat”, i abans de la
realitzacio de qualsevol actuacid sobre les mateixes, s’han de realitzar els treballs necessaris per a
descobrir qualsevol elements medieval a la facana.

El nivell, qualitat i quantitat dels elements trobats donara la pauta per modificar o no la tipologia de
la facana.

Article 52. Elements a enderrocar

1.

Al planols de la série 0.2 s’han assenyalat aquells elements de les facanes en contradiccié amb la
nova ordenacié com ara obertures, tanques, cossos sortints tancats, balcons correguts, tractament
de facana, rafecs ...

Aquest elements tenen la consideracié de disconformes amb I'ordenacid.

Article 53. Obertures

1.

Les obertures es produiran en el pla de facana. No s'admeten terrasses interiors en la facana que
dona a carrer amb I'excepcio dels badius en I'Gltima planta.

La distancia minima de les obertures a les mitgeres sera de 80 cm i entre elles sera també de
80cm.
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3. Per la facana que dona a carrer:

a.

La composicio de la facana que dona a carrer es fara amb eixos verticals amb balcons i
finestres aplomats i de forma rectangular. El nombre d’eixos variara d’acord amb I'amplada de
parcel-la de la segient manera:

- amplada menor de 5,00 m tindra un sol eix de balcons.

- amplada entre 5,00 i 7,00 m tindra un o dos eixos de balcons o un eix de balcons i un de
finestres.

- amplada entre 7,00 i 9,00 m, dos o tres eixos de balcons o un eix central de finestres i dos
eixos laterals de balcons.

- amplada de més de 9 m, el nombre que resulti de sumar 1 al quocient de dividir I'amplada
per 3 balcons amb una separacié minima entre eixos de 2,20 m. Només un dels eixos podra
ésser de finestres.

La dimensid dels forats possibles en facana s’ajustaran al segient:

- Es formaran mitjangant linies verticals i horitzontals amb encreuaments en angle recte.

- En cap cas un forat tindra una dimensio vertical superior a 2,70 m, excepte en la planta
baixa que podran arribar fins un maxim de 3 m.

- Les obertures podran anar emmarcades amb carreus o aplacat de pedra sempre que
aguesta no sobresurti de I'acabat de la facana.

- La proporcié dels forats amb balcé sera d’'alcada igual o superior a 2 vegades I'amplada i la
de finestra d'algada igual o superior a 1,4 alcades, essent les amplades dels balcons d’'una
mateixa planta iguals entre si i iguals o menors que els de les plantes immediatament
inferiors, oscil-lant en tots els casos entre una amplada minima de 90 cm. i maxima d'1,25
cm.

En casos de reforma d’edifici d’origen medieval:

- La composici6 de forats podra no ser simétrica ni respectar eixos compositius.

- Caldra mantenir i completar totes aquelles obertures medievals existents. Es mantindran els
arcs medievals existents en la planta baixa, permetent-se el rebaixar aquells més moderns
sobreaixecats.

- En facanes amb finestres medievals geminades no si permeten altres obertures ni balcons
en la mateixa planta.

- L’Ajuntament exigira la recuperacio, si es demostra documentalment la coheréncia de la
proposta, d'obertures medievals. En agquest cas s’eliminara tot vestigi del balco afegit.

En els planols de la séerie O.2 s’han assenyalat de manera individualitzada les obertures que
s’han de conservar en forma i dimensid, i les que s’han de recuperar.

En aquelles obertures que no estan assenyalades especificament en els planols O.2 es podra
modificar la dimensi6 del forat de les obertures de la planta baixa en aquells casos que sigui
imprescindible per poder destinar la planta a qualsevol dels usos admesos a més de complir
amb les condicions especificades en els apartats 1, 2 i 3.a,b i ¢ d'aquest mateix article.

4. Per la facana gue dona a pati d'illa:

a.

La dimensi6 en superficie del conjunt de forats que es defineixen en el total de la fagana a pati
d'illa sera tal que el seu sumatori no excedeixi del 50 % de superficie total de la facana (en els
casos amb edificacions amb dues o més facanes, aquesta condicié s’aplicara de forma
independent per a cada facana).

Article 54. Badius.

1. Sols es permeten I'obertura de forats tipus “badius”, en lloc de balcons, en la planta superior.

2. Aquest estara format per, com a maxim, un forat per a cadascun dels eixos de composicié de la
facana. La seva composicio sera horitzontal, rectangular o amb arc rebaixat o el liptic. S'iniciara a
una alcada de 90cm sobre el paviment de la darrera planta i tindra una algada maxima de
d’'1,60m. Aquest forat podra estar dividit per pilars exempts de material i colors adequats a la
composici6 de la facana.
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La llinda, recolzada sobre aquests pilars, sera de ferro, fusta massissa o formigé vist, tindra un
cantell no inferior als 35cm, i sobre ella volara la cornisa i el rafec amb una sortida no inferior als
45 cm respecte al pla exterior del dintell.

El tancament d’aquets badius sera totalment vidrat, amb la fusteria de ferro o alumini que tindran
colors foscos. Aquest tancaments quedara reculat un minim d'1,20 m respecte al pla de la fagcana
0 en el cas de col-locar-se en pla de fagana caldra que la fusteria no quedi a la vista des de
I'exterior.

La proporcio de buit sobre el ple quan es construeixi un badiu sera com a maxim el 15% de tot el
pla de facana.

Es obligat la realitzacié de badius en la darrera planta de les facanes aixi assenyalades en els
planols de la série O-2.

Article 55. Cossos sortints

1.

Son els que sobresurten de I'alineacié de facana i linia de facana de I'alineaci6 interior, o de I'espai
lliure a Iinterior d'illa, i tenen el caracter d’habitables o ocupables.

En les noves edificacions o substitucions de les edificacions existents, Unicament s’admeten els
€0sso0s sortints oberts (balcons). No es permeten els cossos sortints tancats ni els semitancats, ni
a la facana de vial ni a la facana de I'espai lliure del pati d'illa.

Les lloses de balcons seran de pedra o formigé armat vist; seran paral-leles a la facana i amb els
costats ortogonals a la mateixa, amb el cantell minimament motllurat i d’'un gruix entre10 i 20 cm.
En rehabilitacions, s’hauran de mantenir el material o técnica constructiva existent.

La distancia minima entre la llosa del balcd i la propietat veina sera de 30 cm.

En els planols de la série O.2 s’han assenyalat de manera individualitzada les llosanes i balcons
que s’han de conservar.

Per la facana que dona a carrer:

a. El vol maxim dels balcons sera de 20 cm en la darrera planta. En les plantes inferiors els
balcons tindran una volada uniforme i en cap cas superior a 45 cm. El vol dels balcons sera
igual o inferior al de les plantes inferiors. En cap cas superara la desena part de I'amplada del
carrer al qual obre el balcé.

b. La longitud maxima de vol es respectara la composicié de les facanes del carrer i sera en la
primera planta pis de 2/3 de I'amplada de la facana. Per les altres plantes pis sera d'1/2 de
'amplada de la facana.

c. No s’acceptaran balcons correguts que abastin dues o més obertures amb I'excepcid de la
planta primera, sempre que aquesta no sigui I'dltima planta.

Per la facana que dona a pati d'illa:

El vol maxim dels balcons de la facana que dona al pati d’illa sera de 60 cm. Per cadascuna de
les plantes, no podran ocupar més de la 1/2 de la longitud de la facana. Es podra superar
aquesta longitud sempre que no es superi la superficie resultant d'aplicar el vol maxim i la
longitud maxima indicada.

Article 56. Elements sortints

1.

Son part integrant de I'edificacié o elements constructius no habitables ni ocupables, de caracter
fix, que sobresurten de I'alineacié interior o de I'alineacié d'edificacié, com soén els socols, rafecs,
gargoles, marquesines, para-sols i d'altres similars fixos.
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2.

En les noves edificacions o substitucions de les edificacions existents, no s’admeten altres
elements sortints que els definits en el concepte de composicié de facana establert en aquest pla
especial.

El rafec de la coberta s’haura d'iniciar en el nivell definit per la linia d'alcada reguladora del
corresponent planol d'alcats.

Els rafecs i cornises tindran una seccié motllurada, amb la inclinacié i caracteristiques materials de
les veines, d’'una algcada compresa entre 15 i 45 cm i una volada maxima de 35 cm. Queden
prohibits els rafecs formats amb forjats volats.

Article 57. Acabats de facana

1.

El pla de fagana s'ajustara i coincidira amb l'alineacié de carrer assenyalada en aquest pla
especial, de manera que sobre aquest pla definit, no es permet cap tipus d’element sortint.
Excepte:

- els escopidors d’'aigua de finestres i balcons, que en qualsevol cas no sobresortiran més de
cinc centimetres respecte aquest pla de facana.

- les motllures, guardapols i encoixinats amb una volada maxima de 12 centimetres integrats a la
composicié general de la fagana.

- els rafecs amb un vol maxim de 35 centimetres.

L'acabat de la fagana sera Unic per a tota la fagana i es faran exclusivament amb revestiments
continus de pastes hidrauliques (arrebossats o0 estucats), excepte en la planta baixa de I'edifici, en
la que s’admet un socol petri natural o artificial, sempre que no sigui polit o brillant, i que tingui una
alcada igual o superior a 1/3 de I'alcada maxima de la planta baixa. En tot cas, les peces del socol
seran de forma rectangular. Puntualment s’admeten altres materials com el formigoé vist i els perfils
metal-lics en elements particulars de la facana, com llindes, brancals, rafecs.

En cap cas es permetra el repicat d'arrebossats de les faganes per deixar vistes I'obra de pedra o
ceramica. Excepcionalment es permetra la pedra vista en aquells edificis en quals existeixi
maconeria per filades amb carreus ben tallats al menys en un 50% de la fagana.

Els muntants, ampits, llindes de pedra es deixaran sempre a la vista a excepcio d'aquells suposits
en els quals tota la composicié d'una fagana reformada aconselli mantenir els estucats, esgrafiats
0 arrebossats ornamentals existents sobre la pedra.

En els planols de la série O.2 s’han assenyalat de manera individualitzada els estucats i esgrafiats
que s’han de conservar.

. Totes les facanes aniran pintades amb excepcioé d’aquelles on el material de fagana sigui pedra.

Es prestara especial cura en mantenir 'harmonia amb els colors de les facanes properes i de la
resta del carrer. Un edifici no pot tenir el mateix color que els contigus.

Els colors a utilitzar per les facanes de I'ambit del PENAB son els figuren a la relacio de
I'Ordenanca Reguladora de la carta de colors del Nucli Antic.

Els colors per a paraments seran Unics en cada unitat volumétrica de l'edificacio. Els colors per a
complements son els Unics admesos en aquells elements arquitectonics com emmarcaments,
cornises, franges horitzontals o verticals.

No s'accepta en obres de reforma el repicat d'arrebossats per deixar vist el paredat comda, llevat
que es demostri que es restitueix I'aspecte original de I'edifici.

Article 58. Fusteria, tancaments d’obertures i serralleria

1.

El tipus de tancament sera Unic per tota la facana, amb excepcié de les obertures de la planta
baixa.
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La resta d’elements de la facana que formen la fusteria i la serralleria (portes, finestres, reixes,
persianes de corda o llibrets etc...), tant de les plantes baixes com de les plantes pis es situaran
paral-leles al pla de fagana i en una posicié respecte el mateix, no superior a 30 cm o el gruix
estructural de la facana en el cas en que aquest sigui més gran. El material dels tancaments sera
Unic per a tota la facana i podra ser de fusta, ferro o alumini. Les persianes seran de corda o de
batents exteriors amb lames horitzontals (de llibret), estant especialment prohibides les persianes
enrotllables amb caixé interior o vist. Es prohibeix explicitament la fusta natural sense pintar i el
material de plastic. En els portals de la planta baixa es podran resoldre amb un tractament
diferenciat que permeti distingir I'accés a I'edifici.

En els planols de la série O.2 s’han assenyalat de manera individualitzada les peces d’ofici que
s’han de conservar.

Els colors a utilitzar en la fusteria, tancaments i serralleria de I'ambit del PENAB son els figuren a
la relacié de I'Ordenanca Reguladora de la carta de colors del Nucli Antic.

La canal de recollida d'aiglies i els baixants seran de manera preferent metal-lics, prohibint-se
expressament el plastic. Els dos primers metres seran de ferro. El seu color sera el mateix de la
serralleria.

L’Ajuntament podra denegar o condicionar qualsevol actuacié que consideri inconvenient per la
imatge urbana per no harmonitzar amb I'entorn.

Les portes d’entrada de garatge hauran de ser giratories d'una o dues fulles o basculant.

Article 59. Baranes

1.

2.

Les baranes seran de barrots de ferro fos, forja o tub d'acer, verticals i de seccié igual o inferior a
2x2cm o0 2 cm de diametre. La separacio entre ells sera de 10 cm minim i 13 cm maxim. No es
permet cap tipus d’element o material en les baranes dels balcons.

No es permet la instal-lacio de cap tipus d’aparell en els balcons.

Article 60. Tanques de separaci6é de patis amb espais publics

1.

L'alcada de les tanques amb front a espais publics haura d’'ajustar-se, en tota la seva longitud, a
les alineacions del carrer o vial a la seva rasant.

Malgrat aix0, en determinats casos s'admetra recular-la parcialment, amb la finalitat de que es
produeixi una millor adaptacio entre les edificacions principals, auxiliars i I'alineacio a vial o carrer.

En aquests casos, I'espai entre la tanca i I'espai public s’haura d’enjardinar, urbanitzar i mantenir
a carrec de la propietat del sol.

Es obligatoria la creacio de tanques entre espais publics i espais lliures d’edificacio de la parcel-la
de caracter privat. Excepcionalment s'admetra la supressié de la tanca quan les condicions
d’enjardinament i urbanitzaci6 de l'espai lliure d'edificacié s’integrin en I'espai urba al que
complementin. La manca de manteniment o I'abandé d’aquest espai facultara a I'administracié per
executar el tancament de I'espai lliure amb carrec al propietari.

Les tanques tindran una algada maxima de 2,5 m, amidats des de rasant de I'espai public, dels
quals només 1,80 m podran ser massissos i la resta hauran de ser calats o amb materials
vegetals.

Article 61. Mitgeres

Aquelles mitgeres que quedin vistes hauran de tractar-se amb els mateixos materials i colors que
les facanes principals. Els materials a emprar seran els mateixos que en la facana principal.
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Article 62. Retolacié i publicitat comercial

1.

Es prohibeix qualsevol tipus de marquesina i rétols comercials aixi com banderoles, tanques
publicitaries o cartelleres de tipus privat que sobrevolin del pla de facana dels edificis.

Igualment es prohibeix la publicitat col-locada en finestres i balcons, sigui des del seu exterior o
des de l'interior.

La instal-lacio de veles comercial adossades als aparadors només podra efectuar-se en els locals
que donin a una placa, o atés el seu emplagament sigui justificat. Aquestes hauran de ser
rectangulars de teixit cru i sense bambalina. Sobre la tela Gnicament es podra col-locar publicitat
en una ocupacié d’'1/4 part de la seva longitud. Les veles i tendals retractils hauran de tenir tots
els punts, fins i tot els d’estructura, a una alcada minima de 2,20m per damunt de la rasant de la
voravia. La volada respecte el pla de facana en cap cas no podra superar el 1,00m.

La retolacié comercial s’haura d’incorporar dins de les obertures propies de I'edifici. Els caracters
grafics seran gravats o pintats sobre bases planes d’acord amb I'Ordenan¢ca Reguladora de la
carta de colors del Nucli Antic. S'exceptuen d'aquesta condicié de pintar els rétols d'acord amb la
carta de colors del Pla, els rétols d'aquelles empreses que tinguin una imatge corporativa
reconeguda. Els materials a utilitzar seran:

- Vidre transparent o glacat, incolor o blanc.

- Metacrilat transparent incolor.

- Bronze, coure o metalls similars

- Fusta, ferro, alumini pintat segons carta de colors.

Unicament es podran col-locar rétols, dins del forat de I'obertura, a nivell de planta baixa

Els retols s'il-luminaran mitjangant focus o similars. Només podran ésser lluminosos en si, si estan
enfonsat, com a minim 30 cm, respecte del pla de fagana i sempre que els fluorescents o neons no
siguin aparents des de I'exterior.

Sobre paraments de facana i en planta baixa es permetran lletres retallades sense fons o rétols en
fons de vidre o metacrilat transparent, que no perjudiquin la composicio original o alterin o ocultin
elements arquitectonics de I'edifici. El gruix de les lletres inclos el suport i el sistema d’enllumenat
sera com a maxim de 12 cm. Aquests retols tindran una mida maxima de 60cm x 60cm i se
separaran un minim de 20 cm de les obertures.

Queda prohibida la col-locacié de publicitat en totes les tanques i mitgeres.

Article 63. Mobles en lavia publica

1.

L'objectiu és la regulacié de les concessions d’ocupacio de vialitat que donen lloc a terrasses d'Us
hoteler o de restauracié.

Les taules, cadires i parasols s’ajustaran a les segiients condicions:

- No es permet utilitzar materials plastics amotllats o injectats.
- Resta prohibida la col-locacié de qualsevol publicitat que no sigui la del propi establiment.

. En qualsevol cas es seguira en aquest aspecte les determinacions fixades en el Titol VI: “Us comu

especial de la via publica” de la Ordenanca General de Convivéncia Ciutadana i Via Publica de
I’Ajuntament de Banyoles.

CAPITOL CINQUE. REGULACIO GENERAL DELS USOS.

Article 64. Régim general d'usos en les zones del pla especial

1.

Amb caracter general els usos admesos en la zona C.1b son :

- Planta soterrani: Garatge-aparcament, magatzem, instal-lacions técniques de I'edifici, cambres
cuirassades o0 usos similars. A la primera planta soterrani s'’admet, a més, els usos permesos a
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la planta baixa, sempre que estiguin vinculats a aquesta planta. En cap cas s’admet I'Us
d’habitatge, ni la ubicacié d’habitacions amb Us hoteler, residencial o sanitari.

- Planta baixa: Habitatge unifamiliar i plurifamiliar, residencial i hoteler, comercial fins a 500 m2
de superficie de venda, oficines i serveis privats, sanitari, socio-cultural, docent, restauracio,
garatge-aparcament.

- Plantes pis: Habitatge unifamiliar i plurifamiliar, residencial i hoteler, oficines i serveis privats.
S’admeten I'Gs de restauracié i I's comercial en planta primera quan forma part del local situat
a la planta baixa i no te accés independent des de I'exterior.

. De manera particular i per la “Zona Comercial” s’estara al que determina la “Modificacié Puntual
del TRPGOU per a la regulaci6 general dusos aprovada definitivament per la Comissio
d’Urbanisme de Girona en data 18 de juny de 2008

. Atés el caracter de les edificacions historiques existents a la zona, els garatges en soterrani nomeés
s'admeten en el cas d’obra nova.

. En qualsevol cas, la localitzacié de qualsevol Gs queda condicionat a la justificacié de la seva
integraci6 en el conjunt residencial del nucli antic, i a que no generara molésties en el mateix.

Article 65. Densitat maxima d’habitatges

1. La densitat maxima d’habitatges variara en funcié de I'amplada de I'edificacié de la segtent

manera.

- amplada menor o igual a 5,00 m tindra com a maxim 2 habitatges

- amplada entre més de 5,00 i menor o igual a 7,00 m tindra com a maxim 3 habitatges
- amplada entre més de 7,00 i menor o igual a 9,00 m tindra com a maxim 4 habitatges
- amplada entre més de 9,00 i menor o igual a 12 m tindra com a maxim 5 habitatges

- amplada entre més de 12 i menor o igual a 15 m tindra com a maxim 6 habitatges

. En cas que I'edifici estigui situat en una cantonada amb dos o més fronts I'amplada de I'edificacié
gue computara sera el quocient resultat de dividir I'ocupacié en planta de I'edifici per la mitjana de
la fondaria edificada. Si s’escau, el calcul es fara partint, préviament, I'edifici en tants trossos com
sigui necessari.

. En tots els edificis la mitjana aritmeética de la superficie (til de tots els habitatges sera com a minim
de 65 m2.
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TITOL Ill. REGULACIO DELS SISTEMES

Article 66. Consideracions generals

Pel que fa als Sistemes generals i locals s’estara al que disposa el Capitol Il del Titol Il del Text
Refos del Pla General en els articles 34 al 42 ambdos inclosos.

Article 67. Sistema viari.

1. Donada la transcendéncia i la importancia que els recorreguts per a vianants i el sistema de recs
tenen al nucli antic es proposa una divisié del sistema viari de prioritat per a vianants.

2. Tipus de vies: Els sols destinats per aquest pla especial a sistema viari s'inclouen en una de les
segiients categories:
- El conjunt de carrers per on es distribueix el transit en la poblaci6 i en les seves extensions.

- Els carrers per a vianants: passatges només d’accés a les edificacions o que, per les seves
caracteristiques, no admeten el transit. Clau VP.

Article 68. Sistema de parcs i jardins. Clau V.1.
Condicions d'Us:
- Us dominant: espais lliures.
- Usos compatibles: S'admet l'aprofitament del subsol qualificat de sistema de parcs i jardins
urbans només en aquells casos en que aquest pla especial preveu la coexisténcia d'aquest Us
amb el sistema d’aparcament i que s’ha identificat amb la clau V.1/a. Els aparcament situats en

el subsol seran de titularitat publica i la seva explotacié podra ser publica o privada mitjancant
concessio administrativa.

Article 69. Sistema d’equipaments. Clau E

1. Tenen la consideracié d’equipaments publics els sols que es destinin a usos publics o col-lectius al
servei de la poblacié.

2. Tots els sols assignats als equipaments seran de titularitat publica, amb les excepcions de I'art. 14.
del TR PGOU. Els equipaments existents de titularitat privada en el moment de I'aprovacié inicial
del Pla General podran continuar la seva titularitat i gestié privada, en tant que es mantingui el seu
funcionament.

3. En cas de variar-se el desti d'un equipament privat romanent, perd, en mans privades,
I’Ajuntament, en demanar-se-li llicéncia pel canvi, podra optar per expropiar-lo precisament en el
mateix termini de qué disposa per a l'atorgament de la llicéncia. Si no fa (s d’aquesta opcio,
I’Ajuntament caldra que es pronuncii sobre la peticié de llicéncia atorgant-la si és procedent.

4. A part dels equipaments previstos en el Pla, la iniciativa particular podra instal-lar, en les distintes
zones d’edificacié privada, aquells que siguin del seu interés complint, en tot cas, la normativa
propia de cada zona.

5. Dins del sistema d’equipaments es podran establir els segiients usos:

- Docent, amb la possibilitat d’instal-lar centres maternals i pre-escolars, d’'E.G.B., de B.U.P., de
Formacié Professional i les seves instal-lacions annexes.

- Sanitari-assistencial: Hospitals, centres extra-hospitalaris, residéncies de vells i guarderies.

- Socio-cultural: Cases de cultura, biblioteques, centres socials i llars de vells.

- Administratiu: Centres per a I’Administracié Publica, congressos, serveis i altres analegs.

- Esportiu.

- Cementiri, mercat, escorxador, bombers i altres serveis técnics.
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- Residencial: Edificis destinats a residéncia col-lectiva, apartaments per a col-lectius especifics,
o albergs.

L’edificabilitat maxima sobre parcel-la sera de 1,00 m2 de sostre per m2 de sol.

La configuracio i distribucid dels cossos de fabrica en cada solar haura de ser tal que es consentin
en l'interior de cada parcel-la amplis espais amb arbrat i jardineria.

L'alcada maxima permesa, llevat de casos excepcionals i concrets, sera de 9,50 m. sobre la cota
natural del terreny en tots els punts de la parcel-la.

Els establiments que estiguessin funcionant en el moment de I'aprovacié inicial del Pla, siguin
publics o privats, i que resultessin qualificats de sistemes d’equipaments publics, podran ampliar
I'index d’edificabilitat d’acord amb les necessitats de cada equipament, les quals es justificaran
préviament amb la presentacié d'un programa especific de funcionament que determinara les
seves necessitats. La seva ordenacié es determinara amb la redaccié d'un pla especial previ a
I'atorgament de la llicéncia d'obres.

10.Al planols d'ordenacié s’han assenyalat per alguns equipaments, condicions especifiques

d’ordenacié e relacié al nombre de plantes.

Article 70.  Sistema de I'estany. Clau SE

1.
2.

Formen part d’aquest sistema els recs de desguas que surten de I'estany.

Pel que fa als Sistemes de I'Estany s’estara al que disposa el Capitol Il del Titol Ill del Text Refés
del Pla General en l'article 42.

. Mentre no es redacti el document que preveu l'art. 42 del Pla general, els recs situats sota

d’edificacié hauran de deixar registres a I'entrada i sortida de cada parcel.la. Pel que fa als recs
situats sota de la via publica, en els projectes d'urbanitzacié que es redactin es procurara que
quedin vistos.

. Dins de I'ambit del PENAB només hi passen dos recs considerats com a troncals, el rec Major i el

rec de la Figuera d'en Xo. La resta son secundaris, uns amb aigua permanent i la resta
intermitents, aquests Ultims no s’han de deixar mai vistos. En el planol d'ordenacié es distingeixen
amb una linia continua quan el rec ha de tenir un tractament vist, i amb una linia discontinua, quan
el rec ha d’anar enterrat.
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Annex 1 Fitxa per completar les normes d’aplicacié dels
fronts de carrers homogenis (FCH)

EN EL FRONT

Totes aquelles caracteristiques que tenen una resposta afirmativa (SI) passen a ser determinacions
d’obligat compliment.

Sl NO

1. Predomini d’'una amplada concreta de parcel-la ?

OBSERVACIONS:

2. Predomini d’unihabitatge ?

OBSERVACIONS:

3. Hi ha repeticio dels mecanismes de composicié en els elements que
composen les facanes ?

OBSERVACIONS:

4, I:I I:I Existeix un ritme en la ubicaci6 dels forats ?

OBSERVACIONS:

5. Hi ha predomini de balcons calats provinents d’'una promocié conjunta
de dimensions ajustades a les del forat a qué serveixen ?

OBSERVACIONS:

6. Hi ha predomini de facanes planes sense cossos sortints ?

OBSERVACIONS:

7. Hi ha predomini d’'un coronament unitari (rafec) constituit per les petites
variacions en algada i remat de cada immoble ?

OBSERVACIONS:

8. Predomini de remats unitaris provinents d’'una promocio ?

OBSERVACIONS:

9. Predomini de solucions constructives de coronament ?

OBSERVACIONS:

10. Predomini d’una textura, en el conjunt del front ?

OBSERVACIONS:

11. Hi ha uniformitat en la coloracié del front dintre d’'una mateixa gamma
cromatica ?

OBSERVACIONS:
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EN L'IMMOBLE

Caldra conservar i/o recuperar tots aquells elements que tenen una resposta afirmativa (SI).

Sl NO

1. L'estructura de suport esta formada, total o parcialment, per arcs ?

OBSERVACIONS:

2. L’estructura de suport ésta formada, total o parcialment, per voltes ?

OBSERVACIONS:

3. Predominen les parets de carrega en I'estructura de suport?

OBSERVACIONS:

4. L'estructura funcional de I’edifici inclou algun element caracteristic

OBSERVACIONS:

5. Existeixen peces d’ofici ?

OBSERVACIONS:

Per a respondre a les diferents qliestions, préviament, s’ha d’haver analitzat el conjunt del front i I'edifici on es pretén
intervenir. En aquest sentit, caldra haver realitzar totes les cates d’exploracié necessaries. Totes les giiestions fan referéncia
a 'ambit del front de carrer homogeni on es troba inclos Iimmoble que ha d'obtenir llicéncia d'obres.
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Annex 2 Quadres resum dels poligons d’actuacio urbanistica i dels
sectors de plans especials urbanistics

POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA PAU - PASSATGE LLIBERTAT

1.- Objectius

- Ampliar el passatge Llibertat i I'accés a I'espai “Servites” per la seva part nord.

- Obtencio del sol, per cessio lliure i gratuita, destinat a espais lliures.

- Urbanitzacié, a carrec dels promotors, del sol destinat espais lliures i de I'ampliacié del passatge.
2.- Ambit

Es tracta d'un poligon que inclou tres finques situades a la part més al nord de lilla delimitada pel
carrer i el ptge. Llibertat; i per I'espai “Servites”.

3.- Superficie
La superficie total de 'ambit és de 1.363,68 m2.

4.- Condicions d’ordenacid, edificacié i Us:

CARACTERISTIQUES GENERALS

Superficies
m2 %
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 1.363,68 100,00%
Sostre maxim (m2 st): 2.116,88
Edificabilitat maxima bruta (m2st / m2): 1,5523
Qualificacio zonal: C.1b-p
RESERVES MINIMES DE SOL PUBLIC: 565,42  41,46%
Vials: 183,35
Espais Lliures: 382,07
SOL MAXIM D’APROFITAMENT PRIVAT: 798,26 58,54%
DENSITAT MAXIMA HABITATGES 25

ALTRES DETERMINACIONS

1. El nombre maxim de plantes sera de 4(B+3)
2. Les condicions d’edificacio sera les corresponents a la subzona C.1b-p.

5.- Condicions de gestio i execucio

El sistema d’actuacié urbanistica per aquest poligon d’'actuacio és el de reparcel-lacié en la modalitat
de compensacio.

PLA ESPECIAL DEL NUCLI ANTIC DE BANYOLES
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PLA MILLORA URBANA PMU - LA PROVIDENCIA

1.- Objectius

- Establir les condicions de transformacié d’aquest espai, conservant I'església com a equipament.

- Donar continuitat, mitjancant un espai lliure entre la zona verda de davant de la muralla i la placa
de davant de Ca I'Ameller.

- Creaci6 d'un edifici residencial que doni front al nou espai lliure.
- Obtenir una bossa d’aparcament public a I'entorn del nucli antic.

- Urbanitzaci6 a carrec dels promotors, del sol destinat a espais lliures.
2.- Ambit

Inclou la finca del convent de la Providéncia.

3.- Superficie

La superficie total de I'ambit és de 5.258,36 m2.

4.- Condicions d’ordenacid, edificaci6 i Us:

CARACTERISTIQUES GENERALS

Superficies
m2 %
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 5.258,36  100,00%
Edificabilitat maxima bruta (m2st/ m2): 1,8
Sostre maxim (m2 st): 9.300
Sostre maxim d’'Us residencial: 6.750
RESERVES MINIMES DE SOL PUBLIC: 3.008,36 57,20%
Espais Lliures: 2.008,36  38,20%
. Eguipaments: 1.000 19%
(ha d’incloure 'església)
Reserva min. de places d’aparcament public soterrat 160 places
SOL MAXIM D’APROFITAMENT PRIVAT: 2.250 42,80%

DENSITAT MAXIMA HABITATGES: 75

ALTRES DETERMINACIONS

1. El nombre maxim de plantes sera de 4 (B+3)

5.- Condicions de gestio i execucio

El sistema d’actuacié urbanistica per aquest poligon d’actuacio és el de reparcel-lacié en la modalitat
de compensacid. Cal cedir el 10% de I'aprofitament a I'‘administracié actuant. Per la seva tramitacio
cal sol-licitar informe del Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacié.

PLA ESPECIAL DEL NUCLI ANTIC DE BANYOLES
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PLA ESPECIAL URBANISTIC PEU - SANTA MARIA

1.- Objectius
- Establir les condicions de transformacié d’aquest espai.

- Millorar el paisatge urba més immediat al monument i alliberar-lo dels afegits que el
desvirtuen.

- Incorporar I'espai lliure de l'illa al gaudi general.
2.- Ambit

Inclou la illa ocupada pel temple de Santa Maria dels Turers i delimitada pels carrers dels Valls,
Navata, Sant Benet, de I'Església i pl. de Santa Maria.

3.- Superficies

La superficie total de I'ambit és de 3.248,68 m2.

El sostre maxim admes és I'existent.

4.- Llicéncies

Transitoriament, mentre no s’aprovi el PEU només es permeten obres de reparacié, consolidacio6 i
petites ampliacions que no afectin I'edifici de I'església.

5.- Condicions

Per la seva tramitacio cal sol-licitar informe del Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacio.

PLA ESPECIAL DEL NUCLI ANTIC DE BANYOLES
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PLA DE MILLORA URBANA PMU - SERVITES

1.- Objectius

- Transformar el conjunt d’espais residuals formats per la pl. Pau Casals, pl. Miquel Boix i el
carrer Servites, en un parc al servei del nucli antic.

- Categoritzar aquest espai lliure.

- Resituar els edificis destinats a equipaments, estranys a I'arquitectura de I'entorn, situats en
la part central i que desfiguren tot I'espai. El trasllat d’aquests equipaments es pot realitzar
fora de I'ambit del nucli antic.

- Permetre la construccié d'un gran aparcament soterrat al servei del nucli antic.

2.- Ambit

Poligon continu que inclou les finques ocupades per I'edifici de Correus, Telefonica, Llar d’Avis i
Ministeri de Treball; la pista poliesportiva propietat de I'ajuntament de Banyoles i la part posterior de
les finques del carrer Sant Martiria.

3.- Superficie

La superficie total de I'ambit és de 10.736,65 m2.

4.- Condicions d'ordenacid, edificaci6 i Us:

CARACTERISTIQUES GENERALS

Superficies
m2 %
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 10.736,65 100,00%
SOL PUBLIC: 10.736,65 100,00%
Superficie minima espais lliures: 9.210,65 85,80%
Superficie maxima per equipament; 1.526,00 14,20%
Sostre maxim per equipament 3.152,00

ALTRES DETERMINACIONS

1. L’ocupacié maxima de I'aparcament soterrat sera del 70% dels espais lliures.

5.- Condicions de gestid i execucid
El Pla haura de qualificar com a sistema viari de subsol la part destinada a aparcament soterrat.
El sistema d’actuacio urbanistica per aquest poligon d'actuacié és el d’expropiacié.

Per la seva tramitacio cal sol-licitar informe del Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacio.

PLA ESPECIAL DEL NUCLI ANTIC DE BANYOLES
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Generalitat de Catalunya
~ Departament de Cultura

Direccidé General del Patrimoni Cuiltural

Dades del jaciment: 103959

Nom/s:

Municipi:
Comarca:
Coordenades UTM:
Accés:

Context:

Tipus:
Cronologia :

Estat de conservacié6:

Descripcié:

NECROPOLIS PELS VOLTANTS DE SANTA MARIA DELS
TURERS

Banyoles

Pla de I'Estany
x:480815 / y.4663280
Facil

Zona urbana

A llevant de I'actual Banyoles, entre el Monestir de Sant Esteve i
l'església parroquial de Santa Maria dels Turers, dins la Vila Vella de

~ Banyoles.

Lioc d'enterrament Inhumacié col-lectiu necrépolis
800/1150 Medieval/
Dolent

Sortint del Monestir si hom enfila el carrer del Puig i travessa la
Placa del Teatre per agafar el carer de I'Església, anira a raure
directament a l'eslésia de Sta. Maria. Segons noticies del s. XIX, al
voltant d'aquesta església, aixi com a la placeta de Sta. Maria, al
carrer de 'Església (antigament carrer dels Morts) i al carrer de St.
Benet, foren descobertes nombroses tombes excavades a la Roca.
Caracteristiques: :

-Ritual d'enterrament: Inhumaci6

-Técnica d'enterrament: fosses excavades a la roca. La majoria
presentaven una forma rectangular, tot i que algunes
(aproximadament 1/4 part de les descobertes) tenien el cap
diferenciat dins la capcalera. Eren cobertes amb tres o quatre lloses
fines que encaixaven en un rebaix lateral.

-Aixovar funerari: Sabem que a l'interior d'algunes es trobaren
petxines i també fragments de fusta. En una situada al camer nou es
descobri una espécie de barral, d'uns 20cm. de diametre, amb un
broc i un galet i amb dues nanses laterals.

Informacions actuals encara assenyalen que en fer fonaments a les
caese d'aquesta zona es troben sovint sepultures, tot i que per
motius practics solen ser destruides.

Hom ha relacionat aquesta necropolis amb la primitiva església
parmroquial de Sta. Maria, construida en aquest lloc cap a I'any 1000,
tot i que per alfres investigadors hauria de baixar-se la seva
cronologia a un moment anterior a la construcci6 del temple romanic
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~ Noml/s:

} Municipi:

B Comarca:

Coordenades UTM:

| Accés:
Context:

| Tipus:
"~ Cronologia :

x Estat de conservacio6:

% Noticies historiques:

B Descripcio:

ﬂ Notes:

L Dades del jaciment: 103961

ESGLESIA DE SANTA MARIA DELS TURERS

Banyoles

Pla de I'Estany
x:480815 / y:4663280
Facil

Zona urbana

L'església parroquial de Santa Maria es troba al mig de la vila de
Banyoles i és de facil localitzacid ja que sobresurt d'entre la resta
d'edificis.

Edifici religios església
80071150 Medieval/
Dolent

Noticies historiques / 1941 / / En fer-se la restauraci6 de I'església

~ actual de Sta. Maria fou descobert I'absis de I'antic temple romanic

Sortint del monestir, enfilarem pel carrer del Puig i travessarem la

- Plaga del Teatre per agafar el camrer de I'Església, el qual ens

portara directament a l'esglesia parroquial de Sta. Maria dela Turers,
marcant el punt d'enllag entre la Vila Vella i a Vila nova de
Banyoles. El sector dels Truers, com indica el nom del carrer del
Puig, era més elevat que no pas la zona on s'ubica el Moenstir,
construint-se el temple de Sta. Maria dalt d'aquest turonet i afegint
com a part del seu nom el topénim del lloc.

Abans de I'actual temple gotic hi hauria existit una altre església
dedicada a St. Benet que pels documents caldria situar dins la
segona meitat del s. X. Una butlia de Benet Vill de I'any 1017 la
denomina indistintament església de St. Benet i de Sta. Maria. En
realitzar-se la restauraci6 del temple gotic durant I'any 1941 es
descobrir, al presbiter, els fonaments de I'absis i part de la capcalera
d'aquesta anterior església. v

L'absis trobat tenia una amplada que s'acostavaals 4 metres, essent
la seva planta semicirular | lleugerament allargassada.La
construccio del temple gotic aprofitaria quasi tot el mur nord a
l'església romanica, fent-se actualment en l'aparell i les dimensions
dels carreus, si bé la restauraci6 moderna la desfigurat una mica.
Tot i aixi es pot observar com el parament és fet de carreus de
pedres de Banyoles, ben tallats i situats en filades forga regulars.

La intervencio de 1941 també es va trobar un fragement de I'ara
amb inscripcions visigotiques.

' L'any 1269 es comenca l'edificacié de la nova esgiésia de Sta. Mari,

quedant enllestida I'any 1333 sota la direcci6 del mestre Pere
Torroella de Fluvia.
Per més informaci6 sobre I'església gética veure la fitxa del

‘Patrimoni Artistic de Catalunya: Església parroquial de Sta. Maria
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Dades del jaciment: 103962

) Nom/s:

| Municipi:
4 Comarca:

Coordenades UTM:
® Accés:
) Context:

Tipus:
§ Cronologia :
Estat de conservacio:

| Descripcio:

= Proteccié existent:
o

Notes:

PLACA MAJOR (VIA ROMANA)

Banyoles
Pla de Estany

x:480700 / y:4663150
Facil

Zona urbana

La Plaga Major, situada en el centre de la vila, esta voltada de
porxos i és el punt neuraigic de la vida de la Banyoles actual.

Obra publica via
-218/476 Roma/
Desconequt

En els baixos de la casa n°49-50 de la Plaga Major de Banyoles,
situada just a torcar del carrer Major, es descobri un pas subterrani
tallat a la roca que ha estat interpretat com les restes d'una possibie
via romana, el recorregut de la qual seguiria , segons els erudits, el
carrer de Baix, la Placa Vella o del Teatre, carrer Escribanies, carrer
Major, Plaga Major, la Porta dels Turers i el carrer de Mn. Jacint
Verdaguer, fins a la font Pudosa.

Visitat per noslatres hem trobat Ia casa tancada de fa temps, com si

~ no hi visqué ningd. Tot i aixo, els veins confirmen l'existéncia de |a

troballa, assenyalant que es tractava d'una mena de gran canal tallat
a la roca. El no poder accedir a dins de I'immoble dificulta el poder
determinar les caracteristicques d’aquesta construccié, i fins i tot, no
sabem si resta encara conservada o es va destruir seguidament de
la seva descoberta.

Legal: Declarat BCIN/ / /3046 / / / /Declarat BCIN, C. H. la
plaga Major de Banyoles. R. 7-12-1999, A.G. 9-11-1999, DOGC n°
3946 de 30-12-1999, R-I-53-0511. (esta inclds el subsél) / /

Aquest troballa potser s'haura de relacionar amb aquella altre del
carrer de la Port del Fom (August protector de camins), i amb la
certesa amb la certesa que en algun punt del terme municipal de
Banyoles hi passava una de les bragnques de la via Gerunda-
Bessali (Via Annia), concretament aquella que partint de Comelia
de Terri es dirigia a Porqueres i Santa Pau
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| Dades del jaciment: 103963

" Nom/s:

Municipi:

= Comarca:

Coordenades UTM:

™ Accés:

Context:

¢ Tipus:
" Cronologia :

M Estat de conservaci6:

‘Noticies historiques:

Descripci6:

NECROPOLIS PELS VOLTANTS DEL MONESTIR

Banyoles

Pla de I'Estany
x:481065 / y:4663380
Facil

Zona urbana

El Monestir de Sant Esteve es troba a llevant de la Vila Vella de
Banyoles, en un indret enjardinat. La necropolis es localitza sota
'església.

Lloc d'enterrament Inhumacié col-lectiu necropolis

k} 401/1150 Medieval Domini visigétic / Medieval Comtes de

Barcelona
Regqular

Noticies historiques / / / El monestir de St. Esteve és un monestir
benedicti, fundat pel vols de I'any 812 per I'abat Bonit. A les actes
de consagraci6 parlen de les reedificacions de l'església
(anys,889,957, 1086, i altres cops durant els segles Xl i XVIil.

L'any 1968, aprofitant les obres de consolidacié i restauraci6 de
l'església s'efectua el buidatge el subsol del creuer, apareixent un
seguit d'estructures anteriors al temple actual (1 absis i 2 absidioles,

-l creuer i basaments de pilastres del temple romanic), aixi com

diverses sepultures i d'altres materials arqueoldgics. Durant el més
da juliol de 1980, I'església toma a ser objecte d'obres, aprofitant-se -
altra vegada per excavar un tros més del creuer. Es realitzen un
seguit de sondeigs, per sota i entom dels absis trobats 'any 1968.
Durant aquestes segones excavacions sén descobertes, a la banda
de mig dia pel creuer, les restes de I'absis i d'una absidiola de
l'esglesia pre-romanica i també algunes sepultures, situades darrera
I'absis romanic meridional. A parti de la planimetria que fou feta
durant aquestes excavacions s'han distingit un seguit de tipus de
sepultures; L
1-Tombes excavades a la roca, de planta més o menys rectangular,
que caldria relacionar amb I'església pre-romanica o fins i tot amb
un edifici anterior. Les excavacions de 1968 apareixeren 3 tombes
d'aquestes caracteristiques, amb un angle d'uni6 de I'absis romanic i
la seva absidiola nord, a l'exterior, i al menys dues més partides per
aquesta mateixa absidiola. A I'any 1980 es trobaren dues sepultures
d'aques tipus a uns quants metres de I'absidiola de migiorn, encara
avui visibles. Hom les pot datar dins un lapse ampli, comprés entre
la época paleocristiana o de domini visigotic i els segles IX i X
2-Tombes excavades a la roca amb el cap diferenciat dins la
capgalera. Se'n trobaren dues a la banda septentrional del creuer
romanic. Han estat datades cap al darrer moment de I'església pre-
romanica, cap al segie X

* 3-Sepultures amb coberta de lloses situades arran de I'absidiola sud

de I'església romanica, a I'exterior. Del conjunt de tres o quatre
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| Proteccid existent:

tombes d'aquest tipus se'n destaca la més septenrional, coberta per
un anica gran llosa amb una creu Hatina incisa al damunt. Algunes
d’'aquestes sepultures son excavades a la roca, d'altres s6n lloses.
Probablement s’haurien de relacionar amb 'església romanica
adjacent.

4-Fosses d'época modema, buidades al mig de la nau, com la del
I'abat Antoni de Cartelia (1618-1622), que comporten la destruccio
de part de les resta dels edificis anteriors

Legal: Declarat BCIN/ / / / / | I D. 2-11-1973, BOE 21-11-1973,
R-1-561-3922.71 /

Fisica: Tapat

Per més informaci6 sobre el monestir de Sant Esteve de Banyoles
veure la fitxa del Partimoni Artistic de Catalunya: Monestir de St.
Esteve '
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Dades del jaciment: 103969

) Nom/s:
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* Comarca:

Coordenades UTM:
Acceés:
Context:

Tipus:
Cronologia :
Estat de conservacié:

“Noticies historiques:

‘Descripci6:

MONESTIR DE SANT ESTEVE DE BANYOLES

Banyoles
Pla de I'Estany

x:481065 / y:4663380
Facil
-Zona urbana

El Monestir és situat a I'extrem de llevant de la Vila Vella de
Banyoles, en un indret enjardinat i, gracies a la bona senyalitzaci6,
facilment localitzable.

Edifici religios temple
401 /715 Medieval Domini visigotic /
Reqular

Noticies historiques / / / Es tracta d'un monestir benedicti, fundat
cap el 812, per I'abat Bonit. Sera reedificat els anys: 889, 957, 1086,
i ampliat durant els s. Xl i XVill

L'any 1968, aprofitant les obres de consolidacié i restauracié de
I'esgésia, s'efectua el buidatge del subsol del cruer, apareixent un
seguit d'estructures anteriors al temple actual: un absis i dues
absidioles, el cruer i basaments de pilastres. Aquesta construccio,
que segueix la mateixa disposicié i orientacié que l'absis i el cruer
del temple actual, ha estat datada dins la segona meitat del s.XI. La
planta d'aquesta construccid, reconstruida a partir dels elements
arquitectonics trobats, comrespondria a una construccioé a tres naus,
capcada a llevant per tres absis semicirculars i amb un creur molt
profund.

Durant el mes de juliol de 1980 I'església torna a ser objecte d'obres;
aprofitan I'avinentesa, es realitzen un segui de sondeig per sota i
entorn dels absis trobats el 1968. S6n descoberts, a la banda de
migdia del cruer, dos nous absis que evidencien l'existéncia d'un
temple anterior , amb una orinetaci6 ben diferent en relaci6 a la del
s. XI. L' absis principal dels dos trobats correspondria, probablement
a una església d'una nau, i el gruix del mur de només 55 cm., aixi
com l'abséncia de fonementacié ha fet suposar que la cobertura
seria de fusta. De planta semicircular allargada, els paraments sén
de pedres escairades de format petit lligades amb morter i enlluit.
Conserva la pavimentcio interior d'opus signinum. Al costat nord
d'aquest absis se'n va adossar un altre, amb una amipada de mur
pels voltants d'un metre i d'amplada semicircular. El seu parament
és fet de pedra de Banyoles de format més gran que ['anterior,
disposant-se en filades regulars que possibilitarien la construccié
d'una volta de pedra. Hom ha relacionat aquesta estructura amb la
reconstruccid de I'any 975, essent I'absis més primitiu les restes .
d'aquell primer temple que, o fou edificat pels mojos de Bonit al 812,
0 bé fou reconstruit a partir d'un altre temple anteriorde naui
cobeita de fusta. Rure et ali. (1988, p .20) daten aquestes
estructures a partir de les informacions proporcionades per membres
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del CECB que van participar en l'excavacié, dins del mon visigotic
(Vi d.C.), sense descartar la possiblitat que fos encara més antic.
Juntament amb aquestes estructures foren trobats fragments de
temrissa medieval i moderna i gran quantitat de tegulae, aixi com un
seguit de sepultures.

Un cop acabada I'axcavaci6 es van tapar les estructures amb
plastics i es cobriren de terra, essent pavimentat novament el sl de
l'esgiésia. Actualment la planta dels temples primitius es pot
resseguir per un seguit de linies blanques pintades sobre el
paviment , marcant les seves dimensions.

Legal: Declarat BCIN/ / / / / ./ I D. 2-11-1973, BOE 21-11-1973,
R-1-51-3922/ /

Fisica: Tapat
Fisica: Senyalitzat

Per més informacié sobre el Monsetir de Sant Esteve de Banyoles
veure la fitxa del Patrimoni artistic de Catalunya: Monestir de St.
Esteve.
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el Dades del jaciment: 103972

"”.Nomls: CARRER DEL PUIG

—

B Municipi: Banyoles
M.Comarca: Pla de I'Estany
= Coordenades UTM: x:480990 / y:4663300
g ACCés: Facil
| Context: Zona urbana

El carrer del Puig es situa a llevant de la Vila Vella de Banyoles, ben
a prop del Monestir de Sant Esteve.

Tipus: Obra piblica altres
jCronologia : -218/476 Roma/
Estat de conservacio: Desconequt

Descripcié: Per arribar-hi, sotint del Monestir, només haurem de dirigir-nos cap a
: la Placa del Teatre o Placa Vella. El carrer del Puig és justament el
carrer que unix ambdoés llocs.
Al costat oest del carrer, sota el nivell d'un hort i varis metres de
profunditat fou descoberta una cambre de planta rectangular
excavada a la roca i ,alcostat, un cisterna de gruixuts carreus en el
que hi desaigava un tub de ceramica
Hom ha relacionat aquesta estructura amb aquella trobada a la
Placa Major (veure fitxa Placa Major)
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 gliEstat de conservacié:

inades del jaciment: 103973

PORTA DEL FORN

" Banyoles

Pla de I'Estany

x:480035 / y:4663205
Facil
Zona urbana

El carrer Porta del Fom es troba a llevant de Factual Banyoles, entre
la Placa del Teatre i el camrer de la Muralla, ben a prop del Monestir
de Sant Esteve.

Varis desconequt
14 /192 Roma Alt Imperi/
Destruit

Actuacions d'afeccionats i clandestins / 13-7-58 / sr. Ramon Port /
En un punt indeterminat del carrer hi troba el cap de terrissa

Per amribar al lloc de la troballa, des del Monestir, caldra enfilar el
carrer del Puig fins arribar a la Plaga del Teatre on ,un dels carrers
que hi desemboca és justament el carrer Porta del Fomn.

El 13 de juliol de 1958 el sr. Ramon Port troba, en un punt
indeterminat d'aquest carrer, un cap de terrissa de 11'5cm. d'algada,
probablement una representacié d’August abillat de Pontifex
Maximus, amb el cap cobert a punt de celebrar un sacrifici. Nolla i
Casas (1982, p.163) relacionen aquesta troballa amb la possible
existéncia d'una via romana que creuaria els terrenys en que avui es
situa la vila de Banyoles, essent la imatge una representacio del
geni d'August protector de les cruilles de camins.
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- POU DE LA PIA ALMOINA

Banyoles
Pla de I'Estany

x:480820 / y:4663185
Facil
Zona urbana

L'edifici de la Pia Almoina o antiga casa de la vial, es localitza al
centre de la ciutat, a mig cami de la Placa Major i el Monestir de
Sant Esteve.

Obra publica altres

1300/ 1399 Medieval Baixa Edat Mitjana /
1453 /1789 Modern/

Bo

Noticies historiques / 1307 / / Data de construccié del pou
Noticies historiques / 28-6-1655/ / Bombardeig de la ciutat i
inutilitzacié del pou

Noticies historiques / s.XIX / / Pavimentaci6 del pati amb el
cobriment definitiu

Noticies histériques / 1958 / / Descoberta i excavaci6 del pou

El pati gotic d'aquesta casa, del s. XIV, avui pot veure's restaurat,
I'ampit octogonal que protegeix el pou construit I'any 1307. A I'any
1958, en iniciar-se les obres de restauraci6 i acondicionament de
l'edifici per a ser la seu del MACB es descobri la boca d'aquest pou,
sota un paviment de finals del s. XIX

L'excavaci6 total d'aquest va donar com a resultat I'aparicié
d'abundantisima pisa i terrissa llencada des de 1655 (inutilitzacio -
del pou pel bombardeig del 28 de juny) fins al s. XIX, part de la qual
fou restaurada per Alsius i Malagelada i exposada al mateix MACB.
Al Museu, perd, s'exposen tres conjunts de peces trobades a la Pia
Almoina i calen ser distingits:

1-Pisa apareguda al pati on es troba el pou, sense interés
arqueologic esticte, en aparéixer exemplars de tota mena i
cronologia.

2-Ceramica apareguda en el pou, d'época anterior al bombardeig,
caiguda accidentalment des del 1307 fins al bombardeig del 1655:
cantirs i poals.

3-Pisa i terrissa d'época posterior al bombardeig, llencada
sistematicament amb altra runa i terra entre 1655 i el primer terg del
s.XIX.

Legal: Declarat BCIN/ / / / / /01/03/1962 / 1-3-62, BOE 9-3-62, R-
1-51-0001352/ / y





