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1.- JUSTIFICACIO DE LA REVISIO DEL POUM

1.1.- SITUACIO JURIDICA

El Planejament General Urbanistic vigent a Banyoles és el Pla General d'Ordenacié Urbana (PGOU).
Aprovat definitivament per la Comissio Provincial d’Urbanisme de Girona en data 18 de gener de 1984, té
el seu origen en la Revisi6 del Pla General aprovat per la Comissio Provincial d’'Urbanisme de 25 d’agost
de 1957 i la seva adaptacio a la Llei del Sol de 5 de maig de 1975 i en l'actualitat resta incorporat i
configurat pel Text Refés del Pla General d’Ordenacié Urbana de Banyoles (exp. 2001/ 000810) aprovat
per la Comissié d’Urbanisme de Girona de data 18 de desembre de 2001 publicat al BOP 69 d'11 de maig
de 2003, i posteriorment al DOGC numero 4965 de 10 de setembre de 2007.

Durant el periode de vigencia del PGOU s’han tramitat més de 50 expedients de planejament urbanistic,
entre modificacions del propi planejament general i també del derivat, quina relacié es recull en la
memoria de la informacié urbanistica de I'Avang i que també consta en el Registre de Planejament
Urbanistic de Catalunya.

Aquesta gran quantitat de documents fa extraordinariament dificil que avui es pugui disposar d’'una lectura
global del document ja que la interrelaci6 de cossos normatius genera confusions continues amb
potencials contradiccions i més quan el document matriu és obsolet per rad de la seva data de redaccio i
aprovacio i no segueix les pautes juridico-urbanistico actualment vigents.

Durant aquest periode a més d’haver entrat en vigor una nova Llei d’'Urbanisme que ha estat objecte de
continues modificacions, tal i com s’exposara més endavant, també s’han produit nombrosos canvis en les
legislacions sectorials amb incidéncia determinant en el planejament urbanistic, essent especialment
significativa la regulacié del planejament territorial i urbanistic de caracter supramunicipal que afecta al
territori de Banyoles: El Pla Territorial General de Catalunya (PTGC). El Pla Territorial Parcial de les
Comarques Gironines (PTPCG) i El Pla Director Urbanistic del Pla de L'Estany (PDUPE). Aquest plans,
gue jerarquicament vinculen al planejament municipal, no solament estableixen determinacions concretes,
si no que també introdueixen criteris de planejament distribuits en els sistemes basics territorials d’espais
oberts, d’assentament i de mobilitat, que aporten les referéncies espaials necessaries per assolir els
desitjats nivells d’utilitzacié racional del territori i del medi, de cohesid social i de desenvolupament
urbanistic sostenible del territori.

Complementariament a la redaccié i aprovacié d’aquest planejament territorial i urbanistic supramunicipal,
el Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, ha dedicat notables esforgos en
I'elaboracio d’un mapa urbanistic de Catalunya (MUC), incloent una codificacio i representacié grafica que
inclou una descripcid dels diferents conceptes que conformen la informacié urbanistica amb
nomenclatures sobre les qualificacions concretes i sobre la classificacié del sol, que permeti unificar la
lectura del document amb un llenguatge unitari a tots els planejaments de Catalunya.

A I'empara del PGOU el creixement urbanistic del municipi s’ha produit amb el desenvolupament,
especialment durant I'época post olimpica, dels ambits i sectors industrials i residencials situats a la
periferia del municipi, sense que amb posterioritat s’hagin efectuat actuacions de desenvolupament
urbanistic continuat quin resultat ha deixat un nucli urba amb una discontinuitat important que presenta
una deficient cohesié urbana, pel que, abordar el desenvolupament del terrenys anomenats sota monestir,
resulta un objectiu prioritari.

En data de 14 de setembre de 2010 es va aprovar el Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines
(PTPCQG), que classificava al nucli de Banyoles com de “creixement potencial o estratégic” i que, en el seu
article 3.6 de la seva normativa defineix per aquelles arees que haurien d’augmentar de manera
equilibrada la seva capacitat de creixement de poblacio i activitat, que els respectius POUM “han de fer
majors previsions de sol de desenvolupament urbanistic que les que resultarien de considerar només les
seves necessitats internes”.

Per altra part convé revisar les capacitats de creixement, tant residencial com d’activitats econdmiques,
d’acord amb les determinacions de “creixement potenciat’, basant-se en el diagnostic del PTPCG sobre
I'horitzé del 2026, aixi com del PDUPE sobre el mateix horitzé, perd que convé matissar amb dades més
recents atenent que I'horitzd del 2026 es diferent del que preveu aquest que defineixi una vigéncia del
POUM en un termini prudencial que podem fixar pel 2038, tot contemplant la conjuntura actual.
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Atenent a I'esmentat PDUPE, el POUM haura d’establir criteris de coordinacié entre el planejament
municipal de Banyoles i el del municipi vei de Porqueres en relacié als que hi ha una continuitat urbana,
en especial el limit oest als efectes que, sense interferir-se, s’hi fixin pautes que garanteixin I'ordenacio
d’aquells elements comuns.

En compliment de les determinacions vigents i atenent a la conjuntura economica actual, el POUM haura
d’incloure els estudis econdmics pertinents que incorporin una agenda i I'avaluacié economica i financera
de les actuacions a desenvolupar que garanteixin, per una part, la viabilitat economica del
desenvolupament dels diversos sectors i poligons i, per l'altra, la sostenibilitat economica de les
actuacions, en funcié de la ponderacié de I impacte sobre les finances publiques que provoquin aquestes
actuacions.

Tanmateix el POUM s’haura d’adaptar i donar acompliment a les determinacions derivades de les
continues modificacions legislatives urbanistiques aprovades de les que les més significatives son:

- Llei 10/2004, de 24 de desembre, de modificacié de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’urbanisme.
- Decret legislatiu 1/2005,de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme.

- Decret llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica.

- Llei 26/2009, de 23 de desembre, de mesures fiscals, financeres i administratives.

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme.

- Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacio del Text refds de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

- Decret 64/2014, de 13 de maig, Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.

A més, caldra referenciar les determinacions de caracter estatal, les sectorials i les que tenen una
especial incidencia en relacié a les tramitacions urbanistiques com sén les d’avaluacié ambiental i de
mobilitat generada.

Finalment, en el POUM també s’hi incorporara I'experiéncia técnica i juridica municipal derivada de la
gestid urbanistica que ha permes el desenvolupament del planejament general des de 1984 fins a
I'actualitat, constituint, aquest, un actiu important que haura de permetre el degut ajustament del nou
POUM a la realitat i a les necessitats territorials del municipi i a I’hora una millor concrecié en les diferents
solucions, tot aprofitant per incloure en un document Unic el conjunt de tramitacions realitzades, amb
algunes excepcions, tant les corresponents a modificacions del propi planejament general com les
corresponents al planejament derivat.

En definitiva es considera absolutament justificada la conveniéncia de la tramitacié del present POUM,
que de fet ja disposa d’'un avang de pla que ha estat sotmés a exposicié publica i quins suggeriments
presentats s’exposaran en apartats segients.

1.2.- CANVIS EN LA LEGISLACIO URBANISTICA

Com a consequeéencia dels continuats canvis legislatius, territorials i urbanistics, el nou marc normatiu de
referéncia inclou també la legislacio sectorial relativa a carreteres, espais naturals, patrimoni historic, i
altres aspectes amb incidéncia en el territori municipal, aixi com les disposicions derivades del
planejament territorial.

La normativa urbanistica i/o amb incidéncia en I'urbanisme i el territori ha estat molt variada i abundant en
el periode de vigencia del PGOU que es revisa. Aquesta variacié s’ha produit amb motiu de nous criteris
ambientals aplicables a I’ urbanisme, la sostenibilitat entesa des de totes les vessants, la proteccié dels
recursos naturals i del paisatge, I'increment de poblacié que ha motivat noves politiques d’habitatge i de
comunicacions. Aquestes circumstancies han implicat que I’Administracié s’hagi vist en la necessitat de
refondre-la per adaptar-la als nous temps, raé per la que en data 22 de febrer de 2010 (DOGC 6077, de
29 de febrer de 2012), es va aprovar la Llei dmnibus 3/2012, de 22 de febrer que modifica el Text Refés
d’'Urbanisme de Catalunya amb l'objectiu d’agilitzar i simplificar la regulacié administrativa i promocié de
I'activitat econdmica.

En aquest sentit, el PGOU de Banyoles, nascut en el marc de la Llei 9/1981 de 18 de novembre sobre
proteccio de la legalitat urbanistica i de la Llei 3/1984 de 9 de gener de Mesures d’Adequacié de
I'Ordenament Urbanistic de Catalunya i substancialment desplegat en el context del Decret legislatiu 1/90,
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de 12 de juliol, pel qual s’aprova la refosa dels Textos Legals Vigents a Catalunya en Materia Urbanistica,
i dels Reglaments de Planejament i Gestié aprovats respectivament pel Reial Decret 2159/1978, de 23 de
juny, i pel Reial Decret 3288/1978, de 25 d’agost que desplegaven el Text Refés de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprovat pel Reial decret 1376/1976, de 9 d’abril, s’ha vist
afectat per les continues reformes encaminades a I'obtencié d’un desenvolupament urbanistic sostenible
que permeti combinar les necessitats de creixement amb les necessitats de preservacié del medi tot
implantant models d’ocupacié del sol que evitin la dispersié del territori que afavoreixin la cohesié social i
que treballin en la linia de la rehabilitacié i la renovacio del sol urba i la proteccio del sol rural.

Llei 2/2002, de 14 de marg, d’'urbanisme de Catalunya

Tal com es detalla a la seva exposicié de motius, la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’'Urbanisme (LU), pretén
modificar, actualitzar i simplificar els procediments amb I'objectiu d'imprimir-los de celeritat i eficacia per a
disposar, en tot moment, de sol degudament urbanitzat, com a métode per a lluitar contra les distorsions
del mercat i contra I'especulacio, amb la conviccié que no és el sol no urbanitzable simplement, sin6 el sol
urbanitzable necessari i, sobretot, la urbanitzacié a I'avangada, el que evita situacions de tensi6 en la
demanda i les repercussions conseguents en el preu final dels productes immobiliaris. En consequéncia,
el desenvolupament sostenible de Catalunya, I'exercici pels ajuntaments de competéncies urbanistiques
en funcié de llur assumpcié de responsabilitats i I'eficacia i agilitat dels sectors implicats, pablic i privat, en
la consecucié del sol urbanitzat, sén els tres eixos vertebradors d’aquesta llei, els quals es complementen
amb un seguit de mesures de seguretat juridica pels administrats.

Llei 10/2004, de 24 de desembre, per al foment de I’habitatge assequible, de la sostenibilitat
territorial i de I’autonomia local

La Llei 10/2004, de 24 de desembre, per al foment de I'habitatge assequible, de la sostenibilitat territorial i
de l'autonomia local, modifica la LU per tal d’aconseguir els instruments necessaris per a regular I'activitat
urbanistica en defensa de linterés general, en un marc caracteritzat, per I'aplicacié del principi de
subsidiarietat respecte als ajuntaments i les altres administracions locals.

Text refés de la Llei d’'urbanisme: Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, Decret legislatiu 1/2010,
de 3 d’agost i modificaci6 derivada de la Llei 3 /2012, de 22 de febrer.

El Text Refés de la Llei d’'Urbanisme (TRLU2005) harmonitza i ordena la regulacié urbanistica vigent en el
marc també del Reglament d’urbanisme aprovat per Decret 287/2003, de 4 de novembre. En aquest
context entren en vigor, entre molts altres, el Decret Llei 17/2007 de 16 d’octubre de Mesures Urgents en
Matéria Urbanistica (DLMU2007), la Disposici6é Final Segona de la Llei 2/2007, de 5 de juny, del DOGC,
sobre publicacié dels planejaments, tot destacant també els articles 48, 49, 50 i 51 i la Disposicié
Transitoria Quarta de la Llei 26/2009, de 23 de desembre, de Mesures Fiscals, Financeres i
Administratives i el Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme
(RLU2006) i, donant compliment al que determina la disposicié final segons de la Llei 26/2009, de 23 de
desembre, es torna a redactar un nou Text refés de la Llei d’urbanisme, que s’aprova per Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost (TRLU2010).

Pel que fa la regulacio d’altres materies sectorials, cal destacar el Decret 80/2009, de 19 de maig, pel qual
s’estableix el régim juridic dels habitatges destinats a fer efectiu el dret de reallotjament, la modificaci6 del
RLU 2006 pel que fa a aquest dret; el Decret llei 1/2009, de 22 de desembre, d’Ordenaci6 dels
Equipaments Comercials — ja modificada recentment -, d’especial incidéncia en el planejament de
Banyoles i la Llei 6/2009, d’Avaluacié Ambiental de Plans i Programes com I’ instrument juridic, que fixa
els principis generals d’'un sistema d'avaluaci6 ambiental (també anomenada avaluaci6 ambiental
estratégica), que delimita les competéncies de diversos organs i actors que actuen en el procediment
d’avaluacio ambiental i desenvolupa el procediment d’avaluacié ambiental de plans i programes.

L’avaluacié ambiental de plans i programes complementa i reforga I'avaluacié de I' impacte ambiental (0
avaluacio de projectes) que s’havia dut a terme fins ara, d’acord amb la Directiva d’Avaluacié d’'Impacte
Ambiental (85/377/CEE) i té I'avantatge d’anticipar-se en la incorporacié de mesures per a la proteccio del
medi ambient.

En aquest sentit no hem d’oblidar tota la normativa sectorial relativa al medi ambient, immissions, sorolls,
regim de mobilitat, carreteres, residus... que convé examinar en la revisié del Pla. Cal fer referéncia a data
d'avui en la incidéncia que tindran en la tramitacid6 d’aquest planejament les quatre lleis dictades
recentment pel Parlament de Catalunya, conegudes com les dmnibus, que son: la Llei 11/2011, de 29 de
desembre, de reestructuracié del sector public per a agilitzar I'activitat administrativa; la Llei 10/2011, de
29 de desembre, de simplificacié i millorament de la regulaci6 normativa; la Llei 9/2011, de 29 de
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desembre, de promocio I'activitat econdmica i, per ultim, la de més incidéncia urbanistica, la Llei 3/2012,
de 22 de febrer, abans esmentada.

Aguesta Ultima llei de modificacié del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost i per la Llei 7/2011, de 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres, presentat com a
novetats essencials la connexié en la legislacio urbanistica de I'avaluacié ambiental de plans i programes,
estableix mecanismes més agils per a la transformacié del sol, suprimeix mesures excessivament rigides
pel que fa al planejament urbanistic derivat, reconeix els plans especials com a figures per implantar
noves infraestructures al territori, torna a regular de nou la conjuncié de la iniciativa pablica i privada en les
modificacions de planejament general, fa nous tractaments en les edificacions del sol no urbanitzable,
flexibilitza els usos en qualsevol tipus de sol i, en general, regula férmules perque I' urbanisme i la seva
gesti6 col-laborin en la recuperacio del procés edificador i de I'activitat economica.

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.

Aquest reglament desplega fonamentalment els titols sisé i seteé de la Llei d'Urbanisme, relatius a la
intervencio en l'edificacid i I'Gs del sol i del subsol i a la proteccid de la legalitat urbanistica. A aquest
desplegament s'afegeixen els relatius als procediments d'autoritzacié de determinades actuacions en sol
no urbanitzable i sol urbanitzable no delimitat i d'obres i usos provisionals. Alhora aquest reglament
sistematitza la materia sobre proteccié de la legalitat urbanistica. Es distribueix en tres titols, el primer que
regula la intervencié en I'Gs del sol i en l'execucié d'obres, que contempla entre altres aspectes, la
regulacié sobre divisié de terrenys, quines llicéncies requereixen de projectes técnics, la caducitat de les
llicencies, la simultaneitat de les obres d'edificacio i urbanitzacié, la possibilitat de primeres ocupacions
parcials i la regulacio i tramitacions de les intervencions en sol no urbanitzable. El titol 2 es dedica a
regular els instruments d'intervencié administrativa destinats a restablir la legalitat urbanistica després que
hagi estat vulnerada. Finalment el titol 3 és relatiu al regim sancionador, amb el benentés que no té
finalitat recaptatoria sin6d incentivadora de la restauracio voluntaria de la realitat fisica alterada i I'ordre
juridic vulnerat.

Aquest decret deroga els articles del decret 305/2006 pel que fa als procediments per a I'aprovacio de
projectes en sol no urbanitzable i els titols seté i vuité i la disposicid transitoria vuitena de I'esmentat
decret.

Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracio de la
Generalitat i dels govern locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica.

L'objectiu principal d'aquesta llei és establir una seérie de criteris amb la voluntat de clarificar i simplificar
les obligacions que la normativa vigent imposa a les administracions publiques de Catalunya i,
conseglientment, als ciutadans i a les empreses. Aquesta llei pretén ser un aps més en la supressié de
barreres per a la activitat econdmica, que ja ha estat objecte de diferents regulacions, com és l'aprovacié
del Pla de racionalitzacié normativa i la posterior legislacié coneguda com llei omnibus, essent conscient
el propi legislador que caldra anar avangant en la simplificaci6 administrativa de totes les activitats
economiques. aquesta llei t¢ un especial interés en la regulacié del regim d'intervencié aplicable a les
activitats innocues i a les activitats de baix risc, que se sotmeten a comunicacid prévia, per ra6 de llur
incidéncia sobre el medi ambient, la seguretat de les persones o els béns, essent regulades mitjangant la
declaracid responsable per les activitats en qué la intervencié administrativa es justifica per raé de la
proteccio dels consumidors, els destinataris dels serveis i els treballadors. La declaraci6 responsable i la
comunicacié prévia es configuren com el mecanisme de control ordinari que exerceixen les
administracions publiques de Catalunya. També aquesta llei modifica parcialment diverses lleis de
caracter sectorial que tenen una especial incidencia en la legalitzacié de les activitats economiques, com
és la llei 20/2009 de prevencié i control de les activitats, la llei 3/2010 de prevencio i seguretat en materia
d'incendis i el text refés de la llei d'urbanisme, basicament es modifica l'article 187 referit als actes
subjectes a llicencia urbanistica i també té importancia la disposicié addicional vuitena, que estableix les
regles aplicables fins que la llei 6/2009 s'adapti a la llei de I'Estat 21/2013.

Legislacié estatal

Finalment cal citar la nova legislacié estatal, i concretament el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
d’octubre, pel que s’aprova el Text Refos de la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana que refon la legislacio
estatal sobre el sol i valoracions, concretament vuit reformes aparegudes en els Ultims dotze anys, i ara
desenvolupat pel Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, pel qual s’aprova el Reglamento de
Valoraciones de la Ley de Suelo.
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La promulgacié d’aquest text ha implicat, entre d’altres, la modificacio del sistema de valoracié del sol amb
el que el valor del sol urbanitzable sera fixat en funcié de la situacié en qué es trobi i no segons les rendes
agraries, que s’han d’augmentar les reserves obligatories de sol per habitatge protegit i que un POUM
haura de ser revisat quan es vulgui impulsar una modificacié de planejament que, per si sola 0 amb les
modificacions aprovades els tres darrers anys, comporti un increment de sol urbanitzable superior al 20%
del sdl ja classificat com a urba o urbanitzable.
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2.- PLANEJAMENT VIGENT

En aquest apartat de la memoria es faran constants referéncies a la documentacié que consta en el
document d’Avan¢ de Pla redactat per la Direccid General d’Ordenacié del Territori i Sostenibilitat,
configurats per un document extens i rigorés amb un nivell de documentacié i d’informacié , que fa
innecessari reproduir-lo continuament, pel que simplement en aguesta memoria ens remetem al seu
contingut, tot fent referéncia a algunes de les seves dades més significatives.

2.1.- REFERENCIES HISTORIQUES

2.1.1.- Pla General (PG de 1958)

A partir de la aprovacié de la Ley de Régimen del Suelo de 'any 1956 i I'Ajuntament de Banyoles, va
tramitar el Pla General que es va aprovar el 2 d’agost de 1957 per la Comissié Provincial d’'Urbanisme.

2.1.2.- Pla General d’Ordenacié Urbana (PGOU de 1984)

La Comissioé Provincial d’Urbanisme el dia 18 de gener de 1984 va aprovar definitivament el PGOU de
Banyoles que constituia una revisio del Pla general de 1957.

Posteriorment, els serveis tecnics municipals van redactar un text refés que prévia la seva tramitacié va
ser aprovat per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona el 18 de desembre de 2001, i quines
normes urbanistiques es van publicar en data de 11 de maig de 2003 en el BOP i el 10 de setembre de
2007 en el DOGC.

En el document d’Avang corresponent a la Memoria de la Informacié Urbanistica es detalla la relacié de
tramitacions dels expedients de planificacié urbanistica, pel que, al servei de la brevetat, ens remetem al
seu contingut.
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2.2.- LES GRANS XIFRES DEL PLA

classificacié del sol:

2.- PLANEJAMENT VIGENT

El desplegament del planejament vigent ha generat la segient situacié urbanistica en quant a la

Planejament vigent.

REGIM URBANISTIC DEL SOL

Font: Avang de Pla. Juny 2 014.

Planejament vigent

REGIM DEL SOL

Superficie

(ha)

sol urba 291,12
sol urbanitzable 110,68
sol no urbanitzable 699,66
total 1101,46

Superficies calculades per mitjans mecanics sobre

cartografia digital

%

26%
10%
64%
100%

bt |

ST

Aquesta situacio final deriva de I'aplicacié i desenvolupament del PGOU de 1984, del text refés del 2001 i
de les modificacions sobre classificacio de sol tramitades i aprovades fins a 'actualitat. Es especialment
significatiu el desenvolupament del PGOU de 1984 dut a terme per I'’Ajuntament en el periode 1993-1999
en el que es van executar els segiients ambits gairebé tots emprant el sistema de cooperacio:

POUM Banyoles
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2.- PLANEJAMENT VIGENT

AMBITS DESENVOLUPATS EN EL PERIODE 1993-1999

UA4 RESIDENCIAL
UA5.b INDUSTRIAL

UA10 RESIDENCIAL
UA14 RESIDENCIAL
UA16 RESIDENCIAL
UA17 RESIDENCIAL
UA18.a RESIDENCIAL
UA24 RESIDENCIAL
UA25 RESIDENCIAL
UA26 RESIDENCIAL
UA27 RESIDENCIAL
UP1 RESIDENCIAL
UpP2 RESIDENCIAL
UP3 RESIDENCIAL
UP4 INDUSTRIAL

AMPLIACIO UP4 INDUSTRIAL

UP6 INDUSTRIAL

NP1 RESIDENCIAL
NP3 INDUSTRIAL

AMPLIACIO NP3 INDUSTRIAL

PERI ABAT BONITO RESIDENCIAL
PERLLONGACIO PERI ABAT BONITO RESIDENCIAL

POUM Banyoles
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2.3.- ESTAT DE DESENVOLUPAMENT DEL PLA

2.3.1.- Sobre el sol urbanitzable

El planejament vigent al municipi de Banyoles preveu tretze sectors de sol urbanitzable, nou delimitats i
quatre sense delimitar. En total sumen una superficie d’'unes 110 hectarees.

Planejament vigent. Régim del sol:
SECTORS DE SOL URBANITZABLE DESENVOLUPATS | PENDENTS

A N e . [ .. ~ e

Planejament vigent
Sectors de sl urbanitzable delimitat
w1 _
w2 _ RESIDENCIAL

wa

UPA _ des

ohipst
UPS _  NOdesenvolupat

we _

wr
UPS _  NOdesenvolupet RESIDENCIAL

UPS _ desemwoiuget

bie NO delimitst

RESIDENCIAL
NP2 NOdesenvolupat

NP3 desenvolupet

NP4 _ NOdesenwolupst  RESIDENCIAL

Banyoles TR 2013: Régim del sol

S0l urba consolidat

Sector desenvolupat

SECTOR NO DESENVOLUPAT

Inventari d'Espais
PEIN dinterés geologic

Font: Avang de Pla. Juny 2 014

D’aquests tretze sectors, nou compten amb Pla parcial aprovat i llevat del UP1, estan urbanitzats en la
seva totalitat i edificats amb major o menor grau de consolidacié. Suposen un total d’'unes 78 hectarees,
es a dir, un 70% de la superficie urbanitzable prevista.

Només quatre resten pendents de desenvolupar-se: UP5, UP8, NP2 i NP4. Al sector UP5 s’hi preveuen
usos industrials, mentre que al UP8, NP2 i NP4, usos residencials. En total sumen 33 hectarees.
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Desenvolupament del planejament vigent
SECTORS DE SOL URBANITZABLE DESENVOLUPATS | PENDENTS

Planejament vigent
SOL URBANITZABLE

sol urbanitzable Superficie (ha) us

delimitat UP1 5,18 residencial desenvolupat
UP2 4,82 residencial desenvolupat
UP3 3,51 residencial desenvolupat
UP4 10,86 industrial desenvolupat
UP5 7,98 industrial pendent de desenvolupar
UP6 7,42 industrial desenvolupat
UP7 2,91 residencial desenvolupat
uP8 5,17 residencial pendent de desenvolupar
UP9 15,77 residencial desenvolupat
no delimitat NP1 5,73 residencial desenvolupat
NP2 8,26 residencial pendent de desenvolupar
NP3 21,48 industrial desenvolupat
NP4 11,59 residencial pendent de desenvolupar

total desenvolupat 70% 77,68 residencial 37,92

industrial 39,76

total pendent de desenvolupar  30% 33,00 residencial 13,43

industrial 7,98

total sol urbanitzable 110,68

Font: Avang de Pla. Superficies calculades per mitjans mecanics sobre cartografia digital.

Els sectors NP4, UP5 i UP8, amb una superficie de 16,76 ha d’Us residencial i 7,98 d’Us industrial,
conjuntament amb 'UA34-Can Laqué, van ser objecte d’'una Modificacié puntual del Pla General que es
va aprovar inicialment, pel Ple de I'Ajuntament el 25 de juny de 2012, sotmés a informacié publica del 14
de juliol de 2012 a 14 d'octubre de 2012, si bé no es va procedir a la seva aprovacié provisional.
Posteriorment i per acord plenari de data 23 de gener de 2015 I'Ajuntament va assumir el compromis
corporatiu de que la futura redaccié del planejament urbanistic dels referits sectors NP-4, UP5 i UP8
exclogui de la reparcel-lacio les edificacions i instal-lacions compatibles tot fent participar els propietaris
exclosos unicament en el repartiment de les despeses urbanistiques.

Préviament s’havia tramitat el planejament derivat de dos d’aquests sectors: 'UP5 i 'NP4. Al 1987 es va
aprovar definitivament el Pla parcial del sector UP5 pero es va suspendre la seva gestio urbanistica I'any
1992 pel dictat d’'una senténcia del TSJC.

Per la seva part 'ambit corresponent al sector NP-4, sempre ha tingut com a objectiu, aconseguir la
connexid del centre urba amb el creixement sorgit a la vessant de la riera Canaleta, en vistes a integrar
aquests barris en un sistema urba unitari i la previsié d’'una ronda interior perimetral al centre urba. Amb
aquesta finalitat es va aprovar per acord de la Comissio d’Urbanisme de Girona de 9 d’octubre de 1996 el
Programa d’Actuacié Urbanistica del Sector NP4 i la Modificacié Puntual del Pla General al propi sector
aprovada definitivament per la Comissié d’Urbanisme de 22 de desembre de 1998 en la que es preveia
una tipologia d’habitatges unifamiliars, disminuint el sostre edificatori i la densitat total d’habitatges al
sector, definint la xarxa viaria basada en la consecuci6 dels objectius del PGOU i el Programa d’Actuacio.

A I'empara d’aquestes determinacions es va aprovar inicialment el Pla Parcial del Sector NP-4 en sessi6
plenaria de 6 d’agost de 1998 i provisionalment en sessié de 5 de novembre de 1998, si bé per acord de
la Comissid d’Urbanisme de Girona de 10 de marg de 1999 es va suspendre la seva aprovacio definitiva,
sense que consti resolt el recurs ordinari interposat per I’Ajuntament en data de 7 de maig de 1999.

El fet que aquests sectors no es desenvolupessin en I'época més expansiva de creixement (2000-2007)
es deu basicament a que els Ajuntaments sorgits de les successives eleccions no ho van considerar una
actuacio prioritaria que si la va considerar posteriorment el PDUPE aprovat definitivament per resolucié
del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de 12 d’abril de 2010.

Pel que fa al sector UP8 es va incloure en el PDU de les Arees Residencials Estratégiques de les
Comarques Gironines, pero posteriorment es va arxivar.

El quart ambit que queda per desenvolupar, el sector de sol urbanitzable no delimitat NP2 (8,26 ha
previstes d’Us residencial), es situa al sud del nucli urba. La seva ubicaci6 allunyada del centre i a una
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cota inferior al sol urba adjacent conjuntament amb els seus valors intrinsecs fan convenient analitzar les
caracteristiqgues del seu desenvolupament.

Dels nou sectors amb Pla parcial aprovat, llevat de 'UP1, constitueixen avui sol urba consolidat. El sector
UP1 malgrat disposa de Pla parcial aprovat definitivament, no ha estat gestionat, pel que en el moment de
procedir a la seva reparcel-lacio i urbanitzacid, s’hauran de considerar i respectar les edificacions
preexistents atenent que es troba edificat aproximadament en un 50%. Atés que manquen obrir carrers i
executar zones verdes i equipaments es considera, per rad de les seves caracteristiques, sol urba no
consolidat.

2.3.2.- Sobre el sol urba.

El Text refés del Pla general d’'ordenacidé urbana de Banyoles, en endavant TR 2001, de conformitat amb
el Decret legislatiu 1/990 de 12 de juliol, reflexa la previsié en sol urba de Plans especials, Programes
d’actuacio i Estudis de detall.

A continuacio es detalla I'estat actual dels sectors de planejament i de gestid, tot reproduint els quadres
de I'Avang. Aixi mateix el POUM en delimita de nous que s’explicaran detalladament a l'apartat 8
d’aquesta memoria, en especial els referits a I'entorn del C/ Moli Canyer i els resultants de la zona
industrial centre.

Plans Especials

Pel que fa als Plans especials de desenvolupament en sol urba, el TR 2001, refon en si mateixos i annexa
al final de la normativa una série de Plans especials que s’havien redactat i modificat puntualment fins a la
data, que aquest POUM refon en la seva normativa tot determinant la pérdua de vigéncia d’aquests
documents.

PLANS ESPECIALS URBANISTICS
Annex Text Refés 2001

PLANS ESPECIALS URBANISTICS
per refondre a la normativa del POUM
PERI  PERI prolongacio6 del carrer Abat Bonito
PE Vila olimpica
PE Les Saques |
PE regulador de I'edifici en I'ambit de la UA-1
PE  d’ordenaci6 volumétrica “llles front estany”

PLANS ESPECIALS URBANISTICS pendents d’execucié
Planejament vigent.

PLANS ESPECIALS URBANISTICS
pendents d’execucio

PE Il Transformacié d’'Us carrers Badalona, Girona, Constancia i Barcelona

PE Il Transformacié d’Us carrers Alvarez de Castro, Barcelona i Girona

PE IV PERI de I'espai de linterior de l'illa delimitada pels carrers Conill, Canat i
Rambla

PEV Recuperacié del Rec Major a l'illa dels carrers Canat, Alfons Xl i Colon.
PEU Ca I'Ametller

PEU Santa Maria

PEU Servites

Aixi mateix, el TR 2011 preveu sis ambits de sol urba per desenvolupar-se mitjangant Plans especials,
dels quals s’han redactat dos: el PE | de Conservacié i millora del nucli antic i el PE VI d’Eixamplament de
vial en un tram del carrer Dr. Hysern, tot i que aquest es proposen algunes correccions i per tant es
recollira en els nous ambits delimitats. A aguests ambits se’'n afegeixen tres més (Ca I'Ametller, Santa
Maria i Servites) mitjangant la modificacié puntual del PGOU a I'entorn del nucli antic.
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Pel que fa al Pla especial del nucli antic de Banyoles (PENAB), del que recentment s’ha aprovat una
revisio es mantindra vigent a I'aprovacié definitiva del POUM, tot i que amb algunes precisions com
s’explicaran més endavant..

Aquest Pla determina la intervencio en el centre historic i estableix com objectius basics:

» La protecci6 i recuperacié del conjunt construit del nucli antic, propiciant que les noves
actuacions mantinguin les referencies historiques.

« Establir les pautes d'intervencio i tractament dels espais lliures per tal de revifar-los, amb una
especial atenci6 a la recuperacié dels recs que s’hauran de mantenir i millorar.

» Permetre el desenvolupament de les activitats residencials i econdmiques que afavoreixin unes
millors condicions de vida del barri. Posar de manifest la importancia de la topografia de
'assentament i el paper historic d'aquest barri com a centre de comunicacions i nucli viu de la
ciutat.

La dinamica de renovacié i potenciacié d’aquesta area urbana central, ha de venir impulsada per les
progressives actuacions urbanes i la renovacié que aquestes puguin generar en el teixit comercial i de
serveis, bona part d’elles impulsades per una col-laboracié de les dinamiques publiques i privades.
Unitats d’actuacio

Pel que fa a la vintena d'unitats d’actuacié delimitades pel planejament vigent, sis estan totalment
executades, tres estan en procés d’execucid mentre que la resta s’haura de valorar I'oportunitat del
manteniment i/o modificacié de la seva delimitacio.

Planejament vigent. UNITATS D’ACTUACIO
Estat d’execucio

UNITATS g o
estat d’execucié

D’ACTUACIO
UA ba | Executada

UA 5¢ | Executada
UA 6a | Pendent
UA 10 | Pendent
UA 11 | Executada

UA 12 .
L Parcialment executada.
Can Siso-c/ Pare | - . . -
Claret Es discontinua i falta una part

UA 16 | Executada
UA 17a | Pendent
UA 18b | Pendent
UA 21
Can Castafier
UA 22 | Executada
UA 24b | Executada
UA 27 | Executada
UA 31 | Pendent
Barri de I'Ametller
UA 32 | Pendent
UA 33 | Pendent
UA 34 | Pendent
PAU Passatge | Pendent
Llibertat:
PAU-A: | Pendent
PAU-B: | Executada

Executada
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2.3.3.- Potencial planejament vigent.

De la informacio que consta en I’Avang es reprodueixen els segiients quadres:

SOL VACANT
Potencial del planejament vigent
Ambit Us residencial Us industrial
M2 sol privat M2 Sostre Nombre M2 sol M2
d’habitatges Sostre
Banyoles -nucli urba 132.299 125.737 811 16.329 25.841
Can Puig 42.262 26.507 126 - -
Pla de la Coromina = = - 4.219 4.767
Barri de I’Ametller 5.725 4.473 23 = =
Zona industrial Ctra - - - - -
Olot
els Pins 14.178 10.633 42 = =
Zona industria - - - - -
S5 DYTSA
@ TOTAL SOL URBA 194.464 167.350 1.002 20.548 30.608
UP 1 15.595 16.345 124 - -
UP 2 3.740 3.740 23 - -
UP 3 9.882 7.906 48 - -
UP 4 = - - 23.464 26.515
uUP 5 (NO - - -
desenvolupat) 64.656 71.727
UP 6 = - - 7.890 10.313
UpP 7 12.639 12.130 94 - -
uP 8 (NO - -
desenvolupat) 33.630 40.742 330
S upo 53.753 35.055 180 - -
e TOTAL SUD 129.232 115.918 799 96.010 108.555
NP 1 14.981 17.517 101 - -
NP 2 (NO 49.588 29.094 363 - -
desenvolupat)
NP 3 1.260 1.008 6 21.122 29.268
S NP 4 (NO 57.942 46.354 254 ) )
S desenvolupat)
n TOTAL SUND 123.771 93.973 724 21.122 29.268

TOTAL en sol urba i
sectors 306.307 261.051 1.578 73.024 96.704
desenvolupats

TOTAL 447.467 377.241 2.525 137.680 168.431

Font: Avang Pla. 2 013
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MP ambit
Ronda Monestir
- Riera Canaleta®

desenvolupats

m2 sol residencial 447 .467 306.307 250.800

m2 sostre residencial 377.241 261.051 83.190
nombre d’habitatges 2.525 1.578 675
nombre d’habitants 3.539 2.211 946

m2 s0l act. economica 137.680 73.024 48.900

m2 sostre act. economica 168.431 96.704 34.230
nombre de llocs de treball? 1.347 1.934 274

1 No s’han computat ni els habitatges ni les industries existents (com si a I'ambit no existissin
preexistencies).
2S’ha estimat sobre un rossec del 20% per no execucié i 100 m2st/LT

2.3.4.- Expedients de desenvolupament del Pla vigent tramitats.

Les tramitacions urbanistigues aprovades que consten en el Registre de Planificacié Urbanistica del
Departament de Territori i Sostenibilitat, sén les que es detallen en el segiient quadre:

Banyoles

Modificacié del pla general d’ordenacio

06/09/1993

Modificacié del Pla general referent a usos i
normativa complementaria per a les zones de
xalets aillats

Banyoles

Modificacié del pla general d’ordenacio

26/03/2002

Modificaci6 de Pla diverses

modificacions puntuals

general

Banyoles

Modificacié del pla general d’ordenacio

26/03/2002

Modificacié de Pla general : Text refés del Pla
general d'ordenacié

Banyoles

Modificacié del pla general d’ordenacio

18/11/2002

modificacié del Pla general a l'illa delimitada pel
Rec Major i els carrers Muralla, Girona i Torras i
Bages

Banyoles

Modificacié del pla general d’ordenacio

01/03/2002

Modificacié de Pla general en els sectors NP3 i
Ampliacié NP3

Banyoles

Modificacié del pla general d’ordenacio

26/11/2002

modificacié del Pla general per a l'ordenacio,
qualificacié i regim del sol en l'ambit de la
UA22

Banyoles

Modificacié del pla general d’ordenacié

04/02/2004

modificacié del Pla general de definici6 d'una
nova alineaci6 del sector oest del carrer Girona,
entre el carrer Abad Bonitus i front del Pla
especial lll

Banyoles

Modificacié del pla general d’ordenacié

28/07/2003

modificacié del Pla general per a la regulacié i
ubicacié dels usos recreatius referits a les
activitats musicals

Banyoles

Modificacié del pla general d’ordenacié

03/11/2003

modificacié del Pla general per a qualificar la
finca situada al carrer Sant Martiria, 55-59

Banyoles

Modificacié del pla general d’ordenacié

09/02/2004

modificacié del Pla general per al trasllat d'una
part de la superficie destinada a equipament
cultural (E8) del carrer Valls, 87 a la finca del
carrer Canal, 22

Banyoles

Modificacié del pla general d’ordenacio

13/02/2004

modificacié del Pla general per a la regulacio
d'activitats i instal-lacions relacionades amb les
telecomunicacions

Banyoles

Modificacié del pla general d’ordenacio

16/12/2003

modificacié del Pla general per a la dotacié
d'un equipament public per a Us socio-cultural
al carrer Figueres

Banyoles

Modificacié del pla general d’ordenacio

22/02/2005

modificacié del text refés del Pla general per a
la regulacié dels usos admesos en ambits
qualificats com a sistema d'equipaments
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Modificacié del pla general d’ordenacio

31/10/2006

modificacié del Pla general al limit del sector
UP7 i la creaci6 de dos poligons d'actuacio
urbanistica (A i B)

Banyoles

Modificacié del pla general d’ordenacio

19/04/2005

modificacié del Pla general per a la inclusio de
l'llla formada pels carrers Puig Colomer, cami
dels Prats i Sim6 Dusay a la normativa
complementaria per a la zona de xalets aillats

Banyoles

Modificacié del pla general d’ordenacio

04/01/2005

modificacié del text refés del Pla general a la
finca el Moli de la Placa

Banyoles

Modificaci6 del pla general d’ordenacio

07/12/2005

modificacié del text refés del Pla general per a
I'ordenacié volumeétrica de la UA21

Banyoles

Modificacié del pla general d’ordenacio

29/11/2005

modificacié del text refés del Pla general per a
I'ordenacié volumetrica de I'ambit que inclou el
passatge del Rec Major i la finca situada entre
els carrers Canal i Josep M. Bohigas

Banyoles

Modificacié del pla general d’ordenacio

modificacié del text refés del Pla general per a
la delimitaci6 d'una unitat d'actuacié discontinua
(UA12 can Sisé - c. Pare Claret)

Banyoles

Modificacié del pla general d’ordenacio

23/01/2006

modificacié del text refés del Pla general per tal

d'incloure el Centre d'Interpretacié de la Conca
Lacustre - Museu Darder en el pre-cataleg
d'elements d'interés historic, artistic, paisatgistic
0 arquitectonic

Banyoles

Modificacio del pla general d’ordenacio

28/09/2006

modificacié del text refés del Pla general per a
definir les alineacions de la carretera de
Vilavenut

Banyoles

Modificaci6 del pla general d’ordenacio

21/06/2006

modificacié del text refés del Pla general per a
l'ordenacié de lilla formada pels -carrers
Valéncia, Tarragona, Farga i Paper

Banyoles

Modificacio del pla general d’ordenacio

07/07/2006

modificacié del Text refés del Pla general per a
la regulacié dels usos recreatius referits a les
activitats musicals

Banyoles

Modificacio del pla general d’ordenacio

07/07/2006

modificacié del Text refés del Pla general per a
la regulaci6 d'usos al barri de la Farga

Banyoles

Modificaci6 del pla general d’ordenacio

19/07/2006

modificacié del Text refds del Pla general per a
la regulaci6 dels usos industrials

Banyoles

Modificacio del pla general d’ordenacio

25/10/2006

modificacié del Pla general per afegir I'Us
hoteler a la zona de xalets aillats situada en
segona linia d'estany

Banyoles

Modificacié del pla general d’ordenacio

28/10/2008

Modificacié del Pla general per a la regulacio
de les activitats pecuaries

Banyoles

Modificacié del pla general d’ordenacio

23/04/2008

modificacié del Pla general per incorporar el
sistema d'habitatges dotacionals en el
planejament urbanistic

Banyoles

Modificacié del pla general d’ordenacio

20/08/2008

Modificacié del Pla general per a la regulacio
general d'usos

Banyoles

Modificacié del pla general d’ordenacio

18/12/2008

Modificacié dels annexes del Pla general - Pla
especial regulador de l'edifici en I'ambit de la
UA16

Banyoles

Modificacié del pla general d’ordenacio

06/03/2009

Modificacié del Pla general per incloure-hi el
carrer Alba

Banyoles

Modificacié del pla general d’ordenacio

10/02/2009

Modificacié del Pla general al sector UP4 per
augmentar I'edificabilitat del sistema
d'equipaments

Banyoles

Modificacié del pla general d’ordenacio

14/10/2009

Modificacié del Pla general a I'entorn del nucli
antic

Banyoles

Modificacié del pla general d’ordenacio

11/11/2009

Modificacié del Pla general en relacié a la
titularitat i afectacié del sol destinat a sistemes

Banyoles

Modificacié del pla general d’ordenacio

12/02/2010

Modificacié del Pla general per a les zones de
xalets aillats

Banyoles

Modificacié del pla general d’ordenacio

30/04/2010

Modificacié del Pla general per incloure un
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regim transitori mentre no es redactin

determinats plans especials

Modificacio del Text refds del Pla general per a

e , L l'ajustament de la delimitaci6 del sistema
Banyoles | Modificaci6 del pla general d’ordenacio | 15/03/2011 d'espais lliures a la zona anomenada Hort de
les Monges
Modificaci6 de l'article 48 del text refés del Pla
Banyoles | Modificacio del pla general d'ordenacié | 08/08/2011 g_en_eral per permetre Ia_|nstlaI-IaC|o de sitges o
similars que ultrapassin l'algada reguladora
maxima en les zones industrials
e , ., Modificacié del text refés del Pla general en
Banyoles | Modificacio del pla general d’'ordenacié | 13/12/2011 I'ambit de 'ED3
Banyoles | Modificacié del pla general d’'ordenacié - Modificacié del Pla general en I'ambit ED3
Banyoles | Modificacio del pla general d'ordenacié | 07/02/2013 MOd'flca?lo del Pla general per a la regulacio
general d'usos
Banyoles | Modificacié del pla general d’ordenacio - IMOd'flcaCIO del Rla_ general de larticle 79.2 de
es normes urbanistiques
Modificacié del Pla general per a la regulacio
Banyoles | Modificacio del pla general d'ordenacié | 12/05/2014 | de I'Gs industrial i per incloure I'Gs de taller
artesanal al sistema d'equipaments
modificacié del Pla general a I'ambit del Pla
Banyoles | Modificacio del pla general d’'ordenacié | 01/03/2017 | especial de proteccié, ordenacioé i restauracié
de l'entorn de I'Estany
Modificacié del Text refés del Pla general -
Banyoles | Modificacio del pla general d'ordenacié | 09/06/2015 Annexes de. desenvql_upapjent i P!a _parmal NP3
per al canvi de qualificacio urbanistica de dues
parcel-les
Banyoles | Modificacié del pla general d'ordenacié | 10/03/2017 MOd'f.'CaCIO del Plg'general en I_amblt del Pla
especial de proteccio del patrimoni
Modificacié6 puntual de les disposicions
Banyoles | Modificacio del pla general d'ordenacié | 12/09/2016 | transitories del Pla general d'ordenacié
urbanistica municipal
. , . Modificacié del Pla general a I'ambit del Pla
Banyoles | Modificacio del pla general d'ordenacié | 19/10/2016 especial del nucli antic (PENAB)
e , e Modificacié del Pla general d'ordenacié a
Banyoles | Modificacié del pla general d'ordenacié | 25/08/2016 I'ambit de 'ED3
Banyoles | Modificacio del pla general d'ordenacié | 17/01/2018 MOd'f'C.z?C'? puntual del PGOU en Iamb_lt de la
regulacioé d'usos a la zona centre comercial
, ., . Programa d'actuacioé urbanistica programa d'
Banyoles | Programa d'actuacié urbanistica - L o .
actuacié urbanistica del sol np3.
Banyoles | Pla parcial d'ordenacié 24/07/2003 | Pla parcial d'ordenacié UP9
modificacié del Pla especial de proteccio,
Banyoles | Pla parcial d'ordenacié 26/09/2003 | ordenacio i restauracio de I'entorn immediat de
I'Estany
Banyoles | Pla parcial d'ordenacié 26/09/2003 | modificacié del Pla parcial del sector UP1
modificacié del Pla parcial del sector NP3 per a
B . o l'ordenacié i reajustament de limits entre el
anyoles | Pla parcial d'ordenaci6 - - o S L
sistema d'equipaments E43 i I'espai lliure
contigu
Modificacié del Pla parcial del sector NP3 per a
Banyoles | Pla parcial d'ordenacié 30/10/2008 | l'ajustament del sistema d'equipaments E43 i
I'espai lliure adjacent
Modificacié del Pla parcial del sector Ampliacio
Banyoles | Pla parcial d'ordenacio 17/02/2009 | NP3 per modificar parametres de la parcel-la
d'Inoxpa, SA
Banyoles | Pla parcial urbanistic 14/08/2008 | Pla parcial UP7
. Pla especial per a equipament escolar al Pla
Banyoles | Pla especial 27/06/2001 de I'Ametller - sector UP9
Banyoles | Pla especial 24/05/2002 Pla especial : modificacions puntuals del PERI

prolongacié del carrer Abat Bonito
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Pla especial : modificaci6 del projecte
Banyoles | Pla especial 30/05/2002 | d'adaptaci6 de l'ordenaci6 fisica del Pla
especial de la Vila Olimpica
Pla especial d'ordenaci6 de I'equipament
Banyoles | Pla especial 13/02/2003 | destinat a centre municipal d'estudis musicals i
usos complementaris
modificacié del Pla especial de proteccio,
Banyoles | Pla especial 24/02/2003 | ordenacio i restauracié de l'entorn immediat de
I'Estany
Banyoles | Pla especial 16/07/2004 | Pla especial de millora interior del sector UA5c
Banyoles | Pla especial 13/10/2003 | Pla especial de la UA 24b
modificacié de la seccid la i 2a de les illes
Banyoles | Pla especial - d'ordenacié tancada-oberta del Pla especial
Vila Olimpica
. Modificacié del Pla especial per a equipament
Banyoles | Pla especial 13/12/2011 escolar al Pla de I'Ametller sector UP9
. Modificaci6 del Pla especial de proteccio,
Banyoles | Pla especial 01/03/2017 ordenacié i restauracié de I'entorn de I'Estany
Pla especial d'ordenaci6 de I'equipament
Banyoles | Pla especial urbanistic 05/05/2003 | destinat a Centre d'Interpretacié de la conca
lacustre - Museu Darder d'Historia Natural
Banyoles | Pla especial urbanistic 08/03/2006 4P7Ia especial del Moli de la Plaga cal Moliner E-
Banyoles | Pla especial urbanistic 14/10/2009 | Pla especial del Nucli antic
Pla especial urbanistic d'ordenaci6 de
Banyoles | Pla especial urbanistic 09/04/2010 | I'equipament destinat a Museu Arqueologic
Comarcal
Banyoles | Pla especial urbanistic 22/11/2010 I'I?Ia gspemal urb_a\nlstlc per a lordenacio de
ambit del Monestir
Banyoles | Pla especial urbanistic 29/10/2013 Pla g§peC|a| urt_)an!suc didentificacio |
regulacio de les masies i cases rurals
Banyoles | Pla especial urbanistic 13/01/2017 | Pla especial del nucli antic (PENAB)
Banyoles | Pla especial urbanistic 10/03/2017 | Pla especial de protecci6 del patrimoni
Modificacié del Pla especial del Nucli Antic per
Banyoles | Modificacié pla especial urbanistic 22/11/2010 | incloure I'is residencial col-lectiu en el sistema
d'equipaments
Banyoles | Modificacié pla especial urbanistic 13/12/2011 | modificacié del Pla especial del nucli antic
Banyoles | Modificacié pla especial urbanistic 30/03/2017 I,MOd'f'CaF:,'O de,l‘ Pla.‘ especial u_rban|st|c per a
ordenacié de I'ambit del Monestir
Banyoles | Pla de millora urbana 17/06/2010 Pla (_:ie millora urbana en Fambit del Pla
especial VI

2.4.- ALTRES DOCUMENTS DE PLANEJAMENT D’ABAST MUNICIPAL

2.4.1.- Pla Especial de Proteccio del Patrimoni

Als planols d’ordenacié d’aquest POUM es recullen les determinacions basiques del Pla Especial de
Protecci6 i del Patrimoni de Banyoles, aprovat definitivament i publicat al DOGC el 10 de mar¢ de 2017,
que té per objectiu de completar, precisar i millorar el Precataleg contingut en el text refés del PGOU
aprovat al desembre de 2009, mitjancant la preservacio efectiva dels valors historics, arquitectonics i
ambientals, alhora que la nova arquitectura reflecteixi 'época de construccid, sense mimetismes buits de
contingut.

ESTRUCTURA DEL CATALEG

El Cataleg és la relacio i classificacié de les unitats objecte de protecci6é del Pla Especial. Incorpora els
ambits, edificis o conjunts que responen a una o a alguna de les segiients situacions:

- Conjunts que presenten un elevat grau d’uniformitat i de coheréncia formal per la sequéncia i
agrupament en que es troben i/o per les caracteristiques constructives i arquitectoniques d’un periode
historic o d’'una seqiiéncia historica que els fa veure avui com unitaris.
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Construccions I interés dels quals rau en la seva qualitat arquitectonica, singularitat tipologica o altres
caracteristiques que les converteixen en testimonis historics d'una manera de construir.

Edificis del nucli urba que per la seva historia, tipologia o qualitat formal s6n reflex i fites del
creixement de la ciutat.

Masos i masies externs al nucli urba o absorbits per ell lligades historicament a les activitats
d’explotacié de la terra i que en l'actualitat conserven el valor d’'una arquitectura anonima i que,
malgrat que la major part d’elles han abandonat I'is primigeni, segueixen manifestant I'esperit de
I’'home lligat a la terra i la cultura dels seus avantpassats.

Edificis industrials d’interés arquitectonic per la seva especial tipologia constructiva o que sén valuosos
representats de la industria banyolina relacionada amb I'aprofitament de I'aigua.

Altres infraestructures d’interés historico-artistic o els jaciments arqueologics més singulars.

Amb aquesta base conceptual i la del Pre-cataleg el present Cataleg de Bens Protegits divideix el
patrimoni de Banyoles en els seglients apartats:

Conjunts urbans (CU)
Edificis religiosos (ER)
Masos (M)

Edificis civils (EC)

Edificis industrials (EI)
Infraestructures civils (IC)
Jaciments arqueologics (A)

El Cataleg es materialitza en una fitxa (llevat dels casos indicats) que en la seva part informativa inclou els
seguents camps:

Nom del bé, amb el motiu 0 nom popular en alguns casos i la seva localitzaci6 amb 'adrega, barri,
referéncia cadastral i titularitat pablica o privada.

Dades historiques formades per I'época de construccio i autor quan és conegut.
El planejament vigent i la proteccio6 actual.

Descripcié general amb la tipologia de I'edifici, la seva estructura i forma de la coberta — quan és el cas
— I'tis actual i I'estat de conservacio.

La descripcio especifica de la seva arquitectura i historia i la valoracié que dona les raons de la seva
proteccid.

La situacio i en alguns casos la fotografia aeria.

La planta de I'edifici, amb referéncies historiques de possibles modificacions - quan aixo és possible-
fotografies del bé considerat i del seu entorn.

Al final de la mateixa fitxa i pel que fa als nivells de protecci6 i aspectes normatius, s’'inclouen els seglients
camps:

Edificabilitat

Ocupacio6 de la parcel-la

Entorn de proteccio

Elements a protegir

Necessitat o no d’investigaci6 arqueologica

Usos permesos

Intervencions necessaries, permeses i/o recomanades

De totes aquestes fitxes individualitzades que composen el Cataleg, s’ha de distingir la corresponent a la
del conjunt de la Plaga Major que per causa de la singularitat de comprendre un gran nombre d’edificis,
s’amplia per tal d’individualitzar-los tots, encara que de manera diferent a la resta.
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Cataleg de béns protegits.

D’acord amb el que s’ha exposat, la relacio definitiva del cataleg d’elements d’interés historic, artistic,
paisatgistic o arquitectonic del Pla Especial del Patrimoni de Banyoles amb una nova numeracio és el
seguent :

- CONJUNTS URBANS (CU)

CU1 Plaga Major* - S. XII-XIX (BCIN 15-CH, R-1-53-00051)

CU2 Pesqueres de I'Estany- S. XIX-XX (BCIN 1948-JH, R-1-51-0005796)
CUS3 Voltes dels Turers — S. XIX

CU4 Cases de la plaga Perpinya — S. XX

CUS5 Carrer Nou**

CUG Cases dels Ameller**

CU7 Carrer de les Escrivanies**

CU8 Carrer de la Paraireria**

CU9 Carrer de St. Antoni**

- EDIFICIS RELIGIOSOS (ER)

ER1 Monestir de St. Esteve*- S. X-XVIII (BCIN 16-MH, R-1-51-0003922)
ER2 Església de Puigpalter — S. XlI (Veinat de Puigpalter de Baix)

ERS3 Església Sta. Maria dels Turers* - S. XIlI-XIV (BCIL, N° Cataleg 1516-I)
ER4 Església del Remei — S. XVIII (BCIL N° Cataleg 1662-I)

ERS5 Església de la Providéncia* — S. XIX

ERG6 Església del Convent de les Carmelites — S. XIX

- MASOS (M)

MO1 Can Cis6 de Guéemol — S.XI1I-XVI (BCIL, N° Cataleg 1521-I)

MO02 Can Puig de la Bellacasa- S. XIV-XX (BCIN 507-MH, R-1-51-0005796)
MO03 Ca I’Ameller (Peraseca) — S. XIlI-XVIII-XIX (BCIL, N° Cataleg 1522-I)
MO04 Ca N'Hort — S. XIII-XIX

MO5 Mas Palau — S. XHI-XVII-XX

MO06 Mas Llucia — S. XIlI-XVI

MO7 Mas Pujades — S. XIV-XV

M08 Mas Teixidor del Terme — S. XIlI-XVIII-XX

M09 Can Trull Vell = S. XVI-XIX

M10 Mas Verdaguer (Can Famada) — S. XIlI-XVI

M11 Mas Tassi — S. XIlI-XVI (Puigpalter de Dalt) (BCIN 813 MH, R-I-51- 0005795)
M12 Mas Riera — S. XIlI-XX

M13 Can Mascard de Li6 — S. XIII-XIV

M14 Mas Usall del Bosch — S. XIlI-XVI (Veinat d’Usall)

M15 Mas Margelaga — S. XV-XVI-XIX (Veinat de Puigpalter de Baix)

M16 Mas Argelaguer (Can Maret) — S. XV-XIX (Id.)

M17 Can Geldeus — S. XVII-XVIII (1d.)

M18 Can Teixidor (La Canova) — S. XVIII (Id.)

M19 Mas Fam (Mas Ametller) — S. XVIII-XIX

- EDIFICIS CIVILS (EC)

EC1 Pia Almoina* — S. XIII-XIV (BCIN 4146- MH, R-1-0001352) (Museu Arqueologic Comarcal)
EC2 Casa del Lleons* — S.XIII-XVI ( N° Cataleg del Patrimoni Cultural Catala 1-M-01-4154)
EC3 Tint dels Paraires* — S. XV-XVIII

EC4 Can Lavall* — S. XVIII

EC5 Can Llach — S. XVl

EC6 Balneari de la Font Pudosa — S. XIX (BCIL N° Cataleg 1517-I)

EC7 Casa de les Rotes — S. XIX (BCIL N° Cataleg 1523-I)

ECS8 Can Torrent* — S. XIX

EC9 Can Colom — S. XIX

EC10 Casa de Renda (Can Pere Font) — S. XX

EC11 Casa de la Vila — S. XX

EC12 Can Gelada — S. XX

EC13 Can Canova — S. XX

EC14 Can Gussinyer — S. XX
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EC15 Can Pepis — S. XX

EC16 Casa c/Rambla 27 -S. XX

EC17 Cal'Alsina — S. XX

EC18 Can Surribes — S. XX

EC19 Can Masgrau de la Torre — S. XX
EC 20 Can Boschdemont* — S. XX

EC 21 Can Racé** —S. XIV-XV

EC 22 Cal Xerraire** —=S. XIV-XV

EC 23 Can Carré** —S. XX

EC 24 Can Tomas Serra** —S. XX

EC 25 Can Garriga-Gimferrer** —S. XX
EC 26 Farmacia Masgrau** —S. XX

Ec 27 Farmacia Omedes** —S. XX

Ec 28 Can Brugada de la placa

EDIFICIS INDUSTRIALS (El)

EI1 Moli de la Plaga*** — S. XIlI-XV

EI2 Moli de Can Boada — S. XIlI-XIX

EI3 La Farga d’Aram — S.XVII (BCIL N° Cataleg 1662-I)
El4 Fabrica Prat* (Alberg de Banyoles) — S. XVIII-XX

INFRAESTRUCTURES CIVILS (IC)

IC1 Cementiri de Banyoles — S. XX
IC2 Recs de Banyoles — S. X-XX
IC3 Ponts de Canaleta — S. XII-XIlI
IC4 Muralla medieval — S. XIlI-XV

JACIMENTS ARQUEOLOGICS (A)

A01 Muralla de Banyoles (subsol) — S. XIlI-XV

A02 Poblat Neolitic de la Draga — V mileni a.C.

AO03 Restes arqueologiques de Li6 — S. 1,IV,VIII i XII

A04 Restes del Convent Vell - S. XVIII

AO05 Jaciment arqueologic de Puigpalter— IPAC 4616

A06 Jaciment arqueologic de Can Puig — IPAC 4606

(BCIN): Elements declarats Bens Culturals d’Interés Nacional. La seva proteccié s’ha d’adequar a la
Llei 9/93 del Patrimoni Cultural Catala.

(BCIL): Elements declarats Bens Culturals d’Interés Local. La seva proteccié ve determinada pel
present Pla Especial.

*Bens inclosos en la delimitacié del Pla Especial del Nucli Antic amb fitxa individualitzada.

**Bens inclosos en la delimitacié del Pla Especial del Nucli Antic sense fitxa individualitzada. (Punt
1.5.b)

***Bé inclos dins el conjunt de la Placa Major amb fitxa propia individualitzada.

Elements del Pre-cataleg exclosos o reagrupats

Conjunts

P 48 Cases del costat sud del pg. de La Industria. (Substituit pel be individual EC10 segons el Punt
1.5.e)

Edificis civils dels segles XIX i XX

P66 Casa Campama. (Exclos per raons justificades en el Punt 1.5.e)

Edificis industrials

P73 Fabrica de Xocolates Torras. (Exclos per raons justificades en el Punt 1.5.€)

Sol no urbanitzable

P84 Veinat de Puigpalter de Baix (Substituit pels edificis que el formen).

P85 Veinat d’Usall (Substituit per I'edifici que el forma, M14)

Esmenes respecte al Pre-cataleg

Masos

P51 Can Famada. Es tracta del nom modern del Mas Verdaguer (P35), que ja consta tant en el Pre-
cataleg com en el Cataleg definitiu (M10).
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Edificis civils dels segles XIX i XX
P68 Casa del c/Baldiri Rexach 44 (Substituida pel seu nom autentic en el nou cataleg, per Can Alsina
EC17)

Bens del Pre-cataleg que s’inclouen a la fitxa de Recs de Banyoles

- Edificis civils medievals

P56 Can Quim del Rec (inclos a la fitxa Recs de Banyoles)
Edificis industrials

P74 Farinera Surribes (inclos a la fitxa recs de Banyoles)
P75 Farinera del Sindicat (Idem)

Molins, recs i ponts.

P76 Moli de la Victoria (inclos a la fitxa Recs de Banyoles).
P77 Moli de Can Torrent (Idem).

P78 Moli d’en Rabassa(ldem).

P80 Moli del rec dels Xucladors (Idem).

P82 Moli d’en Laqué (Idem).

Elements incorporats al nou Cataleg

M14 Mas Usall del Bosch

M15 Mas Margelaga (mas Argelaga), Puigpalter de Baix
M16 Mas Argelaguer, id.

M17 Can Geldeus. Id.

M18 Can Teixidor (La Canova), id.

M19 Mas Fam (mas Ametller)

El punt 3 d’aquest Pla Especial conté les fitxes individualitzades dels bens relacionats en el Cataleg de
Bens Protegits que han merescut aquesta consideracio i en les quals s’hi indiquen el extrems anunciats
en el punt 1.6

Hi ha, pero dues fitxes del cataleg que per la seva complexitat normativa o bé per poder definir millor la
seva proteccio, es fa necessaria la figura urbanistica d’'un Pla Especial, necessitat ja prevista per a les
Pesqueres de I'Estany (CU12) pel PEPOR (art. 15.5) i per als Recs de Banyoles (IC2) pel TRPGOU (art.
42).

En el Pla Especial per les “Pesqueres de I'Estany” caldra incidir en tot I'ambit definit pel (BCIN) Jardi
Historic i no només en els edificis de les “pesqueres”. | en el dels “Recs” en tots aquells edificis que hi
tenen relacié directa rad per la qual alguns d’ells, com els casos de diversos molins com el de la Victoria
(P76), el de Can Torrent (P77), el d’en Rabassa (P78), el del rec dels Xucladors (P80) o el d’en Laqué
(P82) o bé edificis industrials com la Farinera Surribes (P74) o la del “Sindicat” (P759), han deixat de tenir
fitxa individualitzada en el Cataleg.

Es per aquesta causa que aquestes dues fitxes només sén indicatives del conjunt d’elements que han de
contenir els diferents i obligats Plans Especials.

2.4.2.- Pla Especial urbanistic de masies i cases rurals

En data 23 de juliol de 2013 la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona va donar la conformitat al text
refos del Pla Especial Urbanistic de Masies i Cases Rurals del terme municipal de Banyoles.

D'acord amb el que es preveu a l'apartat 3 de l'article 47 del TRLU, és permet la reconstruccio i
rehabilitacio de les masies i cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques,
historiques o paisatgistiques amb vista a destinar-les a habitatge familiar, establiment hoteler, excloent la
modalitat d’hotel - apartament, a establiment de turisme rural, i a activitats d’educacié en el lleure.

Amb aquesta finalitat, i als efectes del que es preveu a l'apartat 2 de l'article 50 del TRLU sobre les
edificacions existents en el sol no urbanitzable susceptibles de reconstruccié o de rehabilitacid, masies i
cases rurals existents relacionades en el Cataleg, les intervencions proposades s’hauran d’ajustar als
requisits previstos per la Llei d’'Urbanisme, les regulacions que contenen, amb caracter general, les
presents normes i aquelles especifiques que dicta el Cataleg de Masies i Cases Rurals.

Igualment, en el cas d’edificacions incloses al Pla Especial de Protecci6 del Patrimoni, les intervencions
s’ajustaran a les regulacions especifiques que, per cada element catalogat, es fixin.

Aquestes edificacions poden ser destinades a I'Us d'habitatge familiar, a I'is d’establiment hoteler, excepte
en la modalitat d’hotel — apartament, a I'is de turisme rural i a activitats d'educacié en el lleure.

En tots els casos en que es plantegin intervencions sobre edificacions i elements construits existents,
aquestes s’ajustaran al que determinen aquestes normes, en relacié a mesures de proteccid al paisatge.
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La relacié de Masies i Cases Rurals que contenen fitxa individualitzada en el Pla Especial és la seglient :

DISSEMINATS
CODI ADRECA NUM. NOM

MA 01 AFORES (DS) s/n CAN AMETLLER O MAS FAM
MA 02 AFORES (DS) s/n MAS HERBEIG

MA 03 AFORES (DS) s/n MAS GRANGER

MA 04 AFORES (DS) s/n CAN SERRAT

MA 05 AFORES (DS) s/n MAS DEL VENT

MA 06 AFORES (DS) s/n CAN MET SERRA O MAS BRIO
MA 07 AFORES (DS) s/n CAN ROCA O CAN COSME

MA 08 AFORES (DS) s/n MAS TORRES O CAN RUGALLOS O CAN CIGOLA
MA 09 AFORES (DS) s/n CAN MARTI

MA 10 VILAVENUT (CT) s/n CA LA MARIA O CAN REPARADA
MA 11 AFORES (DS)-PUIGPALTER s/n MAS MARGELADA

MA 12 PUIGPALTER DE BAIX 8 MAS MATEU

MA 13 AFORES (DS) s/n CAN SALVATA

MA 14 AFORES (DS) s/n CAN TEIXIDOR O MAS CASANOVA
MA 15 AFORES (DS) s/n CAN VINARDELL O LA CASONA DE CAN VINARDELL
MA 16 CARRERAS CANDI (C/) 78 s/n CAN FERRIOL 1

MA 17 CARRERAS CANDI (C/) s/n CAN FERRIOL 2

VEINAT DE MAS USALL

CODI ADRECA NUM. NOM

US 01 MAS USALL 4 CAN FREIXENET | CAN MARCA,
US 02 MAS USALL 3 CAN TOMANY

US 03 MAS USALL 2 CAN NANET

US04 MAS USALL 6 CAN FARRO

US 05 MAS USALL 5 CAN SERRA

US 06 MAS USALL 8 CAN SOTIRA VELL

US 07 MAS USALL 7 CAN VICENC

VEINAT DE PUIGPALTER DE DALT

CODI ADRECA NUM. NOM

PD 01 PUIGPALTER DE DALT 1 CA LA SISETA O CAN MOIXACH
PD 02 PUIGPALTER DE DALT 6 MAS TASSI O LA TORRE DE PUIGPALTER
PD 03 PUIGPALTER DE DALT 4 CAL CARBONER

PD 04 PUIGPALTER DE DALT 2 MAS PAGES

VEINAT DE PUIGPALTER DE BAIX

CODI ADRECA NUM. NOM

PB 01 PUIGPALTER DE BAIX 1 CA LA CANDIA

PB 02 PUIGPALTER DE BAIX 3 MAS ARGELAGUER

PB 03 PUIGPALTER DE BAIX 6 CAL CONILL O CAL CARBONER
PB 04 PUIGPALTER DE BAIX 2 CA LA LLUCIA

PB 05 PUIGPALTER DE BAIX 5 CAN QUIM O CAN GELDEUS
VEINAT DE LIO

CODI ADRECA NUM. NOM

Liol LIO 7 CAN QUIUMES

LIo2 LIO 6 MAS TURRO

LIo3 LIO 5 bis CAN MIA

LIo4 LIO 5 CAN CALIC

LIos LIO 9 MAS LIO O CAN MASCARO

LIo6 LIO 1

LIo7 LIO 3

VEINAT MAS RIERA

CODI ADRECA NUM. NOM

MR 01 MAS RIERA 3

MR 02 MAS RIERA 4

MR 03 MAS RIERA 5

MR 04 MAS RIERA 6 MAS PUJALS O MAS RIERA
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2.4.3.- Pla Especial Nucli Antic Banyoles, PENAB

La Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona en la sessié de 13 d’abril de 2016 va acorda aprovar
definitivament el Pla especial del nucli antic de Banyoles (PENAB), i supeditar-ne la publicacié en el
DOGC i conseglent executivitat a la presentacio d’un text refés verificat pel Ple que incorporés una série
de prescripcions que es van introduir i per tant es va publicar en data 7 d’octubre de 2016.

La redaccié del Pla especial del nucli antic de Banyoles endavant PENAB, tenia la finalitat
d’instrumentalitzar una politica de conservacié del patrimoni, que caldria completar amb la paral-lela
redaccio del Pla Especial de Proteccié del Patrimoni Arquitectonic, i de desenvolupament de les activitats
economiques que afavoreixen unes millors condicions de vida del barri.

La formulacid dels principis, objectius i solucions generals que es recullen en el document és el resultat
d’una reflexid urbanistica.

La redaccié del PENAB té la finalitat de redactar una figura de planejament urbanistic que reguli la
proteccidé i conservacid del patrimoni constituit per les edificacions, espais lliures i recs que formen el
conjunt del nucli antic de Banyoles.

La ciutat de Banyoles, en forma i historia, no es pot comprendre deixant de banda el nucli antic. La ciutat
és el resultat d’'una trajectoria, lineal o no, que s'’inicia en el monestir i continua amb les dues viles. El
conjunt d’estructures fisiques, econdomiques i socials que fonamenten el creixement de la ciutat son les
que I'han modelat i les que segueixen donant-li forma.

Els objectius especifics del Pla Especial sén :

- Definir una estructura normativa que permeti la correcta protecci6 i recuperacié del conjunt construit
del nucli antic i propiciar que les noves actuacions mantinguin les referéncies historiques.

- Establir les pautes d’intervenci6 i tractament dels espais lliures per tal de revifar-los, amb una especial
atencio a la recuperacio dels recs que s’hauran de mantenir i millorar.

- Permetre el desenvolupament de les activitats residencials i economiques que afavoreixin unes millors
condicions de vida del barri. Posar de manifest la importancia de la topografia de 'assentament i el
paper historic d’aquesta barri com a centre de comunicacions i nucli viu de la ciutat.

En funcié que les determinacions del PENAB, que en realitat pot considerar-se una revisié respecte de
I'aprovat I'any 2009, és molt recent i té un nivell de detall precis i detallat de manera molt pormenoritzada
que incorpora fins i tot faganes d’ordenacidé que afecten individualment a les parcel-les, aquest Pla
considera inoportl iniciar un nou procés de planificacié d’aquest ambit i per tant si bé s’adapta la
qualificacié urbanistica a la nova codificacid de claus,pel que fa a les seves determinacions normatives es
fa remissié6 al document del PENAB aprovat recentment, i per tant a la disposicid derogatoria que
determina que queden derogats planejaments anteriors es fixa entre altres la excepcié a aquest
document.

Tot i aixi, al tractar-se de la globalitat del municipi aquest Pla introdueix unes correccions al document que
venen derivats d’'una lectura d’aquest ambit en relaci6 amb el conjunt urba amb el que confina i que son
les seglents:

- El PENAB qualificava una finca amb la clau Cla que recollia una modificacié del Pla General que
afectava a la finca coneguda com Can Busquets, que provenia d’'un conveni previ que establia a més a
més de I'ordenacié consensuada unes obligacions inherents a la propietat. Als efectes de mantenir
aquestes determinacions consensuades, el Pla estableix un poligon d’actuacié urbanistica, el PAU 26
Can Busquets, que recull mitjangant un annex les especifiques determinacions volumeétriques
derivades de I' esmentada modificacid, alhora que fixa les obligacions d’urbanitzar que té aquest
ambit. Pel que fa a la qualificaci6 tot i ajustant-la a la nova codificacio i per tant se li assigna la clau
R1a, la seva regulacié normativa, s’ajusta a la que constava en la normativa del PENAB.

- ElI PENAB delimitava un ambit de Pla de Millora Urbana, concretament el PMU Providéncia que tenia
una configuracié discontinua, ja que per una part abastava la finca on hi ha el convent de la
Providéncia amb fagana al C7 de la Muralla, i per altra part també abastava una finca que confina amb
un equipament public entre el C/Girona i la Plaga Perpinya. Aquesta discontinuitat genera una
problematica de gestioé innecessaria i tampoc queda justificada la necessitat de disposar d’aquesta
finca per la funcionalitat de I'equipament existent, aspecte que queda constatat des del moment en
que ni la propia fitxa del PMU del PENAB en fa menci6. Per tant el Pla si bé recull les determinacions
del PENAB en el ambit del convent de la Providéncia delimitant el sector SMU 3 Providéncia, el que fa
es suprimir de I'ambit la finca discontinua.
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- El PENAB delimitava el Pla de Millora Urbana PMU-Servites, amb I'objectiu de transformar el conjunt
d’espais residuals formats pel les places Pau Casals, Miquel Boix i el C/Servites en un parc al servei
del nucli urba. Aquest pla comportava unes afectacions a unes finques privades i el desplacament
d'unes edificacions destinades als serveis publics de correus i telefonia, als efectes de millorar i
categoritzar I'espai public resultant i permetre la possible implantacié d’'un aparcament en soterrani. En
aquest sector no s’hi contemplava aprofitament privat i per tan el sistema d’actuacié definit era el
d’expropiacié de manera que tota la carrega economica inevitablement caldria suportar-la des de els
pressupostos municipals. Aquest Pla, si bé recull els objectius basic determinats en el PENAB, als
efectes de reduir la carrega economica de 'ajuntament hi planteja un aprofitament privat que alhora
que generi un aprofitament possibiliti el trasllat dels serveis esmentats a la planta baixa de la nova
edificacié que es proposi. A aquests efectes el Pla delimita un Pla de millora urbana, el SMU 1
Servites, que substitueix el delimitat pel PENAB, tot i que per les seves caracteristiques de rendibilitat
economica cal gestionar-lo igualment mitjangant el sistema d’actuacié per expropiacio.

- Al limit nord de I'ambit del PENAB, concretament a la finca que dona fagana al C/Sant Roc, just al
davant de la Cooperativa, es preveia una edificacié alineada al avial seguint el tracat de la part
construida més al sud en el mateix C/Sant Roc, i degut a la existéncia d’'un rentador i un rec que
quedarien a l'interior de la propietat, el Pla proposa una correccié de la alineacié de I'edificacio per tal
de mantenir el rec i el rentador en espai public i per tant desplaga igualment la fondaria edificable per
tal que les finques tinguin el mateix sostre edificable. Als efectes de garantir el desenvolupament
d’aquesta operacié amb les caracteristiques exposades, el Pla delimita un poligon anomenat PAU 16
Sant Roc, que tot i mantenir la qualificacié de les finques amb la clau propia del nucli antic, R1b, tot
deixant fora de 'ambit el rentador que actualment ja és de titularitat publica.

- Recentment I'Ajuntament esta tramitant dos modificacions del planejament general i del propi PENAB
on delimita dos poligons d’actuacid, que aquest Pla recull anomenant-los PAU 27 C/Migdia 16 i PAU
28 Plaga Perpinya 8, i consegiientment es recullen les caracteristiques i determinacions de les
modificacions en tramitacio.

En conclusié les determinacions del PENAB son vigents i aquest Pla estableix la seva remissié en tots els
aspectes a excepcio de les determinacions que s’inclouen en els ambits exposats, que sén els PAU 26 i
16ielsSMU 1i 3.

2.4.4.- Pla Especial de Proteccié, Ordenacié i Restauracié de I'entorn immediat de I’Estany de
Banyoles, PEPOR

Aquest Pla es va aprovar.

L’'objecte d’aquest Pla especial és el de revisar el vigent Pla Especial de Proteccid, Ordenacio i
Restauracié de I'Entorn Immediat de I'Estany de Banyoles (PEPOR) aprovat I'any 1991, posant al dia la
seva, d’acord amb les diverses normatives sectorials que afecten I'ambit, aprovades durant aquests anys
de vigencia, a més de regularitzar aspectes i activitats que no s’ajusten a la realitat actual.

En el document redactat pels arquitectes M. Dolors Casanovas i Jeroni Moner Codina, es fa una
introduccio interessant per quant situa sobre la importancia de I'Estany alhora que recull antecedents
significatius d’aquest entorn que per extensié tenen incidéncia sobre el conjunt del municipi, pel que
considerem oportu recollir-lo parcialment, aixi com la descripcié de I'ambit i la seva sectoritzacio, i és el
seguent:

L’estany de Banyoles, és I'element més caracteristic de la Conca Lacustre Banyoles-Besall. La importancia que
presenta aquest sistema lacustre, tant pel que fa a la hidrogeologia que s’hi manifesta com pels seus valors
paisatgistics, a més de les transformacions originades en alguna part del territori com a conseqiiéncia de
l'activitat humana, van motivar que durant els anys 80 del segle passat, s’iniciessin les gestions i els treballs
encaminats a la seva proteccio.

El sistema lacustre implica hombrosos municipis. Per una banda aquells en que es produeix I'entrada d’aigua
(Argelaguer, Albanya, Beget, Besall, Beuda, Maia de Montcal, Dosquers, Montagut, Sales de Llierca, Sant Ferriol,
Tortella i Vall de Bianya), els que obtenen les surgéncies d’aigua, amb la conseglient produccié d’estanys i estanyols
(Banyoles, Fontcoberta, Porqueres i Sant Miquel de Campmajor). | finalment, aquells relacionats paisatgisticament o
per conca de recepcio d’aiglies pluvials (Camés, Porqueres, Esponella i Serinya). EI gran nombre de municipis
implicats, amb efectes diferents sobre cada un d’ells, comporta una gran dificultat alhora de legislar per a la
proteccio de tot el sistema.

Amb aquesta finalitat la Direccié General d’Urbanisme de la Generalitat de Catalunya, va encarregar la realitzacié
d’uns estudis previs per a la redacci6 d’un Pla especial de proteccid, ordenacio i restauracié del sistema lacustre
de Banyoles — Sant Miquel de Campmajor, estudis que han servit de base per a tota planificacié posterior.
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La designaci6 de Banyoles com a subseu de les proves de rem dels Jocs Olimpics de I'any 1992, feien
preveure un impacte generador de noves activitats i expectatives a l'entorn de l'estany, tant pel que fa a les
necessaries instal-lacions pel desenvolupament de les proves, com per 'augment de visitants.

Com a consequéncia de la designacio, i vistes les dificultats que podia comportar la realitzacié d’un Pla Especial per
a tot el sistema lacustre, I’Ajuntament de Banyoles va proposar la redaccié del Pla Especial només referit a I'entorn
immediat de /'estany i dins el seu terme municipal, per ser 'ambit més directament afectat per les proves de
rem dels JJ OO 92, pero també el que suporta més activitats i pressié humana.

L’oportunitat en la redacci6 del Pla Especial en aquell moment, venia avalat en el Pla General d’Ordenacié Urbana de
Banyoles (aprovat I'any 1984), que estableix que per els sols qualificats com a proteccié natural de l'estany (NU4),
s’haura de redactar un Pla especial de proteccié que ha de resoldre definitivament la qliesti6 de la protecci6 de
I'estany.

El Pla Especial de Proteccié, Ordenacié i Restauracié de I'Entorn Immediat de I'Estany de Banyoles (PEPOR) es
va aprovar definitvament en data de 17 d’abrii de 1991. El Pla especial es va redactar amb l‘'objectiu de
possibilitar i regular les actuacions a dur a terme de cara als JJ OO de /'any 1992 aixi com el de protegir i restaurar
I'entorn immediat de l'estany.

Bona part de les actuacions de restauracié al voltant de I'estany, previstes en el Pla especial, es van portar a terme
abans de /inici dels Jocs, per possibilitar que es poguessin celebrar. En aquest sentit, es va realitzar el desviament
de la carretera que passava molt a prop de I'estany i el dragat de la vora, pero també la creacié del carril bici, el de
vianants, la dels “recs de vimeteres”, I'eliminacié i restauracié d’'una ampliacio6 artificial oberta I'any 1968 per allargar
I'estany amb motiu d’'uns campionats de rem, aixi com l'adquisici6 de quasi tots els terrenys situats entre
I'esmentada carretera il'estany.

Acabats els JJ OO 92 i durant aquests més de 20 anys de vigéncia del Pla Especial, I'estany no només
continua sent, escenari de diverses activitats (esportives, 0 no) que tenen com a marc /'estany de Banyoles sin6
que han augmentat considerablement, cosa que el Pla Especial no podia preveure. En aquest sentit el document
ja ha patit tres modificacions puntuals de la seva normativa per tal d’adaptar-lo a les actuacions que es porten a
terme. També, amb l'objecte d’actualitzar el Reglament d’Activitats de I'Estany de l'any 1993 (RAE), i regularitzar
certs aspectes, usos i activitats, que des d’un punt de vista ambiental, no s’ajustaven a la realitat de I'espai i a les
necessitats actuals de la ciutat de Banyoles, ['‘Ajuntament de Banyoles, en sessi0 plenaria de 27 de
setembre de 2010, aprova definitivament aquestReglament.

Per altra part, l'estany de Banyoles i el seu entorn figura inclds en [l'ambit delimitat pel Pla d’Espais
d’Interés Natural (PEIN), aprovat mitjancant Decret 328/1992, de 14 de desembre. L'objecte d’aquest Pla és el de
delimitar i establir les determinacions necessaries per a la proteccié basica dels espais naturals, la conservacio
dels quals es considera necessari d’assegurar, d’acord amb els valors cientifics, ecologics, paisatgistics, culturals,
socials, didactics i recreatius que posseeixen. Posteriorment, i per tal de dur a terme ['adaptacié cartografica de
I'espai PEIN de I'estany de Banyoles s’aprova el Pla especial de delimitacié definitiva de I'espai PEIN de I'Estany de
Banyoles ( aprovat definitivament el 30 de novembre de 2004).

L’ambit d’aplicacié del present Pla Especial abasta I'Estany de Banyoles i tots aquells terrenys del terme municipal
que conformen el seu entorn immediat als quals fa referencia I'article 84 del Text Refés del Pla General d’Ordenacio
Urbana de Banyoles considerant-los inclosos en el Nivell | de Protecci6 de I'Estany. Perd dins la seva
delimitacié s’hi inclouen també aquells l'orografia dels quals és inseparable del paisatge centrat en I'estany, una
part dels qualsel TRPGOU considera inclosos en el Nivell || de Protecci6 del’Estany.

De fet la delimitaci6 proposada en aquesta revisi6 del PEPOR, significa una certa ampliaci6 de /l'ambit de
proteccio, sobretot amb la incorporacié d’espais urbans actualment inclosos dins la proteccié paisatgistica del
‘passeig de l'estany i les pesqueres” com BCIN amb la categoria de Jardi Historic com és el cas de la Draga. De
manera que, llevat dels limits artificials del terme municipal (tant al nord com al sud), la delimitacié proposada no
només és coherent amb ['estructura paisatgistica de I'entorn immediat de I'estany i els diferents nivells d’ocupacio i
transformacio sin6 també amb la delimitaci6 del BCIN.

La delimitacié, doncs, de I'ambit d’aplicacié és la seguent: s'inicia al sud de I'estany, en el punt limit entre els
termes municipals de Banyoles i Porqueres, en una linia que segueix el primer rec que passa a uns vint metres a
l'oest de la font del Vilar tot seguint el limit del terme municipal que volta I'estanyol del Vilar per la vora interior de la
carretera GIV-5248. Continuant en la mateixa direccio, es desvia d’aquesta carretera passant pel limit exterior d’una
parcel-la agricola (n. 21), travessa la Riera del Vilar i —sempre seguint en linia recta del termenat municipal- es
troba amb I'encreuament de la carretera de Pujarnol GIV-5247 amb la de Banyoles a Mieres GI-524, carretera que
segueix fins a la Font Pudosa. Arribat en aquest punt pren la direccié del nord i segueix per la banda oest de la
Font Pudosa, del solar de l'antic Balneari i del passeig Dalmau fins arribar al passeig Darder on s’iniciava
antigament el passeig noucentista de platans.

A partir d’aquest punt trenca cap a llevant seguint la linia de propietats del front urba de I'estany —linia coincident
amb la delimitacié de la protecci6 estricte del Jardi Historic- fins al final del passeig Lluis M. Vidal i el rec de Can
Hort on el limit es creua amb el carrer de la Sardana i segueix en direccié nord, tot deixat a ponent la zona
esportiva del Club Natacié Banyoles i Iimmoble de diversos propietaris, que queda exclos de la delimitacio. Al
arribar al parc de la Draga gira en direcci6 est per la vora nord del passeig de la Draga, travessa l'antiga C-150
i segueix per la carretera de Figueres GIV-5121fins la cota 180, a /linici de les feixes del tur6 de St. Martiria, feixes
i cota que segueix aproximadament en direcci6é nord, passant per darrera del mas Herbeig —actualment en ruines-
fins que enllaga amb l'antiga carretera C-150 a Besall per Can Ordis i troba el terme municipal de Porqueres
aproximadament a la mateixa cota180.
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La delimitaci6 de I'ambit segueix aquesta divisio dels termes municipals en una zona agricola i seguint
aproximadament I’ esmentada cota 180 fins a trobar la carretera de circumval-laci6 GIV-5248, via que
segueix uns 280 m on gira sobtadament cap a l'estany. A partir d’aquest retrobament amb l'aigua de ['estany,
és la vora oest d’aquest el que determina la delimitaci6 del PEPOR fins arribar al punt de partida a la zona de
I'estanyol delVilar.

L’ambit presenta una superficie total de 190,303 Ha.

La proposta de sectoritzacié6 que s’exposa a continuacié no difereix molt de I'anterior pero defineix millor sectors
paisatgistics i ambientals homogenis part dels quals, a més a més, tenen diferents consideracions i qualificacions
urbanistiques. De manera que en base als criteris exposats s’estableixen els seglients sectors considerant 'estany
mateix un sector i seguint el sentit contrari de les agulles del rellotge que també s’ha seguit en la descripcio de la
delimitacio:

1.-Sector Estany

Compren tota la superficie de l'aigua limitada, a la banda de llevant pel muret de pedra de la mota i a la resta per la

terra ferma. Inclou tots els elements mobils o fixes i edificis (pesqueres) situats en el seu interior. Aquesta superficie
és variable en algunes zones doncs depéen del nivell de I'aigua que la gestié estableix.

2.-Sector del Vilar

Compren l'estanyol del Vilar, els terrenys del parc public limitats per I'estany, la divisi6 municipal entre Banyoles i
Porqueres i la seva prolongaci6 fins a trobar I'estany en una linia tedrica situada a 6,00 m de l'eix de la riera del
Vilar.

3.-Sector del pla dels Estanyols

Compren els terrenys plans qualificats per la preséncia dels estanyols gran i petit de la Cendra i els d’en Montalt aixi
com els agricoles annexes limitats a migdia per la divisi6 municipal, a llevant per la zona urbana de Banyoles i al
nord pel mateix estany. Una part de la zona cultivada d’aquest sector esta modificada per activitats relacionades
amb unes escoles.

4.-Sector del Passeig

Compren l'espai situat entre 'estany i les propietats privades des del passeig Dalmau fins a la zona esportiva del
Club Nataci6 Banyoles.

5.-Sector Esportiu

Compren I'area d’equipaments esportius del C.N.Banyoles i el seu entorn.

6.-Sector de la Draga

Compren el parc public de la Draga entre el passeig d’aquest nom, la carretera C-150a i I'estany, i el sector de la
Vora Calenta a l'altra banda de la carretera C-150a, si bé per la banda nord el limit es situa en el passeig arbrat que
aboca a aquesta carretera i que és el limit de la zona urbana.

Aquest sector s’afegeix de nou perqué forma part de [l'entorn immediat de l'estany i de la seva estructura
paisatgistica a més a més de que una bona part estigui inclosa en el BCIN com a Jardi historic.

7.-Sector de Mas Herbeig i els Amaradors

Compren els terrenys amb pendent situats entre I'estany i les elevacions de St. Martiria, Lié i de Can Morgat que
tanquen el paisatge pel nord. Creuat per la carretera C-150a, el seu limit nord és la propia divisi6 municipal entre
Banyoles i Porqueres.

Les determinacions d’aquest PEPOR es mantenen vigents i aquest Pla es limita a fer-ho constar en una
disposicié addicional, perdo per tal de disposar d’una lectura global del document en els planols
d’ordenacié es recull la qualificacid general de les zones on es situen i fixa un epigraf per aclarir sobre
quin sector queda regulat als efectes d’'una comprensié general, perd les determinacions concretes de
cada regulacié especifica, sén les que s’estableixen en aquest document de Pla especial.

2.4.5.- Mapa d’instal-lacions i equipaments esportius de Banyoles.

L’ajuntament disposa del document MIEM, Mapa d’Instal-lacions i Equipaments Esportius de Banyoles
des de I'any 2006, que és un document que constata la caracteristica municipal plenament identificada
amb la practica esportiva en general i que a més a més té la singularitat de la practica de les especialitats
esportives que possibilita I'estany.

En aquest document es relacionen les distincions esportives segiients:

12 — Banyoles gaudeix amb la certificacié de Ciutat Turistica Esportiva.
2° - 2005 conjuntament amb la Universitat de Girona Catedra d’esport i educacio fisica.

| els principals esdeveniments esportius:

- Mitja maraté del Pla de I'Estany (marg)
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- Regata Internacional Universitaria de Rem (marg)

- Copa catalana de BTT (marc)

- Duatl6 de Banyoles (marg)

- Mitja maraté Internacional de piragliisme (marg)

- Regata Internacional de Rem — Ciutat de Banyoles (d’abril)
- Trofeu Caixa Girona BTT (d’abril)

- Torneig Internacional d’Hanbol (juliol)

- Masters Regata de Rem (juliol)

- Obert Internacional d’Escacs — Ciutat de Banyoles (d’agost)
- Triatlé Olimpic de Catalunya (setembre)

- 612 Travessia a I'Estany (setembre)

- Triatlé B de Catalunya (setembre)

I la relacié d’espais esportius segients:

Equipaments xarxa basica.-

1 Pavell6 Esportiu (La Draga)

2 Camp vell de Futbol

3 Camp Municipal de Fuatbol

4 Pavell6 Poliesportiu (Can Puig)
5 Club Tenis

6 Club Natacié Banyoles

7 Triops

8 Club Billar Banyoles i Club d’Escacs Banyoles
9 Club Basquet Banyoles

10 Club Taekwondo Jan SV

11 Camp de Regates de Rem

Equipaments xarxa complementaria.-

12 CEIP La Draga

13 IES Pere Alsius i Torrent
14 CEIP MN. Baldiri Reixach
15 IES Josep Brugalat

16 Escoles de Can Puig

17 IES Pla de 'Estany

18 CEIP Pla de I'Ametller

19 CC Casa Nostra

Altres equipaments.-

20 Apartaments llla 10
21 Apartaments llla3 - 5
22 Apartaments llla 6

23 Apartaments llla 6

24 Hotel I'Ast

25 Hotel Mirallac

Equipaments xarxa basica per execucio.-
25 Centre de Formacié i Tecnificacio Esportiva “La Farga”

2.- PLANEJAMENT VIGENT

* Aquest document en funcié de la seva antiguitat, caldra revisar-lo per actualitzar els espais esportius
creats des de I'any 2006 aixi com per considerar els nous equipaments que es planifiquen en aquest

POUM.
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2.5.- PLANS DIRECTORS URBANISTICS

El Pla director urbanistic del Pla de ’Estany (PDUPE)

Aprovacié definitiva el 22 d'abril de 2010, publicat al DOGC nim. 5613, 22 d'abril de 2010.
Propdsits generals:

- Urbanistics: El Pla Director vol permetre la definicié d’'un model supramunicipal que permeti i potencii
I'encaix i la funcionalitat comarcal del creixement urba de la conurbacié central del Pla de I'Estany i de
I'entorn de I'eix de la C-66, aixi com I'estructura dels nuclis dispersos i els nuclis urbans de la vall del
Fluvia, i de les seves eventuals extensions, a partir dels condicionants de la matriu biofisica.

- Paisatgistics: El Pla Director vol preservar la qualitat i la funcionalitat de I'espai lliure, no com a “espai
buit” sind com a “espai ple d’espai”, és a dir espai ple de valor, amb el poblament i patrimoni dispers
que caracteritza I'estructura territorial del Pla de I'Estany.

- Ambientals: El Pla Director vol consolidar la connectivitat entre els espais naturals protegits de
Rocacorba i Estany de Banyoles, i permetre el manteniment de la funcionalitat de la matriu biofisica i
la qualitat ambiental del conjunt de la comarca.

- Economics: El Pla Director vol preveure les determinacions espacials necessaries per a la gestio del
sol i el paisatge com a valors patrimonials, ambientals i de mercat duradors, aixi com preveure les
actuacions necessaries per afavorir el manteniment de la diversificacio economica que caracteritza la
comarca.

Objectius:

1. Mantenir i millorar la qualitat paisatgistica pel seu valor patrimonial, ambiental i economic.
2. Mantenir les capacitats del territori per acollir la diversitat productiva que el caracteritza.
3. Consolidar 'activitat agropecuaria, en fase de reconversio.
4

Establir les base d’una estructura coherent i jerarquitzada de la xarxa viaria principal i la capil-lar per
tal de conjugar eficientment I'accessibilitat externa de la comarca amb la capacitat de distribucio i
connectivitat internes.

5. Establir les bases del model territorial de la conurbacié central del Pla de I'Estany, de Banyoles a
Cornella de Terri i de I'eix de la C66; dels assentaments urbans de la vall del Fluvia; i del poblament
dispers del terraprim i els aspres.

Determinacions:

Sol de proteccié especial

S’inclouen en aquests tipus aquells sols en qué concorren valors que justifiquen un grau de proteccié
altament restrictiu de les possibilitats de transformacions que els poguessin afectar. Comprén aquells
espais que formen part d’ambits de proteccidé establerts en la normativa sectorial i aquells que el Pla
considera que cal preservar pel seu valor natural i connectiu.

El sol de proteccié especial incorpora el sol amb risc i/o afectacions naturals. Per aquest motiu, no s’ha
creat una ulterior categoria, ja que s’entén que les situacions de risc, afectacié i vulnerabilitat queden
incloses en un sol on no sén previsibles transformacions importants.

Concretament el Pla ha establert els seglients subtipus de sol, reflectit en els planol d’ordenacié 002
Directrius d’'ordenacié i gesti6:

- Solinclos en PEIN i Xarxa Natura 2000

- Sol de valor natural i connectiu. Més enlla del sol actualment protegit per la legislacio sectorial, el Pla,
ha reconegut pel seu valor natural i connectiu una série d’espais als que ha atorgat la categoria de sol
de proteccié especial. El Pla ha posat especial atencié a preservar i garantir la connectivitat a través
dels ambits fluvials de la comarca, pel seu important valor a nivell intern i intercomarcal. Aixi el Pla
protegeix els principals connectors fluvials transversals. Finalment el Pla també hi incorpora la zona
del Guemol i el Puig de Mianigues.
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IMATGE 1.7 | PLA DIRECTOR URBANISTIC DEL PLA DE L’ESTANY
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S0l de proteccio territorial

Compren aquell sol que el Pla no considera necessari que formi part de la xarxa de sol de proteccio
especial, pero que té valors, condicionants o circumstancies que motiven una regulacié restrictiva de la
seva possible transformacio, atés que existeix en 'ambit del Pla suficient sol de proteccio preventiva per
donar resposta a totes les necessitats de desenvolupament urbanistic que es donessin al llarg del seu
periode de vigencia.

El pla distingeix dos motius pels quals el sol ha d’ésser considerat sol de proteccid territorial i en
conseqliencia ha de ser preservat o se n’ha de condicionar la transformacié a un suficient interes
territorial:

- Sol amb interés agrari i paisatgistic. Recull les arees d’activitats agraries d’interés per al territori,
terrenys que aporten paisatges significatius o identitaris i terrenys que per estar molt poc edificats
convé mantenir en el periode de vigencia del pla com espais no urbanitzats estructuradors de
I'ordenacio del territori.

- Sol de preservacio de corredors d’infraestructures. En arees de sol que, per raé de la seva situacio al
llarg de determinades infraestructures o en llocs critics del territori, han de quedar excloses de
transformacions urbanistiques amb la finalitat de no dificultar futures propostes de millora de la
mobilitat territorial o de dotacié d’infraestructures en general.

Sol de proteccié preventiva

El Pla qualifica de sol de proteccid preventiva els sols classificats com a no urbanitzables en el
planejament urbanistic que no hagin estat considerats de proteccié especial o de proteccio territorial. El
Pla considera que cal protegir preventivament aquest sol, sense perjudici que mitjancant el planejament
d’'ordenacié urbanistica municipal i, en el marc que les estrategies que el Pla estableix per a cada
assentament, es puguin delimitar arees per a ésser urbanitzades i edificades, si s’escau.

Arees d’expansié
El Planol d’ordenacié 002 Directrius d’ordenacio i gestié mostra la localitzacio les arees d’expansio sobre

les arees de sol de protecci6 preventiva, concretament es proposa:

- Sol residencial: S de Banyoles-N de Mata (12,5 ha).

Canvi d’us i reforma interior (C)

S’assigna en aquelles arees en que el Pla ha detectat disfuncions de la dinamica urbana causades per la
presencia d'una area especialitzada amb un Us determinat.

Sol industrial a l'interior del nucli de Banyoles:

- Actual localitzacio industrial, a 'extrem S de I'Estany de Banyoles. Al costat de la Font de la Puda.

- Zona industrial al NE de Banyoles. La delimitacié final sera determinada pel POUM de Banyoles,
aproximadament I'estratégia fa referéncia al sél urbanitzable industrial UP-5 i el sol urba industrial UA-
5a i els ambits del Pla Especial Il i Pla Especial 11l de 'actual POUM de Banyoles.

Determinacions per a I’ordenaci6 de I'espai lliure

Area dels horts del Monestir: el planejament general haura de tenir en compte la proteccié del sistema de
recs i les hortes, en especial la zona de sota el Monestir, pel seu valor ecoldgic i patrimonial.

Gestio i tractament de residus (1)

El Pla incorpora les previsions del PTSIRM, que es concreten en:

- Lampliacié del diposit controlat de Puigpalter (més planta de lixiviats) en el mateix ambit de

I'abocador.

- La construccié d’'una planta de voluminosos i estabilitzacié de la fraccio resta en el mateix ambit de
I'abocador.
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Xarxa de pluvials

Pel qué fa al dimensionament i disseny de la xarxa de recollida d’aigies pluvials, caldra prendre les
seglients mesures quantitatives i qualitatives que garanteixin el bon funcionament i la integracié a I'entorn:

a) Mesures Quantitatives
El sistema de drenatge urba es dimensionara amb una capacitat suficient per evacuar I'escorrentiu
provocat per una tempesta de fins a 10 anys de periode de retorn.

El cabal punta d'abocament de la nova xarxa, ja sigui en lleres naturals com a xarxes existents, s’establira
en funcid del cabal punta d’escorrentiu provocat per una pluja de les mateixes caracteristiques en les
condicions prévies a la transformacio dels terrenys.

Caldra garantir que la transformacié dels terrenys no afecti els sectors consolidats aigiies avall del sector.
Per a tal fi, s’adoptaran les mesures segients:

- Mesures generals de laminacié dels cabals puntes, ja sigui en basses de laminacié com en diposits
subterranis ubicats en els espais lliures dels punts baixos dels nous sectors.

- Mesures individuals de laminacié incloent normativament la necessitat de laminacié a nivell de
parcel-la mitjangant la construccio de diposits, cobertes vegetades o altres mesures justificades.

- Combinacié de mesures generals (per als vials) i individuals (per a les parcel-les).

b) Mesures Qualitatives. Caldra garantir la qualitat de les aiglies abocades al medi. Sera necessari retenir
i tractar els hidrocarburs i solids arrossegats per I'escorrentiu dels primers 20 mm de pluja o un volum
minim equivalent a 40 m3 per hectarea de superficie impermeable.

En xarxes separatives caldra prendre mesures que en garanteixin el seu funcionament optim.
Infraestructures energétiques

Pel qué fa a les energies renovables, i ateses les caracteristiques d’alt valor paisatgistic de la comarca,
s’és restrictiu en I'emplagament d’hortes solars i camps fotovoltaics fora de les cobertes de les arees
industrials i/o d’equipaments territorials, i es requerira un informe de la Direccié General de Paisatge.

Proposta de nous equipaments territorials

Els diferents tipus de sistemes d’equipaments, dotacions i serveis territorials supramunicipals previstos per
aquest Pla son els seguents:

- Equipaments territorials comarcals publics: Sanitari — Assistencial — Sociosanitari

- De gesti6 de residus: Planta de Voluminosos i estabilitzacio de resta (ambit diposit de residus controlat
de Puigpalter).

Serveis territorials

Arees d’estada i miradors. El Pla director urbanistic del Pla de 'Estany reconeix com a serveis territorials
una série d’arees d’estada situades en punts caracteristics del territori des dels que es pot gaudir
liurement de la naturalesa, sense perjudici de que la planificacié6 municipal pugui incorporar-ne de nous.
Puig de Sant Martiria.

Infraestructures de la mobilitat viaria
El Pla director urbanistic estima necessaries les seglients actuacions de millora de les infraestructures de

la mobilitat viaria basica:

- La construccié de la ronda oest de Porqueres, des de I'antiga C-150a fins a la GIV-5247, amb un
caracter compatible amb I'area urbana confrontant. Aquesta ronda ha de millorar I'accessibilitat de
Mata, Camds, S i W de Banyoles i Sant Miquel de Campmajor, i al mateix temps ha de servir de
frontera clara del desenvolupament urba al S de Mata, protegint el sol agroforestal de Camés.

- Remodelacié de l'actual GIV-5248 a I'W de I'estany per pacificar el transit i reservar un espai per a
vianants i ciclistes.

- Remodelaci6 de la C150a d’entrada a Banyoles pel S per a crear un eix civic.
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IMATGE 1.8 | PLA DIRECTOR URBANISTIC DEL PLA DE L’ESTANY

CLAUS IDENTIFICATIVES

Projectes d'infraestructures viaries

Generalitat de Catalunya

Desdoblament C-66

Proposta del PDU
Ronda oest de Porqueres

Adequacio de la GIV-5248 per a la convivéncia del transit rodat | peatonal

Reconversio de la C-150a (Eix civic)

Construccié de I'eix civic, tram C-150a-Comella del Temri

Projectes d'itineraris senyalitzats

Consells Comarcals del Pla de I'Estany i del Girones
Via verda del "tren petit” entre Girona i Olot
Carril per a bicicleta (Melianta-Estany de Banyoles-Borgonya)
Tram executat

"""" Tram pendent d'execucid
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3.- EL PLANEJAMENT TERRITORIAL

3.1.- PLANEJAMENT TERRITORIAL

3.1.1.- Pla Territorial General de Catalunya

El Pla Territorial General de Catalunya, aprovat per la Llei 1/1995, de 16 de marg, (en endavant PTGC) és
I" instrument que defineix els objectius d’equilibri territorial d’interés general per a Catalunya i, a la vegada,
marc orientador de les accions amb incidéncia territorial dels poders publics per a crear les condicions
adequades per a atreure I'activitat econdmica als espais idonis.

El Pla inclou les determinacions segients:

- La definici6 de les zones del territori amb caracteristiques homogenies per rad del potencial de
desenvolupament i de la situacié socioeconomica.

- La indicacié dels nuclis de poblacié que, per les seves caracteristiques, hauran d’exercir una funcié
impulsora i reequilibradora.

- La determinaci6 dels espais i dels elements naturals que cal conservar per raé d’interés general
referida a tot el territori.

- La definicio de terres d'Us agricola o forestal d’especial interés que cal conservar o ampliar per les
caracteristiques d’extensid, de situacio i de fertilitat.

- La previsié de 'emplagament de grans infraestructures, especialment de comunicacio, de sanejament i
energétiques i d’equipaments d’interés general.

- Laindicacid de les arees del territori en les quals cal promoure usos especifics.

- La definicié dels ambits d’aplicacié dels plans territorials parcials que s’hauran d’adequar als ambits
establerts en la divisio territorial de Catalunya; es poden agrupar unitats comarcals, pero en cap cas
no es poden dividir.

Els sistemes de propostes del pla son a tres nivells:

- Definicio d'arees basiques territorials (ABT) constituides per l'agrupacié de petits municipis com a
lindar minim de cobertura territorial per als equipaments col-lectius (salut, sanejament, educacio,
esport...)

- Estudi dels grans sistemes urbans com a arees de cohesid i d'influéncia del seu entorn territorial.

- Definicié dels ambits funcionals territorials (AFT) constituits per agrupacions de comarques i de
sistemes urbans.

Basicament, els objectius del PTGC son potenciar el desenvolupament, equilibrar el territori i ordenar el
creixement.

Les propostes i formulacions que adopta el Pla s6n:
- Estrategies, segons la base de tres grans eixos: territorial, mediambiental i economic.

- Definicio del model a partir de la imatge-objectiu de distribucié de la poblacié i la delimitaci6 indicativa
d’arees territorials amb assignacio de determinades funcions territorials dintre I'estratégia global
del Pla, per tal d’assolir el model territorial desitjat.

Els estudis d'informacié del PTG defineixen els sistemes urbans existents com arees formades a partir de
la cohesié i influencia que tot nucli d’'una certa entitat genera al seu entorn territorial tot situant Banyoles
de les Arees de reequilibri de Catalunya, localitzades a I'exterior de I'ambit metropolita, concretament al
Nivell 1, Girona-Cassa de la Selva, amb Banyoles com a sistema d’articulacio.

Els ambits funcionals territorials (AFT) , dins de la logica d’estructuracié del territori del PTGC,
constitueixen set ambits de planejament, on els Plans territorials parcials desenvolupen a major detall les
seves determinacions. La Llei 23/2010, de 22 de juliol, modifica la Llei 1/1995 per fixar un vuité ambit,
I'ambit de planificaci6 territorial del Penedés.
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Banyoles i la comarca del Pla de I'Estany s’integren en el Pla territorial parcial de les Comarques
Gironines.

IMATGE 1.1 | AMBITS DE PLANEJAMENT TERRITORIAL PARCIAL

b

Segquint el principi de jerarquia normativa que informa i ordena les relacions entre els diferents instruments
de planejament, el present POUM ha de mantenir la coheréncia amb les directrius i determinacions del
planejament territorial.

3.1.2.- Pla Territorial Parcial de les comarques gironines

En data 14 de setembre de 2010, el Govern de Catalunya va aprovar definitivament el Pla territorial parcial
de les Comarques Gironines (DOGC nim. 5735 de 15 d'octubre de 2010), que compren les comarques de
I’Alt Emporda, el Baix Emporda, la Garrotxa, el Gironés, el Pla de I'Estany, el Ripollés i la Selva.

I‘I\/I/-\TGE 1.2 | PLA TERRITORIAL PARCIAL DE LES COMARQUES GIRONINES
Ambit territorial
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)

“farrotxa
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El Pla territorial parcial de les Comarques Gironines, en endavant PTPCG, estableix les directrius i normes
que han de respectar les actuacions de desenvolupament territorial, en especial el planejament urbanistic
general, la creaci6 de les infraestructures de mobilitat, i les derivades de les politiques de proteccio del
patrimoni territorial.

Aixi mateix, aquest Pla té per finalitat ordenar el territori per tal de garantir el benestar de la poblacio
actual i futura. Per aix0 el PTPCG estableix detalladament les pautes espacials per a un desenvolupament
del territori que compleixi les seguients condicions:

- Donar cabuda a les previsions de nous habitatges i llocs de treball adoptades com a hipotesis de futur
per a 'ambit del Pla, amb especial atencio a les necessitats de sol per a habitatge assequible.

- Contribuir a la generacié de riquesa a partir de I'aprofitament ordenat i sostenible dels recursos del
territori i del desvetllament del seu potencial endogen.

- Distribucio d'usos i la disposicio de les xarxes d’infraestructures en el territori que afavoreixin una
eficiencia econdmica creixent considerada en el conjunt de 'ambit i en el conjunt de Catalunya.

- Permetre que els ciutadans, amb independéncia del seu lloc de residéncia, disposin d’unes condicions
raonablement equiparables en I'accés a la renda i els serveis.

- Un desenvolupament sostenible que respongui als criteris del Programa de Planejament Territorial de
Catalunya.

Aquests criteris, agrupats per cada un dels sistemes basics territorials: espais oberts, assentaments i
infraestructures de mobilitat, s’expliciten a continuacio.

Criteris de planejament

Sistema d’espais oberts

1. Afavorir la diversitat del territori, mantenint la referéncia de la seva matriu biofisica.

2. Protegir els espais naturals, agraris i no urbanitzables en general com a components de I'ordenacio del
territori.

3. Preservar el paisatge i el patrimoni cultural com a valors socials i actius economics del territori.
4. Moderar el consum de sol.

Sistema d’assentaments

1. Afavorir la cohesi6 social del territori i evitar la segregacié espacial de les arees urbanes.
2. Protegir i potenciar el patrimoni urbanistic que vertebra el territori.

3. Facilitar un politica d’habitatge eficag i urbanisticament integrada.
4

Propiciar la convivencia d’activitats i habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la implantacié de
poligons industrials o terciaris.

5. Aportar mesures de regulacio i orientacio espacial de la segona residencia.
6. Vetllar pel caracter compacte i continu dels nous creixements.
7. Reforgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba

Sistema de mobilitat

1. Fer de la mobilitat un dret i no una obligacié.

2. Facilitar el transport public mitjangant la polaritzacio i la compacitat dels sistemes d’assentaments.
3. Atendre especialment la vialitat que estructura territorialment els desenvolupaments urbans.

4. Integrar els espais del transport i de la logistica en la matriu territorial.

El contingut del Pla territorial, doncs, respon a I'objectiu d’aportar les referéncies espacials necessaries
per assolir els desitjats nivells d'utilitzacié racional del territori i del medi, de cohesié social i de
desenvolupament urbanistic sostenible del territori i es centra en la regulacié dels tres sistemes basics de
la realitat territorial:
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- Sistema d’espais oberts. El Pla diferencia segons les seves caracteristiques i la seva funcid territorial
les diferents classes de sol que han de quedar al marge dels processos d’urbanitzacio i estableix la
normativa i els criteris de gestié de cadascuna.

- Sistema d’assentaments urbans. El Pla assenyala les estratégies de desenvolupament per a cada
nucli o area urbana que sén adequades per a les finalitats del pla.

- Sistema d'infraestructures de mobilitat. El Pla fa propostes de nous tracgats i de millores en la xarxa
viaria territorial i en la xarxa ferroviaria, en ambdds casos en coheréncia amb el planejament sectorial
d’aquestes materies.

Analisi comarcal
Pes especific de la poblacié comarcal respecte a la de la totalitat de 'ambit de planejament.

Gironés i Selva apleguen quasi la meitat de la poblacié de I'ambit amb un 24 % i un 23 %, respectivament.
Segueixen en importancia I'Alt i el Baix Emporda amb un 19 % i un 18% de la poblacié de I'ambit. A
distancia la Garrotxa acull un 8 % i finalment Pla de I'Estany i Ripollés amb un 4 % cadascuna

IMATGE 1.3 | VERTEBRACIO DEL TERRITORI
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Estructura dels assentaments urbans

Des d’una visié6 comarcal, els pols amb un major pes especific dins la seva propia comarca son els que
s’estructuren al voltant de Banyoles i de Girona i que acullen, respectivament, un 85 % i un 84 % de la
poblacié comarcal.

IMATGE 1.4 | Pes especific dels nodes sobre totals comarcals
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Avaluaci6 de les necessitats de sol

S’avaluen en 16.000 llocs de treball a 'any 2026 el que suposa un increment d’'uns 3.800 respecte 'any
de referéncia del 2001.

El Pla fa una proposta de setze ambits plurimunicipals, que es consideren els més adequats per acollir el
possible desplegament dels sectors urbanitzables d’activitat econdmica que es podrien anar
desenvolupant durant la vigéncia del Pla. La proposta de delimitar-los s’ha d’entendre com a formant part
de l'estratégia del Pla de fomentar la cooperacié intermunicipal en la creacié de poligons industrials, per
tal de fer-los més eficients i facilitar el repartiment de carregues i beneficis per al conjunt Un d’aquest
ambits és el format pel conjunt dels municipis de la comarca del Pla de I'Estany.

L’edificabilitat bruta per als sectors industrials i logistics s’estableix en 0,4 m2sostre/m2sol i pel terciari no
logistic en 0,6.

En el punt 1.9.1 de la Memoria de I'ordenacio, es desenvolupen amb major detall les previsions del Pla
territorial.
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La proposta del Pla per a I’'ambit

Les caracteristiques del territori del Pla de I'Estany i la seva proximitat del sistema urba de Girona, un dels
elements basics de l'estructuracié nodal de Catalunya, han aconsellat que s’adopti la figura del Pla
director urbanistic per establir amb una major concrecié les directrius de coordinacié de I'ordenacié
urbanistica, les determinacions sobre el desenvolupament urbanistic sostenible, les mesures de proteccio
dels espais oberts, la concrecié i la delimitacié6 de les reserves de sol per a les infraestructures
necessaries.

Sistema d’espais oberts

Un 6 % de la superficie de 'ambit esta inclosa dins del Pla Espais d’Interés Natural i la Xarxa Natura 2000
-Estany de Banyoles i Muntanyes de Rocacorba-.

El Pla territorial proposa protegir de forma especial un 31 % més del territori de 'ambit, un 56% queda
acollit al regim de proteccio territorial per motius d’interés agrari i/o paisatgistic, mentre que un 3% resta
sota proteccio6 preventiva, segons les categories establertes pel propi pla.

Sistema d’assentaments

El pla proposa per a cadascun dels nuclis de poblacié i per a I'escenari 2026, un paper territorial
determinat en funcié6 de les seves caracteristiques. Per tal d’aconseguir aquest escenari assigna a
cadascun dels assentaments, I'estratégia de desenvolupament urbanistic que es determina a continuacio.
Tanmateix es representen en els planols d’ordenacié a escala 1/50 000 i s’indiquen esquematicament en
el quadre de caracteristiques adjunt.
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Pel nucli de Banyoles el Pla determina I'estrategia de creixement potenciat.
D’acord amb I'article 3.6 de la normativa:

Article 3.6. Creixement potencial o estratégic.

1. El Pla proposa aquesta estratégia de desenvolupament en aquelles
arees que haurien daugmentar de manera equilibrada la seva
capacitat de creixement de poblacio i activitat......

2. D’acord amb aquesta estratégia, i en funcié de les previsions de
creacio d’habitatges i llocs de treball que el Pla considera per als diversos
ambits, els plans d’ordenacié urbanistica municipal corresponents han de
fer majors previsions de sol de desenvolupament urbanistic que les que
resultarien de considerar només les seves necessitats internes.....

Caracteristiques sécio-economiques i estratégies de desenvolupament urba dels assentaments
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El pla proposa per a cadascun dels nuclis de poblacié i per a I'escenari 2026, un paper territorial
determinat en funcié de les seves caracteristiques. Per tal d’aconseguir aquest escenari assigna a
cadascun dels assentaments, I'estratégia de desenvolupament urbanistic que es determina a continuacio.
Tanmateix es representen en els planols d’ordenacié a escala 1/50.000 i s’indiquen esquematicament en
el quadre de caracteristiques adjunt.

@ Estrategia de creixement potenciat pel nucli central de Banyoles i al nucli connurbat de Mata
pertanyent al municipi de Porqueres, aixi com a Cornella de Terri.

bl El Pla estableix una estratégia especifica pel sector de sol residencial Prat Dallas al terme municipal
de Porqueres, en el sentit de permetre reconfigurar racionalment I'ambit. Aquesta estratégia queda
regulada a I'article 3.13 de les Normes d’Ordenacio Territorial.

Sistema d’infraestructures de la mobilitat

_ Vies estructurants primaries C-66 Besali-Girona
_ Vies estructurants secundaries GIP-5121 Banyoles-Navata
_ Vies integrades Gl-524 Olot-Banyoles

GI-513 Banyoles-Orriols

El Pla recull la proposta de la continuacié del desdoblament de la C-66 fins a Besalu, punt d’enllag amb la
futura A-26. En relacié al sistema urba de Banyoles, el Pla també recull la proposta d’'un nou vial de
connexid, pel sud de Mata, amb la carretera GI-524 cap a Mieres. Aquest vial permetria aixi la connexié
directe de la C-66 i la GI-524 sense travessar els nuclis del sistema urba.

D’altra banda, en relacio a la proposta del PITC d’estudi de viabilitat d’'un possible corredor de tren tramvia
entre Girona i Olot que podria passar per Banyoles, es recomana la previsié d’un corredor de transport
col-lectiu en aquest sistema urba. El corredor, en primeres fases podria servir per al pas de mitjans més
flexibles com els autobusos, i permetre en un futur la conversié a mode tramviari si els estudis de viabilitat
aixi ho determinessin.
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IMATGE 1.5 | Sistema d’infraestructures
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Paisatge

IMATGE 1.6 | Unitats de paisatge
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Les Directrius del paisatge d’aquest Pla es basen en el Cataleg de Paisatge de les Comarques Gironines,
que com ja s’ha fet esment es desenvolupa amb més detall al Informe de sostenibilitat ambiental
preliminar que integra el Volum V d’aquest Avang de planejament.

A les Comarques Gironines, es defineixen un total de 26 unitats de paisatge. Banyoles s’integra en la
unitat de I'estany de Banyoles.
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4.- PROCES DE PARTICIPACIO CIUTADANA

El Ple de la Corporacid, en sessio celebrada en data de 17 de desembre de 2012 va adoptar, entre
d’altres, I'acord d’Iniciar els treballs de revisié del planejament general i de formacié del Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal (POUM).

En el propi acord es va aprovar i disposar la publicacio del Programa de participacio ciutadana, a aplicar
durant el procés de la seva tramitacio, per tal de garantir els drets d'iniciativa, informacio i participacié
ciutadana, de conformitat amb el que preveu l'article 105 del Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Aixi, el programa de participacio ciutadana té la finalitat de fomentar i garantir els drets d’informacio,
iniciativa i participacid ciutadana, facilitar la impulsio i la comprensi6é dels objectius i del contingut dels
treballs de planejament i establir un marc de participacié on es pugui donar veu a la ciutadania que
permeti assolir un alt grau de consens i implicacio.

L’empara legal del procés de participacié neix de l'article 23 de la Constitucid Espanyola, de la Llei
reguladora de les bases de regim local (LLRBRL), de larticle 8 del Text refés de la Llei d’'urbanisme
(TRLU), i dels articles 15, 21, 22, 23 i 105 del Reglament de la Llei d’'urbanisme (RLU).

Aixi mateix, segueix el que estableix I'article 59 d’aquest Decret segons el qual, a la memoria dels plans
d’ordenacié urbanistica municipal, s’ha d’'incloure el programa de participacio ciutadana que s’aplicara en
el decurs del procés de formulaci6 i tramitacié del pla fins a la seva aprovacio, per tal de garantir
I'efectivitat dels drets reconeguts per l'article 8.

A més, en aquest programa, es segueixen les indicacions establertes als articles 21, 22, 23, 101, 105, 106
del Titol 1l Del drets d’informacio i participacid ciutadanes en l'activitat urbanistica, del Decret Legislatiu
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, que detallen el contingut i
el tramit d’aprovacié i publicacid, i estableixen que el Programa de participacié ciutadana, expressara les
mesures i actuacions previstes per garantir i fomentar els drets d’iniciativa, d’'informacié i de participacié
dels ciutadans.

El programa de participaci6 ciutadana elaborat per la Vola tenia el segient index:

1. Introducci6 i objectius
2. Fases del programa de participacio ciutadana
2.1. Accions preliminars
2.1.1. Definici6 dels organs de participacio
2.1.2. Creacio6 d’una marca i imatge del POUM
2.1.3. Creaci6 d'una web especifica per al POUM
2.2. Fase d’avang del Pla
2.2.1. Sessions de participacio ciutadana
2.2.2. Enquesta de percepci6 i expectatives ciutadanes
2.2.3. Informe d’aportacions i propostes ciutadanes
2.2.4. Publicacié i difusié del document d’Avang de Pla
2.3. Fase d’aprovaci6 inicial
2.3.1. Informe d’aportacions i propostes ciutadanes
2.3.2. Presentacio de la proposta de POUM
2.3.3. Exposicio publica del POUM aprovat inicialment
2.4. Fase d’aprovacio provisional i definitiva
2.4.1. Publicaci6 i difusié de les versions aprovades
3. Maodificacié o ampliacio del Programa de Participacié Ciutadana
ANNEX I. Llistat d’entitats
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| els objectius eren els seglients:

“D’acord amb el que estableix la Llei d’Urbanisme, el programa de participacié ciutadana és el
document que expressa les mesures i actuacions previstes per tal de facilitar tant la divulgacio i
la comprensi6é dels objectius i del contingut dels treballs de planejament, com la formulacié
d'al-legacions, suggeriments o propostes alternatives en el marc del tramit d'informacié publica.

Aixi el Programa de Participacié ciutadana del POUM de Banyoles guiara, dotara de contingut i
gestionara tots els esdeveniments que es plantegen per tal de recollir i fer particips a la
poblaci6 del procés de redacci6 del POUM. També s’inclouen dintre del Programa de
participacio ciutadana accions propies d’un pla de comunicacié, necessaries per a fer arribar les
convocatories de participacio i engrescar a la ciutadania a expressar-se a través dels mitjans de
comunicacié previstos, aixi com a generar un sentiment d’expectativa i implicacié amb el procés
de redaccié del POUM de Banyoles.

Aixi, les finalitats principals del Programa de participacié ciutadana del POUM de Banyoles s6n
les seguents:

- Implicar a la ciutadania i als agents socials en la reflexié sobre del futur urbanistic del
municipi.

- Canalitzar les demandes, aportacions i necessitats socials envers als objectius i abast del
POUM. Obirir els canals per a recollir el coneixement popular i dels experts locals i poder
tenir-los en compte en I'elaboracié del POUM.

- Garantir la difusié i comprensio del procés de redaccié del POUM i dels seus continguts.

- Fomentar i facilitar I'exercici dels drets d’informacié, de participacié i d’iniciativa dels
ciutadans i ciutadanes del municipi.

Per tant, amb el programa que es presenta en el present document es cerca la implicacié de la
ciutadania en I'elaboracié del POUM que ha de guiar el desenvolupament urba de la ciutat en
els propers anys. Per aquest motiu, el POUM haura d’aconseguir un elevat nivell de consens
social en el que la majoria de la poblacio6 i dels agents socials hi puguin veure reflectides les
seves expectatives i, per aixo, haura de nodrir-se de les aportacions de la ciutadania i public
expert per a la millora dels seus continguts.

Posteriorment La Vola va emetre el document de conclusions del procés de participacid ciutadana de la
fase d’Avang, que tenia el seglient index:

INTRODUCCIO
SESSIONS DE PARTICIPACIO CIUTADANA
SESSIO 1: ACTIVITAT ECONOMICA | SERVEIS ALS CIUTADANS
DINAMICA 1: EL FUTUR ECONOMIC DE LA CIUTAT
DINAMICA 2: ES FACIL BANYOLES?
DINAMICA 3: ON VAIG A...?
DINAMICA 4: ON CREC QUE HI HAURIA D’HAVER...?
SESSIO 2: MEDI AMBIENT | SOSTENIBILITAT URBANA
DINAMICA 1: ESPAIS DE VALOR AMBIENTAL
DINAMICA 2: BANYOLES, CIUTAT SOSTENIBLE?
DINAMICA 3: LES ELECCIONS AMBIENTALS
SESSIO 3: MODEL DE DESENVOLUPAMENT URBA | MOBILITAT
DINAMICA 1: MMAGRADA — NO M'AGRADA
DINAMICA 2: ENS MOVEM BE PER BANYOLES?
DINAMICA 3: PER ON VAIG?
DINAMICA 4: COM SERA BANYOLES?
SESSIONS A LES ESCOLES
ENQUESTA DE PERCEPCIO | EXPECTATIVES CIUTADANES
CARACTERITZACIO DELS ENQUESTATS:
MEDI AMBIENT | PATRIMONI
EQUIPAMENTS | SERVEIS
ACTIVITAT ECONOMICA | HABITATGE
MOBILITAT
MODEL DE CIUTAT
ALTRES
PARTICIPACIO VIRTUAL | XARXES SOCIALS
PAGINA WEB
XARXES SOCIALS
SUGGERIMENTS REBUTS EN FASE D’AVANGC
CONCLUSIONS GENERALS

Aquest document es recull integrament en un annex d’aquesta memoria.
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Una vegada exposat al public el document d’avang es van rebre un conjunt de 36 suggeriments, que van
ser contestats per 'Ajuntament de manera individualitzada, amb el segiient advertiment inicial.

“En el termini d’exposicié publica de I'Avang del POUM es van presentar una serie de
suggeriments que en el present informe es relacionen i se’n dona resposta, tot advertint que
I'equip que redacta el present Informe no és el mateix que va elaborar el document d’Avang de
POUM, i si bé valorem positivament la globalitat del document, en el desenvolupament del
POUM poden apareixer aportacions complementaries o correccions puntuals sobre aspectes
d’aquest document d’Avang de POUM.

Per altra part cal tenir en compte que un document d’Avang de POUM té la voluntat i pretensié
de definir els grans eixos sobre el model de ciutat adequat a les caracteristiques del municipi
perd sense extres en detalls especifics /o de tipologia molt particularitzada i per tant les
respostes sobre els presents suggeriments en alguns casos son sense una concreci6 definitiva
Jja que en molts casos sén propostes o plantejaments més propis d’al-legacions posteriors a
I'aprovaci6 inicial on ja es detalla amb precisié les determinacions del POUM que el que serien
propiament els suggeriments sobre el model general del municipi.”

En el transcurs de la redaccié del POUM préviament a la seva tramitacid per procedir a I'aprovacio inicial
s’han realitzat nombroses reunions amb ciutadans per recollir les seves inquietuds i propostes. Aquestes
reunions han estat tan a nivell sectorial com territorial.

Un cop el Ple municipal acordi I'aprovacié inicial del POUM, tota la documentacié d’aquesta es sotmetra a
informacié publica durant el termini de, com a minim, 45 dies. El periode d’'informacié publica és el previst
per a recepcié d’al-legacions.

Un cop la informacié publica s’acabi, s’incorporaran a la documentacié del POUM l'informe sobre les
al-legacions i la proposta de resolucié municipal, aixi com els informes sectorials d’organismes referits al
Pla aprovat inicialment i les modificacions derivades d’aquests, conformant el Document per a I'aprovacio
provisional.

Un cop aprovat provisionalment pel Ple Municipal, s’informara als ciutadans utilitzant els mitjans utilitzats
durant tot el procés: web, revista municipal, i qualsevol altre mitja que contribueixi a garantir una difusio
general.

Després de l'aprovacié provisional, I'Ajuntament informara de I'estat de tramitacié del Pla aixi com, si
s’escau, de les modificacions derivades de la tramitacid, sempre que no constitueixin modificacions
substancials que serien objecte d’'una nova informacioé publica d’acord amb la normativa vigent. Elevant-se
I'expedient i tot I'actuat a la Comissio Territorial d’'Urbanisme a efectes de la seva aprovacio definitiva.

Aprovat definitivament, I'Ajuntament informara mitjangant la publicacié de la documentacié i material
informatiu per tal de difondre els continguts generals i de desenvolupament del nou planejament general a
través de tots els mitjans al seu abast (web, revista, butlletins, DOGC, etc) garantint una difusié general i
el dret de qualsevol ciutada a consultar-lo.
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5.- OBJECTIUS | CRITERIS GENERALS DEL POUM

L’objectiu principal i fonamental de I'ordenacié urbanistica és la planificacié de tot el territori, tant dels
espais oberts, rurals, amb les seves activitats propies, com del municipi existent amb tota la seva
complexitat. També la previsio de creixements adequats a les necessitats del municipi, d’acord amb les
capacitats del medi natural sobre el que es situen.

D’acord amb aquestes premisses, convenientment analitzades en el document d’Avang del POUM i
recollides en la memodria de I'ordenacid, a partir d’'unes conclusions es defineixen els criteris i objectius
del Pla, i que en aquesta memoria reproduim :

Conclusions

1. Desenvolupament del planejament vigent: sol urbanitzable. En els 30 anys de vigencia del planejament actual, la
ciutat s’ha estés en direcci6 sud i est, deixant un gran buit urba entre el centre i els barris situats al nord de la riera
de la Canaleta que queden, doncs, en discontinuitat. Aquests barris del nord -la Canaleta i Can Puig-, sén
eminentment residencials, els usos comercials s6n escassos i tenen una forta dependéncia del centre. Les
connexions viaries s6n aixi mateix, precaries tant a nivell peatonal com rodat. (...)

El teixit urba de Banyoles queda desestructurat amb les conseqiients disfuncions que aquest fet genera.

En el periode 1984-2014 s’han desenvolupat 78 hectarees de sol urbanitzable (38 ha d’us residencial i 40 ha d’us
industrial) que suposen el 70% de I'extensio prevista pel planejament vigent. Roman per desenvolupar aquest gran
ambit central de 25 ha anomenat “Hortes sota monestir” i el sector de sol urbanitzable no delimitat, NP2, al sud del
municipi (8 ha). En aquest mateix periode, es a dir, els darrers 30 anys, la poblacié banyolina ha crescut en uns
6.000 habitants, la qual cosa suposa un increment d’'un 45%.

2. Potencial del planejament vigent. Fent el suposit ideal que no és desenvolupés més sol que el ja urbanitzat,
Banyoles cobriria les necessitats de creixement del proper sexenni, sempre i quan es mantingui el patré de
creixement dels darrers 10 anys.

Es objectiu principal del POUM preveure les necessitats de desenvolupament de la seva poblacié guant a
allotjament i mercat de treball en els propers 2-3 sexennis per tal de donar-les-hi cabuda, tot i fixant un model de
ciutat integrada, sostenible i eficient.

3. Directrius del planejament territorial i urbanistic de rang superior. En el marc de tota Catalunya i en especial de
I'ambit funcional de les Comarques Gironines al qual pertany, ateses la seva posicié territorial, I'accessibilitat, el
nivell demografic i la disponibilitat de sol, /'area connurbada de Banyoles-Mata i el nucli principal de Cornella de
Terri han de reforcar el seu paper nodal, potenciant el seu creixement, per tal de col-laborar en la vertebraci6 del
sistema d’assentaments de les Comarques Gironines reforgant 'estructura nodal del territori per tal de construir un
pais sostenible i globalment eficient.

D’altra banda, tant el Pla territorial de les Comarques Gironines com el Pla director del Pla de I'Estany determinen
que els Plans d’'ordenacié urbanistica municipal hauran de garantir que els creixements residencials es produeixin
en continuitat amb els sols urbans consolidats i que l'articulacié amb els teixits residencials preexistents asseguri
que els desenvolupaments siguin compactes i es faciliti la convivéncia d’activitats economiques i habitatge. Aixi
mateix, el compliment d’aquestes condicions, juntament amb [l'aplicacié del criteri de moderacié en el consum de
sol, aconsellen, de forma preferent, desenvolupar ambits de sol urba no consolidat o arees de rehabilitacié urbana
abans de posar en joc sOls urbanitzables o de classificar-ne de nous.

4. Emmarcament comarcal. Un cop estudiats els processos reals de desenvolupament proposats des dels
planejaments municipals de la comarca i respecte als escenaris de referéncia dibuixats pel Pla territorial i el Pla
director per I'horitz6 2 026, es detecta un deficit d’uns 1.200 d’habitatges que ascendirien fins a 2.800 si donem per
bo l'escreix del 6% aplicat pel Pla director. Malgrat aixo, si es mantenen els percentatges d’habitatge principal i
d’ocupacio observats en les dades del cens d’habitatge del 2.011 (dades provisionals), la capacitat d’acollida de
poblacioé supera I'escenari previst pel planejament territorial en I'horitz6 2.026.

Quant al sol per activitats industrials i logistiques en arees especialitzades en aquests usos en la resta de municipis
del Pla de I'Estany, el planejament en curs podria arribar a ofertar una superficie suficient per cobrir les necessitats
estimades pel planejament territorial a I'any 2 026, pero no hi hauria prou rossec per absorbir creixements no
ponderats o previsions urbanistiques no desenvolupades, estimant-se el déficit en unes 20 hectarees.

5. Emmarcament municipal. Un cop justificades les necessitats de creixement als diferents nivells territorials i en
referencia a les possibles opcions espacials analitzades en [I'apartat anterior, i atenent als principis de
desenvolupament urbanistic sostenible, es conclou que 'ambit de la Ronda Monestir-Riera Canaleta conjuntament
amb 'ambit del PEII-PEIIl- UA5c- Can Junca constitueixen les dues grans peces de sol que han d’absorbir el
creixement de Banyoles els propers sexennis. El seu disseny marcara la imatge de futur de la ciutat.
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6. Ambit de la Ronda Monestir-Riera Canaleta. El desenvolupament del ambit de la Ronda Monestir-Riera Canaleta
és optim tant en termes d’estructuracié urbana i cohesio social com de compactacié del teixit existent atés que
permet integrar definitivament en la trama urbana de la ciutat els barris marginats de Canaleta i Can Puig, donant
continuitat al teixit urba i facilitant la mobilitat de la seva poblaci6. Aixi mateix la seva ordenaci6 afavoreix la
compactacioé urbana, consolidant un model de ciutat globalment més eficient.

La seva ordenaci6 i el seu desenvolupament s’hauria d’estructurar sobre els eixos que tanquen la xarxa viaria
basica, entenent com a tal la que suporta el transit intermunicipal i intercomarcal. L’'obertura dels nous eixos viaris
permetra redefinir aquesta xarxa basica municipal donant la possibilitat de descarregar I'antiga carretera, contribuint
amb a la cohesio urbana entre el nucli antic i la zona urbana més propera a l'estany, alhora que s’allunya el transit
de la seva vora.

L’ordenacié ha de seguir, pero, criteris de preservacié ambiental i paisatgistica amb el manteniment en bona part
de les hortes i la conservacio dels recs, trets identitaris del ambit i vestigis del desenvolupament historic de la ciutat.
Aquest fet permetra obtenir espais oberts d’alta qualitat ambiental alhora que posara en valor aquests trets del
paisatge tradicional.

El seu desenvolupament permetra també I'extensio del sol industrial existent en el Sector Industrial Canaleta. No
obstant aixo, els usos admesos en la modificacié en tramit, dins d’un estudi a nivell municipal podrien ser objecte
d’alguna reflexié atés que s'observa una excessiva especialitzacié residencial. Sens perjudici que s’aprovi la
Modificacié, atenent tota la tasca de concertacié portada a terme, en el marc del POUM i en funcié de com s’abordi
la renovacioé urbana del sector PEII-PEIIl- UA5c- Can Junca, es podria impulsar I'ambit de la Ronda-Monestir-Riera
Canaleta, permeten els usos mixtes, sobre tot en el sector central de nexe entre un ambit d’activitat economica i un
altra purament residencial, potenciant I'activitat sobre els eixos estructurants transversals i possibilitant un teixit
integrat que fomenti la mixticitat d’'usos entre allotiament i activitats lligades a I'economia del coneixement, activitats
emergents relacionades amb el nou sector de les tecnologies de la informaci6 i la comunicacié (TIC) i el comerg de
proximitat. Aquestes activitats no sén contaminants ni molestes i poden desenvolupar-se en medis urbans centrals.
Aixo permetria un nou centre d’activitat, més que I'us merament residencial. Es diversificaria I'oferta economica de
la comarca i tot aprofitant la proximitat de Girona, oferiria la qualitat de vida del municipi.

D’altra banda, suposaria la creacié d’un nou sector economic que pot absorbir un contingent important de ma
d’obra juvenil (primera ocupacié) i pal-liar I'eventual reduccié de demanda en la ma d’obra industrial. Obriria la
tendéncia a una economia moderna que substitueixi la tradicié industrial que ha caracteritzat Banyoles i eviti el
perill de convertir-se en un nucli purament residencial allunyada dels sectors productius. Aquests usos productius
tant es podrien complementar amb els usos residencials ocupant les plantes baixes en edificis d’Us residencial, com
en edificis aillats d’us exclusiu.

Aixi mateix. quant a la gestié i atenent a la sectoritzacié proposada es podria pensar una seqiiencia d’execucio per
fases que prioritzin i assegurin la materialitzacié de les vies estructurants, mentre que la resta dels sectors s’anés
colmatant en funcié de la demanda, pautant /'oferta de sol per tal que la ciutat I'absorbeixi al ritme del seu
creixement.

7. Ambit conformat pels sectors de pla especial Pll i Plll, la unitat d’actuacié 5c i la illa de Can Junca. La totalitat
d’aquest ambit suposa una superficie de més d’'11 hectarees que permetrien la millora urbana d’un sector molt
degradat per la presencia d’industries que a més d’enlletgir el paisatge urba generen greus problemes ambientals.
Per la seva posicid seria interessant plantejar usos mixtes de residéncia i activitats economiques netes, tipus
tecnologia punta o activitats denses en coneixement amb [l'objectiu de fomentar la diversitat economica i
desenvolupar el sistema productiu. En aquest sentit usos com una Escola de capacitacio lligada al conreu de les
Hortes podrien ser interessants com a focus d’atraccié d’activitat. La dificultat d’aquest ambit rau en la seva gesti6é
ates la dificultat de trasllat de les activitats existents. Aixi mateix s’imposa un analisi pormenoritzat de les
edificacions i usos existents per tal de determinar els possibles valors existents com les naus noucentistes que
donen fagana a la carretera i altres i forcar-ne la reutilitzacio.

8. Altres ambits de renovacioé urbana. Pel que fa a la resta d’operacions previstes en sol urba, sén de millora puntual
sense incidéncia en el model de la ciutat. Aixo no obstant, el POUM haura de resoldre en detall els usos admesos i
els parametres urbanistics idonis.

9. Sector de sol urbanitzable no delimitat, NP2. La seva ubicacio allunyat del centre i a una cota sensiblement inferior
al teixit urba adjacent dificulten una correcta insercié urbanistica. Aquest fet conjuntament amb els valors intrinsecs
apreciats, aconsellen optar per deixar-lo com a sol no urbanitzable.

D’altra banda i des del punt de vista de la idoneitat del seu desenvolupament, esta clar que pel principi de
desenvolupament urbanistic sostenible, que per mandat legal informa el planejament i que suposa la utilitzacié
racional del territori, s’han de prioritzar aquelles operacions que permetin compactar i omplir els buits urbans aixi
com operacions de rehabilitacio, millora urbana i reforma interior de teixits urbans existents abans que posar en joc
nou sol per extensio. S’han de configurar models d’ocupacio del sol que evitin la dispersio en el territori i afavoreixin
la cohesi6 social.

Aixi mateix i comparativament, el desenvolupament d’altres sectors a més d’aportar els creixements necessaris per
a dotar de major centralitat i serveis al nucli de Banyoles també contribueixen a una millora en les comunicacions i
mobilitat de la ciutat. Per contra, el desenvolupament del sector NP2 no aportaria cap millora tret de I'allotjament del
creixement residencial.
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10. Altres creixements per extensio. Malgrat les peces susceptibles d’extensio es trobin en continuitat amb el sol urba
és més adient prioritzar el desenvolupament de I'ambit de les Hortes sota Monestir o sectors de renovacié urbana,
ateses la seva posici6 i la seva superficie. Llevat de I'ambit entre Banyoles i Mata on s'imposa I'estudi i 'analisi
acurat de l'articulacié entre els teixits urbans, per logica territorial i per mandat del planejament de rang superior.
Aixd no obstant, es fa necessari un estudi per tal de redelimitar les vores de la ciutat i assolir una correcta transicié
entre I'espai construit i 'espai obert.

11. Densificacio del teixit urba. Una de les disfuncions detectades en el teixit urba és el monocultiu dels habitatges
unifamiliars. Si bé aporten una alta qualitat ambiental, aquesta no és incompatible amb tipologies plurifamilars. N'és
un bon exemple en el municipi, el sector de la Vila Olimpica. En aquest sentit es valora molt positivament 'opcio de
densificacié plantejada sobre I'eix de I'avinguda del Mossén Constants i d’altres ambits que s’estudii i resulti adient.
Densificar el teixit no comporta una merma en la qualitat ambiental, ens al contrari, pot contribuir a millorar les
disfuncions que el monocultiu de la tipologia unifamiliar provoca com per exemple la manca de teixit comercial,
entre d'altres.

12. Impuls al teixit comercial. Atés que una de les principals disfuncions detectades és la debilitat del teixit comercial de
proximitat i per tal de donar-li impuls des de les operacions urbanistiques que es plantegin en el marc del POUM,
es podrien articular dos grans eixos comercials -antiga travessia i avinguda del Mossen Constants- que des de la
confluéncia amb l'avinguda de la Farga on es situen les grans superficies comercials, servissin respectivament al
centre i a la zona sud del nucli urba.

Aquesta proposta lligaria amb la densificacié de I'avinguda del Mossen Constants plantejada en el punt anterior i
comportaria el canvi de secci6 tant d’aquesta avinguda com la de I'antiga travessia; Per exemple, mitjan¢ant una
rambla i zones de plataforma Unica, respectivament. L'operacié a l'antiga travessia lligaria amb les possibilitats
quant a repartiment de transit que suposaria el tancament de la xarxa viaria estructurant a traves de la zona de les
Hortes sota monestir. El nou caracter d’aquest vial es perllongaria en la transformacié en eix civic de la carretera C-
150a al seu pas per Mata i Cornella del Terri. Altrament, aquest plantejament aniria recolzat per la pacificacié del
transit proposada en I'Estudi de mobilitat en ambdues vies, que també es reduira en un futur amb l'obertura de la
roda oest de Porqueres.

13. Estructuracio d’una xarxa d’espais lliures que relligui també amb els equipaments i serveis. Pel que fa al sistema
d’espais lliures, es conclou l'existencia d’una contradiccio entre la generositat o amplitud quant a dimensié de molts
espais, la seva dispersié quant a posici6 i la seva escassetat en el centre. Tot aix0 es podria conciliar dotant-los
d’una estructura que els relligui, mitjangant itineraris peatonals o en bicicleta que aprofitin el font de I'Estany -espai
lliure per antonomasia-, el recorregut dels cursos hidrics recs i rieres i zones d’hortes urbanes i que es puguin
arribar a tancar mitjancant tracgats tipus anella verda aprofitant també espais periurbans dalt valor paisatgistic i
ambiental com els turons de Mianigues i Sant Martiria i el bosc dels Casalots, entre d’altres.

Aquesta xarxa podria relligar amb la localitzacié de certs equipaments i dotacions de manera que la xarxa d’espais
lliures i la d’equipaments es complementin dins d’una estratégia global que pugui generar activitat social i reforgar
la cohesio.

Aguestes conclusions aquest Pla les considera afortunades i per tant en els treballs de redaccié del POUM que segueix
la iniciada per I'Avang les dona per valides, tot i que en fa unes matisacions, en el sentit que considera que els ambits
fonamentals a resoldre son els corresponents als ambits de sol urbanitzable de Sota Monestir i a la transformacio de la
zona industrial centre. Per altra part també precisar que les dades de creixement, tot i tenir en compte les considerades
en el PTPCG i en el PDUPE, resulta més apropiat cercar altres sobre uns estudis més especifics sobre el nucli de
Banyoles alhora que més actualitzats ja que I'horitzé6 del documents esmentats en I'Avang del 2016 , aquest Pla el
supera amb escreix i per tant informacié que s’obté del PLH i de la memoria social d’aquest POUM ens dona unes
dades més versemblants. Pel que fa a la conveniéncia de mantenir la classificacié del sol NP2, aquest Pla pels motius
que s’exposaran considera adequat mantenir-lo si bé amb una superficie inferior i per tant amb un aprofitament inferior
alhora que no tot el que en resulti pugui ser destinat a habitatge unifamiliar.

Finalment precisar que la estructuracié de la xarxa d’espais lliures amb els equipaments i serveis es veuria reforcada
per I'anella paisatgistica que es proposa i que s’explicara en I'apartat corresponent.

Criteris i directrius del planejament

El futur Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Banyoles ha de garantir el desenvolupament sostenible del territori,
principi fonamental que informa la legislacié urbanistica.

El mateix Decret legislatiu 1/2010 del TRLUC, en el seu article 3, defineix com a desenvolupament urbanistic sostenible
com “la utilitzacié racional del territori i el medi ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la
preservacio dels recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat
de vida de les generacions presents i futures”.

En concordanga amb el redactat de la normativa, tot seguit es resumeixen a els criteris i directrius per a un
desenvolupament urbanistic sostenible:
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1. Compactacié i optimitzacio del sol urba existent

Es important que les noves arees de creixement urba vagin en detriment de I'expansié urbana de forma discontinua
i extensiva i afavoreixi un creixement urba agrupat, és a dir, es tracta de propiciar un entorn urba compacte i amb
una bona diversitat d’usos.

Aixi mateix, és important potenciar la renovacié i rehabilitacié d’arees urbanes que ho precisen, aixi com adoptar
densitats que permetin tipologies urbanes eficients i que fomentin una major riquesa i diversitat pel que fa a les
relacions socials i les activitats economiques.

2. Cohesi6 social i millora de les condicions de vida de la poblacié

La previsié de nous creixements urbans i la millora dels existents, conjuntament amb la millora dels equipaments i
espais publics han de garantir assolir el llindar de qualitat de vida i fomentar la cohesié.

3. Cercar formules que permetin la flexibilitat i la mixticitat dels usos del sol

Potenciar, sempre que sigui compatible, la mixticitat i la barreja de sol residencial, activitats economiques i
equipaments i serveis, amb l'objectiu de millorar I'accessibilitat dels ciutadans als serveis basics del municipi. La
uniformitzacié o especialitzacié zonal d’'usos planteja disfuncions.

4. Conservacio de la biodiversitat i del patrimoni natural del municipi

Cal garantir la conservacié en xarxes d’espais naturals, amb una representativitat suficient i ecologicament viable
per a la diversitat d’ecosistemes, habitats i especies i dels ambits de connexié necessaris per a la dispersié de les
especies.

5. Manteniment de la identitat i la qualitat paisatgistica del municipi
Conservar i potenciar la diversitat de paisatges i els elements més representatius que donen identitat al territori.
L’Estany esdevé element central de la configuracié paisatgistica de Banyoles i el seu entorn, té un paper clau com

a zona de valor natural i en la dinamica hidrica del municipi i esdevé també peca important de relacié social i valor
turistic.

6. Mobilitat sostenible i al servei de les persones.

Garantir la connectivitat i mobilitat del municipi amb un estudi de mobilitat general que prevegi I'estructuracié viaria
segons els diferents transits i mitjans.

7. Foment de la construccié sostenible que fomenti I'estalvi i I'Gs eficient dels recursos naturals

Dotar les noves arees urbanitzables amb els sistemes adients d’urbanitzacié (xarxes separatives de clavegueram,
soterrament de bona part dels serveis i infraestructures, I'enllumenat pablic amb sistemes d’estalvi energétic o la
utilitzacié de sistemes ecoldgicament sostenibles).

8. Prevencio de riscos naturals i tecnologics

Considerar les arees de risc en I'assignacié dels usos del sol (zones inundables, inestables, amb risc d’incendi,...) i
regular de forma acurada la implantacié d’activitats de risc.

9. Prevencié i correcci6 de totes les formes de contaminacié

Proposar, normatives encaminades a reduir la contaminacié produida per les activitats, siguin extractives,
industrials i del sector terciari, com també i especialment de les activitats ramaderes.

Objectius del POUM

L’objectiu principal del POUM és l'ordenacié urbanistica i la planificacié de tot el territori, tant de la ciutat existent amb
tota la seva complexitat, com dels espais oberts, amb les activitats que li son propies. Aquesta ordenacio i planificacié
ha de comprendre la previsié dels creixements adequats a les necessitats del municipi, d’acord amb les capacitats del
medi natural on agquest es situa.

A la vista de la diagnosi urbanistica (vegeu punt 1 d’aquesta Memoria) en concordanga als criteris i directrius fixats en
el punt anterior i sens perjudici dels criteris i objectius ambientals especifics que es detallen en l'Informe de
sostenibilitat ambiental preliminar, la redaccié del POUM prendra en consideracié els objectius que a continuacié es
defineixen, agrupats en cinc eixos d’actuacio:

. el sol urba

. el sol urbanitzable

. els equipaments comunitaris

. el sol no urbanitzable i

. la mobilitat

La suma de tots ells definiran el model de ciutat de Banyoles per als propers anys.
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OBJECTIUS

Objectiu 0. Model de ciutat

D’acord amb les estimacions de creixement de la poblacid, aixi com del sol disponible a I'actualitat, cal orientar el creixement de
la ciutat cap a un model sostenible.

Obijectiu 1. Sol urba

Definir ambits de renovacié urbana: canvi d’usos i reordenacié d’ambits obsolets per tal de modernitzar el teixit productiu

! del municipi aixi com el paisatge urba i la qualitat ambiental (llla cooperativa, I'llla Nutrexpa, Can Junca, etc.)

5 Racionalitzar, repensar i refondre els parametres urbanistics que han de regir les diferents zones definides pel
planejament (vigent: xalets aillats, etc.), incloent una nova regulacié dels usos admesos

3 Potenciar la relacié estany [ casc antic | monestir mitjangant eixos comercials i peatonals que els relliguin per tal
d’aprofitar el focus turistic que suposa I'estany com a recurs economic, i estendre’l a la resta del nucli urba
Redefinir les vores del sol urba:

relaci6 espai obert [ espai construit
4 resoldre els conflictes amb la delimitaci6é del PEIN a escala 1/5000

coheréncia amb els municipis veins
dignificar els “espais-porta” d’accés a la ciutat

Sector turistic. Qualificar sol per ampliar I'oferta de places turistiques a la ciutat. En el marc de considerar el sector
5 turistic com a oportunitat per millorar I'economia local, fer créixer la ciutat com a destinacié turistica i promoure les
condicions per consolidar el municipi com a referent esportiu en esports com el rem, el piraglisme o el triatl6.

Intentar reforgar el comerg de proximitat des de I'urbanisme, mitjangant la potenciacio i reconversié de dos grans eixos
6 comercials -l'antiga travessia i I'avinguda del Mossen Constants- que des de la zona comercial on es concentren les
grans superficies comercials serveixen respectivament al centre i a I'ambit sud del nucli urba.

Objectiu 2. Sol urbanitzable

1 Valorar I'adequacié de desenvolupament dels sols classificats com urbanitzables pel planejament vigent.

Endegar, endregant i programant el futur de la zona de les “hortes sota monestir” com a darrer gran ambit d’extensié del
2 nucli urba, recosint els diferents ambits ja consolidats. Compatibilitzar I'ordenacié amb I’existencia de les zones d’hortes
de més valor

Objectiu 3. Sistema d’espais lliures i equipaments comunitaris

Intentar dotar d’estructura els espais lliures urbans de manera que conjuntament amb el front de l'estany i algun
recorregut periurba es puguin crear uns itineraris tipus anella verda d’interes

Buscar localitzacions idonies per les mancances i donar soluci6 a les disfuncions detectades en el sistema
d’equipaments publics: gran centre civic polivalent, estacié autobusos, ampliacié del cementiri i localitzacié del tanatori

Objectiu 4. Sol no urbanitzable

Preservar i potenciar I'Estany i el seu entorn com principal element identitari del municipi, element central de la
1 configuracio paisatgistica de Banyoles i el seu entorn, paper clau com a zona de valor natural i en la dinamica hidrica del
municipi i peca important de relacié social i de valor turistic

Articular una estructura d’anella verda a I'entorn de la zona urbana de Banyoles consolidant i garantint la protecci6 dels
espais de valor ambiental periurbans
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Recaollir les determinacions i els objectius de proteccié del planejament territorial i urbanistic de rang superior vigent: el
3 Pla territorial de les Comarques Gironines i el Pla director urbanistic del Pla de I'Estany, per tal de dotar de coheréncia i
estructura els espais oberts. Protegir altres elements ambientals de valor local,

Les dinamiques hidriques esdevenen un element clau i caracteristic del municipi: consideracié dels cursos fluvials, rius,
rieres i recs com a espais d’interés per a la connectivitat ecologica; Promoure la seva naturalitzacio

Preservar el paisatge que ha conformat historicament el territori: mosaic que conformen els sols agricoles amb les clapes
forestals, els turons i els corredors de vegetacié que ressegueixen els cursos d’aigua i relliguen les taques de mosaic.

Objectiu 5. Mobilitat
1 Completar la xarxa urbana estructurant, connectant la ronda a ponent del monestir

Racionalitzar, jerarquitzar i estructurar la xarxa viaria del nucli i completar una xarxa de carrers de transit restringit o
2 compartit cotxe-bici que interconnecti els barris periferics amb el centre i amb els equipaments, sobretot escolars i
esportius.

w

Ampliar i plantejar la progressiva peatonalitzacié d’alguns elements de la xarxa

4 Buscar una localitzacio adequada per a la parada del transport public i plantejar una xarxa d’aparcaments

5 Possibilitar I'accessibilitat del front de I'estany en tot el perimetre del municipi

Objectiu 6. Ambiental (transversal)

Identificar i inventariar la xarxa de recs existents, per tal d’integrar-la en el cicle global de I'aigua del municipi i preservar i
potenciar els seus valors historics, patrimonials, ambientals i paisatgistics.

Aquests objectius que es fixaven en el document d’Avang, aquest document de POUM els considera
valida i per tant se’ls valida i en sintesi es poden establir en els seguients eixos:

Reajustament del model de creixement

A la vista del cicle economic desfavorable, tot i que apareixen simptomes d’inflexié no consolidades, en el
que ens trobem en aquest moment, d’'acord amb les estimacions de creixement de la poblacid, aixi com
del sol disponible a I'actualitat, des d’'una perspectiva de I'urbanisme de l'austeritat, cal orientar el municipi
cap a un model que permeti:

- Una utilitzacio racional del territori, amb una ordenaci6 global compacte que resolgui els buits urbans
sense més creixements en extensid dels imprescindibles, mitjangant un sol no urbanitzable com a
base territorial amb les seves funcions imprescindibles no estrictament urbanes, un sol urba dinamic
que argumenti I'atractiu territorial del municipi, capa¢ de donar una oferta diversificada i atraure noves
activitats economiques i d'innovacié que garanteixin la competitivitat del municipi, i un sol urbanitzable
proporcionat a les necessitats reals de creixement i que no comprometi el futur dels espais agricoles
circumdants.

- Prioritzar la compactacio del nucli, revisant les zones i omplint els espais buits existents, abans que
generar noves expansions en el territori, amb especial incidéncia en el cas dels usos residencials, de
manera que es potencii la mixticitat d’'usos.

- Desenvolupaments i ocupacions del territori en diferents temps: facilitar i potenciar en un primer
termini la renovacio i recuperacié del sol urba, i plantejar una programacio de desenvolupament amb
diferents horitzons temporals.

- Desenvolupament d’activitat economica i logistica lligada a les arees de localitzacio, prioritariament la
municipal, i en els seu defecte la supramunicipal que preveu el PDUPE, concentrada a la zona est del
municipi i relligades amb una xarxa viaria basica que garanteixi la seva Optima accessibilitat. Aquesta
area de sol d’activitats economiques en part hauria de resoldre el deficit d'aquest sol detectat en el
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PDUPE i complementariament disposar d’'un sol que faciliti la relocalitzacié d’activitats actualment
instal-lades en el centre urba.

- Reuvisar les arees residencials previstes pel planejament vigent no desenvolupades amb l'objectiu de
valorar la mixtura d’usos, intensitats proporcionades, tipologies d’edificacié, extensiéo adequada, les
seves possibilitats de gestid, aixi com I'ordre temporal de desenvolupament, per tal de dissenyar un
model territorial sostenible.

Regeneracio del teixit urba

Cercar formules per prioritzar i facilitar I'actuacio al municipi existent amb I'objectiu de millora de qualitat i
refor¢ d’activitat econdmica, sota la perspectiva, per una part, de la transformacié dels teixits existents i
del seu potencial de regeneracio, molt especialment el referit a la zona industrial centre, i per l'altra de la
conservacio de les caracteristiques tradicionals dels nuclis historics i dels seus eixamples, pel que cal
considerar:

1. Conservacio de I'estructura del parcel-lari tradicional amb ambits concrets que presenten una fesomia
propia com son els fronts del C/Rotes i el eixample a I'oest del C/Llibertat, a més a més de protegir i
recuperar el conjunt construit del nucli antic, propiciant que les noves actuacions mantinguin les
referéncies historiques.

2. Recuperacié del teixit urba amb aplicacié de féormules d’'increment de la rehabilitacid del municipi
edificat, aixi com de potenciacié de l'activitat economica, i impuls del comerg definint espais de
potenciacié comercial amb arees properes d’aparcament public, relligades amb recorreguts amables i
amb accessos adaptats.

3. Estudiar i potenciar I'actuacié als “buits urbans” amb l'objectiu de completar la ciutat i resoldre
necessitats de comunicacio, equipaments i generacié d’activitat. ( entorn del camp de futbol vell,
entorn cooperativa i hortes de Can Teixidor, C/d’en Fesol i el de Les Pedreres, etc....).

4. Intervencions al parc d’habitatge amb I'objectiu d’afavorir i fomentar la rehabilitacié, recuperacio i
millora de les condicions d’habitabilitat, aixi com introduir mecanismes que afavoreixin politiques
d’habitatge, a la vista de I'analisi de les necessitats, detectades en el PLH.

Potenciaci6 de la matriu agricola i valors paisatgistics

Entenent el municipi com el conjunt dels teixits urbans: places, illes edificades; més els espais oberts:
camps de conreu, camins, rieres i barrancs; aixi com I'entramat de xarxes de mobilitat i dotacions
singulars emplagades en el terme; cal cercar la integracio de tots aquests elements d'una forma
harmonica i fluida amb els valors intrinsecs del nostre territori:

- Regulacioé del sol no urbanitzable amb I'objectiu de posar en valor la funcié imprescindible d’aquest sol
dintre del funcionament conjunt del territori i revitalitzar I'activitat agricola i tradicional del camp per a la
seva propia conservacio.

- Integraci¢ i connectivitat de totes les diferents classes de sol a través del sistema d’'espais lliures amb
la proposta d’'una xarxa continua des de les places, passeigs i parcs urbans del nucli fins al conjunt de
recorreguts paisatgistics del municipi amb connexié als punts significatius i representatius del municipi.

- Revisar el cataleg de masies al sol no urbanitzable amb I'objectiu de possibilitar el manteniment de
forma adequada d’aquest soOl per una banda; i per laltra, de manteniment d’edificacions
representatives d’una cultura i, per tant, que tenen un valor social, tot valorant usos i potencialitats en
relaci6 a la seva capacitat turistica.

- Posar en valor el sistema estany fixant un recorregut i caracteristiques dels seus elements que
singularitzen el municipi com sén els recs i les hortes i les seves construccions associades de manera
que puguin ser precisades pel Pla Especial dels Recs i per determinacions de planificacié.

- Continuar amb la feina desenvolupada del PEPP de posar en valor el patrimoni arquitectonic i
paisatgistic a totes les classes de sol.

- Paisatge urba: estudiar de manera global, de forma continua, la xarxa d’espai lliure public per tal
d’optimitzar el seu Us per part dels ciutadans, aixi com garantir uns espais de qualitat. En aquest sentit
es contempla una anella paisatgistica que permeti un recorregut perimetral que si bé circula pel sol
urba i urbanitzable té connexions amb el sol no urbanitzable en punts d’alt valor paisatgistic i
ambiental com es el propi cami que envolta 'Estany i el turons de Guémol i Mianigues.
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- Cercar solucions a les seccions viaries d’accés al municipi amb l'objectiu de millorar les seves
caracteristiques i la seva adequada integracié paisatgistica. Aixi com actuacions al sol urba amb
analisi i determinacions que en permetin una millora en la qualitat paisatgistica també de les vies
basiques del municipi, en especial en el tractament de la C150 a que creua el municipi i que s’hauria
de transformar en un via que el PDUPE anomena “civica”.

Eficiencia en la mobilitat

Amb el proposit d’obtenir una mobilitat eficient i sostenible cal estudiar i determinar propostes de millora
de la xarxa viaria, aixi com estudiar mesures que augmentin la qualitat de la xarxa per a vianants:

- En relaci6 a la mobilitat interna es proposa desenvolupar una xarxa urbana de carrils bici connectada
tant de manera interna com en recorreguts supramunicipals, cami de I'estany, Gr, camins rurals, etc...

- Prioritzar I'execucié del tancament del vial a I'est que creui el nucli urba des de el giratori de La Fraga
fins a connectar amb la carretera de Melianta i complementariament preveure connexions en sentit est
oest que relliguin el nucli urba tot donant continuitat a la carretera de Vilavenut.

- Generar recorreguts alternatius a l'oest del nucli urba de manera que fins que no s’executi la variant
contemplada en el planejament territorial i director no s’hagi de circular inevitablement pel Passeig
Mossén Constants. En aquest sentit el Passeig Porqueres pot tenir continuitat fins al Passeig de La
Puda per anar cap als municipis del Pla de 'Estany més a l'oest, Mieres, Sant Miquel de Campmajor,
etc.

- Creaci6 d'una série d’'aparcaments publics que complementin els existents, que resolguin les
mancances actuals i permetin una notable millora de I'accessibilitat per a vianants al centre urba i a
I'Estany, que per I'estructura urbana consistent en vials de seccio reduida requereix limitar el transit
rodat el maxim possible. Complementariament s’haurien de generar, per una part, una serie d’itineraris
segurs a I'entorn dels equipaments més concorreguts, especialment els docents i els esportius, i per
altra, recorreguts accessibles a les arees de potenciacié comercial que facilitin la seva implantacio.
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A la memoria de I'ordenacié de I'Avang s’expliquen els tres models alternatius per al desenvolupament
urbanistic del municipi, que son les segients:

Alternativa 0: Model actual atenent el planejament vigent.

Alternativa 1: Model que tot preservant les “hortes sota monestir’, actua sobre l'actual sol urba i estén la ciutat al nord i
nord-est.

Alternativa 2: Model de desenvolupament compacte que prioritzi la complecié del teixit existent, front a noves
extensions.

Arribant a la conclusié que la alternativa que millor s’ajustava a les necessitats urbanistiques del municipi
era la alternativa 2 , quina justificacio consistia en :

S’ha optat per l'alternativa 2 entenent que el municipi s’ha de basar en un model de desenvolupament compacte i que
prioritzi les actuacions en els teixits existents abans de consumir nou sol. Aixi mateix, de totes les alternatives
considerades és la que millor s’adequa als criteris i objectius fixats pel POUM i que s’han explicitat en els apartats
anteriors.

En aquest sentit i tal com ha quedat justificat en les conclusions de la diagnosi, es desestima l'alternativa 0, atesa la
inadequacié del desenvolupament del sector NP2. A continuacié es resumeixen els criteris en que es fonamenta
aquesta decisi6. L’Unic avantatge que comportaria el seu desenvolupament seria la capacitat d’allotiament de
creixement residencial, si bé la tipologia edificatoria adequada al lloc, hauria de ser de baixa densitat.

ubicacio relativa | allunyat del centre
dificultat d'insercio en I'entorn | cota més baixa que els teixits adjacents
existencia de valors objectius | valors geologics
consum de sol | suposa una nova extensié de sol urba
NO comporta millora en els sistemes generals
NI en l'estructura general i organica del territori | per exemple en el sistema general viari
Us | tipologia edificatoria adient | residencial baixa densitat

Aix0 no obstant, el POUM estudiara la vora del teixit urba en aquest punt per tal de dotar-/lo d’una correcta transicié
entre la ciutat construida i el sol rustic. Aquest estudi ha de plantejar I'eventual tancament de la vialitat entre els ambits
del Guemol i Sant Pere, mitjangant un recorregut paisatgistic que dignifiqui 'ambit i que pot comportar la delimitacié
d’un petit sector amb una ocupacié i sostre inferior al previst que actui de socol a la ciutat existent.

Pel que fa a l'alternativa 1, malgrat presenta un alt grau de sostenibilitat ambiental al deixar lliure 'ambit de les “hortes
sota monestir” i actuar sobre la taca urbana existent, no soluciona les disfuncions que genera una ciutat
desestructurada; ens al contrari, les aguditza. Les previsions de creixement obliguen a estendre la ciutat en els sols de
proteccid preventiva segons les determinacions del planejament territorial i director. Com ja s'ha fet esment aquests
ambits, es situen al nord i al nord-est del actual sol urba, en una posicié allunyada i desvertebrada del centre. Al factor
negatiu de la posicio, se li ha d’afegir les limitacions que comporta el seu relleu complicat amb trams de pendent
superior al 20%.

No permetria estructurar la trama viaria urbana, necessaria per la connexié dels barris de Canaleta i Can Puig amb el
centre urba, com tampoc realitzar la via de pas transversal des de Ronda Canaleta a Avgda Joan XXIIl, que ha de
facilitar la mobilitat de tota I'area urbana, voltant pel nord “I'ametlla” impermeable al transit que conforma el nucli antic.

Per atendre minimament les estimacions de creixement, tant residencial com industrial, que es preveuen en el Pla
territorial de les Comarques Gironines i en el Pla director urbanistic del Pla de I'Estany, s’hauria d’'ocupar com a minim
una superficie igual al sector que s’allibera de les hortes que és d’unes 25 hectarees. Aixi doncs quant a consum de
sol, les alternatives 1 i 2 serien quantitativament paral-leles.

Draltra banda, s’ha de tenir present que si no es classifiques nou sol i el nou pla es bases només en les actuacions de
transformacié del sol urba, la renovacié dels teixits obsolets s6n operacions de gestié6 complexa atés que impliquen
entre d’altres el trasllat d’activitats i conseqlientment sén dificultoses pel que fa a la definici6 de la programacio
temporal. Altrament, la intervencié a I'ambit de Can Junca-PlI-Plll i entorn, requereix préviament, un analisi acurat dels
usos, les activitats i les edificacions existents per tal d’estimar les possibilitats del trasllat de les empreses, detectar
possibles valors arquitectonics d’edificacions que valgui la pena preservar i sospesar l'alternativa de plantejar una
mixticitat d’usos residencial-terciari.

Aixi mateix, la inercia de les operacions de regeneraci6é urbana pot avocar a situacions d’escassetat de sol que poden
provocar greus disfuncions en el mercat immobiliari.
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En definitiva, la baixa capacitat d’acollida de poblacié i d’activitat economica d’aquesta opcié, conjuntament amb la
dificultat d’intervencié en la ciutat construida per tal de materialitzar nou sol no garantiria el creixement previst i podria
avocar a la ciutat a una pérdua de lideratge com a cap comarcal.

Altrament, la substitucié del teixit a Can Junca i entorns, presenta 'avantatge de permetre la integracié urbana del barri
de la Farga que quedaria en continuitat al teixit residencial o mixta que es plantegi i el relligaria amb el centre de la
ciutat, contribuint a la cohesié social. Aixi mateix, I'ambit permet la mixticitat d’'usos residencial-activitat economica-
equipaments i unes tipologies residencials plurifamiliars més sostenibles, urbanisticament parlant.

estructuracio urbana | NO soluciona la vertebraci6 dels barris al nord de la riera de la Canaleta;
aguditza la desestructuracié
optimitzacio del teixit existent | contempla operacions de rehabilitacié, millora urbana i reforma interior
mixticitat d'usos | elevada en I'ambit central : residencial - activitat econodmica - equipament i
molt dificultosa en els nous barris periférics
noves extensions de sol | consum de nou sol minim guantitativament igual al de I'alternativa 2
pendents superiors al 20%
cohesio social | permet la integraci6 del barri de la Farga amb el teixit urba
pero dificulta la dels nous barris
NO comporta grans millores en els sistemes generals NO permet tancar la xarxa viaria estructurant
potencial de creixement | com a minim igual al de l'alternativa 2
mercat immobiliari posible distorssio per escassetat d'oferta
sin6 es classifiquen nous sectors de sol urbanitzable
tipologia edificatoria residencial | plurifamiliar / unifamiliar
encaix amb el planejament de grau superior | NO compleix les expectatives de creixement
sin6 es classifiquen nous sectors de sol urbanitzable

L’alternativa escollida, l'alternativa 2 és la més equilibrada quant als objectius proposats ja que conjumina les
necessitats de creixement amb criteris de desenvolupament sostenible.

Manté els mateixos avantatges de l'alternativa 1, més tot el potencial d’habitatges, activitat economica i equipaments
que permet acollir la urbanitzacié del ambit de les Hortes que a més comportaria la possibilitat de tancar la xarxa viaria
estructurant del municipi i la consequent vertebracié dels barris situats al nord de la riera Canaleta amb la resta de la
ciutat. Aixi mateix, s’estudiarien operacions de densificacié del teixit mitjangant el canvi de la tipologia edificatoria
d'unifamiliar a plurifamilar al llarg d’alguns eixos com el Passeig Mosséen Constants o I'antiga carretera a l'accés des de
Mata, dignificant I'entrada a la ciutat, o augmentant el nombre d’habitatges en aquelles zones en que els estandards de
les construccions hagin quedat obsolets.

El desenvolupament proposat no va forcosament lligat a la pérdua de qualitat ambiental i de qualitat de vida que
caracteritzen la ciutat. En aquest sentit, la urbanitzacié de I'ambit de les hortes sota monestir és totalment compatible
amb la preservacio dels valors ambientals i paisatgistics de I'entorn. En aquest sentit, I'alternativa escollida inclou,
segons l'informe ambiental, els sectors de les hortes de major valor per a la seva preservacio.

El resultat seria una ciutat estructurada i compacta amb un teixit eficient atés les tipologies edificatories i la diversitat
d’usos, socialment cohesionada i amb una elevada qualitat del entorn que superaria les disfuncions de la ciutat actual.

D’altra banda, es valora positivament, 'analisi que aporta l'alternativa quant a la flexibilitat per tal de valorar nous
escenaris d’usos i intensitats. Atés I'actual conjuntura economica i la dificultat de gestié del ambit de Can Junca, en la
mesura en que vagi evolucionant I'escenari economic paral-lelament als treballs per a la redaccié del POUM, s’aniran
ajustant aquests usos i intensitats. Aixi mateix, és molt recomanable el seguiment del desenvolupament dels sectors
d’activitat economica plantejats en la resta de municipis de la comarca i un esfor¢ de coordinacié entre els diferents
ajuntaments, ates la tendencia a certa especialitzacio de cadascun d’ells, per tal que el sistema urba del Pla de I'Estany
funcioni amb la seva maxima eficiencia.

Finalment, aquesta alternativa és la que millor s’ajusta al planejament territorial atés que el Pla territorial de les
Comarques Gironines li atorga al nucli de Banyoles l'estrategia de creixement potenciat, conjuntament amb Mata i
Cornella del Terri. Tal com ja s’ha fet esment, aquesta estrategia és la que el Pla estableix per aquelles arees que
haurien d’augmentar el seu rang com a nodes territorials per la seva significacié urbana i les bones condicions de
connectivitat entre d’altres.

A continuaci6 es resumeixen les caracteristiques que justifiquen I'eleccié d’aquesta alternativa.
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alternativa 2

estructuracié urbana
optimitzacio del teixit existent

mixticitat d'usos
nova extensioé de sol

cohesio social

comporta millora en els sistemes generals
potencial de creixement

mercat immobiliari

tipologia edificatoria residencial

encaix amb el planejament de grau superior

prioritza operacions de compactacio, reomplir els buits urbans
prioritza també operacions de rehabilitacié, millora urbana i reforma interior
i propostes puntuals de densificacié del teixit urba

elevada: residencial - activitat econdmica - equipament
compactacié-ocupacié de buits, reordenacié de les vores del sol urba i
articulacié amb Porqueres

sol planer

permet la integracié del barri de la Farga amb el teixit urba

permet tancar la xarxa viaria estructurant

adient al caracter de pol comarcal

permet una oferta diversificada i sostinguda en el temps

plurifamiliar / unifamiliar

alt grau de compliment de les directrius del Pla territorial i del PDU del Pla de I'Estany
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Previsions de creixement
Dades actuals

La poblacié actual del municipi de Banyoles, a data de 31 de desembre de 2017, és de 19.397 habitants
segons I'ldescat. La poblacié de la comarca del Pla de I'Estany és de 31.738 habitants. Per tant, Banyoles
representa el 61,11 % de la poblacié del Pla de I'Estany.

Projecci6 de futur

El PTPCG fa una previsié de poblacié per I'horitz6 del 2026 fixant un escenari pel Pla de I'Estany de
32.417 habitants. Aquesta previsio representa que dels 6.303 nous habitants entre el 2001 i el 2026 , ja
s’hauria esgotat el 90 % , quan encara queda un periode del 35 % per arribar a I'horitz6 del 2026, pel que
no sembla una previsi6 massa fiable, tot i tenint en compte que l'evolucid dels anys anteriors a la
conjuntura actual logicament no es poden reproduir.

Pla territorial de les Comarques Gironines
PREVISIONS DE POBLACIO | NECESSITAT D’HABITATGES A L’HORITZO 2 026

2001 2026

Poblacio Habitatges Poblacio Habitatges Poblacio Habitatges

principals principals principals®

Catalunya  6.506.440 2.315.855  7.930.155 3.152.946  1.423.715 837.091

Comarques g5 451 208.967  825.000 310.393  239.579 101.426
Gironines

: HENE 26.114 11.016 32.417 14.286 6.303 3.270
I'Estany

1Es suposa un percentatge d’un 74 % d’habitatges principals respecte al parc total.

Font: Avang de Pla a partir de les dades del Pla territorial de les Comarques Gironines

El PDUPE , fa unes previsions incrementant les del PTPCG en un 6 % , i conclou que la poblacié del Pla
de I'Estany a I'horitz6 del 2026 sera de 34.362 habitants, i per tant es requereixen 4.188 habitatges
principals.

PREVISIONS DE POBLACIO | NECESSITATS D’HABITATGES A L’HORITZO 2 026
Comparativa previsions Pla territorial Comarques Gironines i Pla director urbanistic del Pla de ’Estany

2026

Poblacio Habitatges Llocs de Poblacio Habitatges Llocs de

principals treball principals® treball

PTPCG 32.417 14.266 15.970 6.303 3.270 3.822
PDU 34.362 15.204 16.928 8.248 4.188 4.779

A la memoria social d’aquest document s’inclou un analisi de la projeccié demografica en base a diferents
escenaris, concloent que el més versemblant és el situat entre el B i el C, de manera que el B ens situa
amb una poblacié per Banyoles a I'horitzéd de 23.725 habitants i de 28.261 en el C, pel que si fem un
promig, obtenim una poblacio de 25.993 habitants, que representa un creixement pels propers 20 anys de
6.596 habitants.

Si tenim en compte que Banyoles en el periode 1998 al 2017 ha tingut un creixement de 4.649 habitants,
tot i que en dos etapes diferents, ja que al 2012 ja assolia aquest maxim d’habitants, és versemblant
preveure un creixement lleugerament superior als anteriors 20 anys i que la previsié de la memoria social
sigui adequada, si bé aplicant el promig entre aquest periode i la previsié esmentada, el podem precisar
en un creixement de 5.620 habitants.

Si considerem que aquest creixement considerat versemblant per la memoria social sigui constant, si bé
aplicant un coeficient corrector reductor de 1,10 pel fet que previsiblement el procés migratori estranger es
reduira, durant el periode 2018-2038, amb criteris d’increments percentuals no estrictament lineals,
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'augment de la poblacié suposat és de aproximadament 5.000 habitants, pel que d’aqui a 20 anys
tindriem aproximadament 24.500 habitants a Banyoles. Les previsions que es fan a llarg termini s’han
d’entendre com un supo0sit necessari per tal d’establir les previsions del POUM, pero que d’aqui a un
temps caldra revisar i ajustar.

Quan es vol obtenir el sol necessari per donar cabuda a la residencia i a l'activitat economica per
'augment d’habitatges previst cal aplicar sobre aquestes xifres un coeficient de disponibilitat de sol i de
gesti6 de 1,15. EI POUM ha de donar cabuda doncs, a (5.000 x 1,15) 5.750 nous habitants teorics.

Banyoles, amb el nou POUM tindra una capacitat per 25.250 habitants (19.500 actuals el 2018 més la
previsié de creixement corregida pel 1,15).

Hi hauria altres escenaris que es podrien contemplar, si bé en aquest moment es considera oportu aplicar
els coeficients abans esmentats ja que poden donar una resposta adequada al model de creixement que
es planteja en aquest document, sense perjudici que durant el seguiment de la redaccié del POUM es
pugui analitzar I'aplicacié d’altres coeficients.

Relacio entre les previsions de creixement de la poblacio i la capacitat del planejament urbanistic

Per poder estudiar les diferents alternatives per assolir els objectius definits en el capitol anterior, ens cal
coneéixer les dades de les previsions de creixement de poblacié per I'horitzd temporal que es vol donar al
POUM, el 2038 i a la vegada veure com encaixa aquesta xifra amb la capacitat del Pla.

El municipi ha de ser sostenible, compacte, amb els recursos ben dimensionats i de qualitat. Els espais
lliures publics, ben ubicats i amb la mesura necessaria, els equipaments repartits en funcié del servei que
ofereixen i que no deixi una part del municipi menys dotada. El nivell d'urbanitzacio, amb els serveis
adequats i disponibles en el moment que es necessiti.

El Pla ha de preveure serveis per la poblacié que ha de fer front, aquests serveis tenen un cost que ha de
contemplar I'estudi economic del POUM.

Cal tenir en compte, pero, que el calcul dels habitants obtingut per les previsions del POUM vigent s’ha
analitzat partint d’'una ratio de 2,4 habitants per habitatge i que, en realitat, aquesta ratio és al utilitzada pel
PDUPE, i per tant, és la que utilitzarem, pero fins i tot podria ser més baixa atés que el PDUSUG
considera una ratio de 2.1 habitants per habitatge. Si apliquem la ratio de 2,4 s'obté que Banyoles
necessita 2.400 habitatges, i pel fet que han de tenir la consideracié d’habitatges principals, representa
acceptant el percentatges d’habitatges principals del 74 % que estableix el PDUPE ,que aquest POUM ha
de preveure un total potencial de 3.240 habitatges. Tenint en compte el potencial d’habitatges previstos
de 2.735 en el desenvolupament dels PAU, SMU i SUD, la diferéncia per arribar als requeriments es pot
assolir amb els 460 habitatges previstos en els SUND i els vacants en el sol urba actual, que podem xifrar
en 800 habitatges, en tindriem un total de 3.995, pel que tenim un escreix d’aproximadament del 15 %,
gue és un percentatge que pot considerar-se sobrant ja que no s’esgota mai el nombre d’habitatge
possibles. En conclusié podem concloure que amb aquestes potencialitats previstes es garanteixen les
necessitats de creixement en base a les estimacions considerades.

Aquesta tasca no és facil, no és una resta on s’esborra tot el que sobra. Els ambits de sol que al llarg dels
anys s’han anat posant sobre la taula, tenen el seu sentit. | com es veu en els planols d’analisi hi ha molt
de desenvolupament gestionat.

Per tant, la realitat és rica i complexa, no hi ha la simple opcié d’esborrar. Cal estudiar i analitzar la historia
urbana de cada indret i en el context actual; acotar-los; preveure una temporitzacio; establir prioritats;
determinar les noves pautes per tal de promoure, facilitar i en definitiva, obtenir la millor opci6 de
desenvolupament urbanistic per a cada lloc.

En els ambits s’estudiaran intensitats, usos i s’actualitzaran cercant un equilibri entre residencia i
activitats, valorant les capacitats i centralitats de cada indret.

Partint d’aquestes dades es veu que el dimensionat del POUM s’ha d’apropar a poder situar un increment
de poblacié de 6.000 habitants i a augmentar I'atractiu territorial del municipi, que sigui capag d’oferir una
oferta diversificada per atreure noves activitats economiques, d’'innovacio i de serveis.

Alternativa escollida i la seva evolucié en la tramitacié del POUM

En el document d’Avang es justificava que la alternativa escollida era la 2, que contemplava la creaci6
d'una potencialitat de, aproximadament, 2.253 habitatges nous, perd en aquest comput no es
consideraven els corresponents a la illa Cooperativa, als derivats de la zona industrial centre ni als que
s’obtindrien del creixement a I'articulacié amb Porqueres, pel que si li afegissim aquests el resultat seria
coherent amb les determinacions de les previsions exposades anteriorment.
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7.- TRAMITACIO DEL DOCUMENT

1. El Ple de la Corporacio, en sessio celebrada en data de 17 de desembre de 2012 va adoptar, entre
d’altres, l'acord d’Iniciar els treballs de revisid del planejament general i de formacié del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM).

En el propi acord es va aprovar i disposar la publicacié del Programa de participacioé ciutadana, a
aplicar durant el procés de la seva tramitacio, per tal de garantir els drets d’iniciativa, informacio i
participacio ciutadana, de conformitat amb el que preveu l'article 105 del Decret 305/2006, de 18 de
juliol.

2. En data de 29 de setembre de 2014, el Ple de I'Ajuntament, en sessié ordinaria, adopta I'acord
d’aprovacié aprova el de 'Avang del POUM, que incorpora la documentacié segient:

- I. Memoria de la Informacié

- Il. Memoria de la informaci6 urbanistica.
Annex refosa del planejament vigent: recull d’expedients.

- 1l Memodria d’ordenacié.
Annex1. Estudi socioecondmic de necessitats d’habitatge
Annex2. Estudi preliminar d’avaluacié de la mobilitat generada
Annex3. Estudi d’'inundabilitat preliminar
Annex4. Estudi preliminar de riscos geologics.

- IV Programa de participacio

-V Informe de sostenibilitat ambiental preliminar

- VI Documentaci6 grafica: Planols d’informacid i planols de proposta.

3. En el mateix Ple es va acordar disposar de I'obertura d’'un periode d’informacié publica de dos mesos,
amb les respectives publicacions i a la pagina web municipal, alhora que trametre la documentacio al
Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat, als efectes que es pugui emetre I'informe
urbanistic i el document de referéncia.

4. Una vegada aprovat el document de I'Avang, es tramet a I'Oficina Territorial d’Avaluacié Ambiental del
Departament de Territori i Sostenibilitat, i als Serveis Territorials d’'Urbanisme de Girona, d’acord amb
el que regula I'article 86 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la
Llei d’'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de Modificacié d’aquest Text refés, i
emeten els seus informes respectius en data 30 de gener de 2013 i 14 de febrer de 2013.

5. En aquest periode es mantenen reunions particularitzades amb tots aquells ciutadans que ho
sol-liciten amb I'assisténcia, per part de I'Ajuntament, de regidors i membres de I'equip redactor del
POUM.

6. L'informe de I'Oficina Territorial d’Acci6 i Avaluaci6 Ambiental del Departament de Territori i
Sostenibilitat, i la documentacié que 'acompanya, emés el 9 de desembre de 2014 contempla una
série d’aspectes a incorporar a I'IlSA i determinacions per al desenvolupament de I'ordenacié de
I'alternativa escollida, que s’expliquen en el document EAE que s’incorpora en aquest Pla.

7. Aguest document incorpora una copia del resultat de les consultes formulades a la Agéncia Catalana
de l'Aigua, de la seccié6 de Biodiversitat i Activitats Cinegétiques del Departament d’Agricultura,
Ramaderia, Pesca, Alimentacio i Medi Natural, els Serveis Territorial del Departament de Cultura,
I’Agéncia de Residus de Catalunya i I’Associacié Limnos.

8. L’informe de la Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona, a la sessié del 27 de novembre de 2014,
contempla, de forma resumida, el seglent:

Que els ambits de les Hortes sota monestir es contemplin amb un desenvolupament fraccionat per
poder absorbir els creixements.

Que el document solucioni la complexitat a la que s’ha arribat fruit del gran nombre d’expedients de
modificacié puntual que s’han tramitat i que evidencien la dificultat d’encaix del planejament vigent
amb les necessitats del municipi.
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9. Una vegada exposat al public el document d’avang es van rebre un conjunt de 36 suggeriments, que
van ser contestats per ’Ajuntament de manera individualitzada, amb el seglient advertiment inicial:

................ cal tenir en compte que un document d’Avang de POUM té la voluntat i pretensio de
definir els grans eixos sobre el model de ciutat adequat a les caracteristiques del municipi pero
sense extres en detalls especifics i/o de tipologia molt particularitzada i per tant les respostes
sobre els presents suggeriments en alguns casos s6n sense una concrecid definitiva ja que en
molts casos sén propostes o plantejaments més propis d’al-legacions posteriors a I'aprovacio
inicial on ja es detalla amb precisio les determinacions del POUM que el que serien propiament
els suggeriments sobre el model general del municipi.”

10. El document de POUM que el Ple Municipal que en sessioé extraordinaria del 6 d’agost de 2018 va
aprovar inicialment estava constituit per la segiient documentacio:

- DOCUMENT I MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA
- DOCUMENT II: MEMORIA SOCIAL
- DOCUMENT I NORMES URBANISTIQUES

Doc. Ill Annex 1 — Fitxes ambits

Doc. Ill Annex 2 — Relacié d’especies vegetals

Doc. lll Annex 3 — Normativa ambiental general

Doc. lll Annex 4 — Servituds aeronautiques

Doc. lll Annex 5 — Permissibilitat d’'usos en zonificacions

- DOCUMENT IV: DOCUMENTACIO AMBIENTAL:
ESTUDI D’AVALUACIO AMBIENTAL

Doc. IV Annex 1 — Estudi per a la Identificacié de Riscos
Geologics a Banyoles

Doc. IV Annex 2 — Estudi de la inundabilitat

- DOCUMENT V: ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

- DOCUMENT VI: AGENDA | VIABILITAT ECONOMICA | FINANCERA — SOSTENIBILITAT
ECONOMICA

- DOCUMENT VII; PLANOLS D'INFORMACIO | D’'ORDENACIO

Els annexos 1 i 2 del document IV, sén els mateixos que incorporava I'’Avang que va redactar la
Direccié General d’Ordenacié del Territori i Urbanisme

11. EI POUM es composa dels credits segients:

- Ajuntament
Sr. Miquel Noguer i Planas Alcalde
Sr. Jordi Congost Primer Tinent d’Alcalde. Regidor d’Esports, Habitatge,
Programa de barris i Recursos humans

Sr. Albert Tubert Regidor d’Urbanisme i Activitats.
Sr. Norbert Bes Secretari de ’Ajuntament
Sra. Anna Puig Interventora de I’Ajuntament
Sra. Isabel Prado Cap de servei d’Urbanisme i Habitatge
Sr. Pere Roura Cap de servei de medi Ambient i via publica.
Sra. Dolors Casanovas Arquitecta Municipal
Sra. Silvia Costa Arquitecta Municipal
Sr. Albert Cicres Enginyer Tecnic Municipal
Sr. Joan Oliveras Enginyer Tecnic Municipal
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- Redactors
Font- Vifiolas arquitectes SLP.
Sr. Jordi Font Bel arquitecte director
Sr. Jaume Vifiolas Segarra arquitecte
Sra. Laura Pons Vilalta arquitecta
Sr. Gustavo Traverso Lochmann enginyer de camins, canals i ports
Sr. Albert Vila Roure arquitecte técnic
Sr. Gabriel Castell6 Mird enginyer técnic
Sra. Carme Cabria Gomez administrativa
Sra. Carla Oliver Ponsati estudiant d’arquitectura
- Col-laboradors
Sr. Joan Badia Font
Sra. Maria Bonet Esteve GMG PLANS | PROJECTES, SLP
Sr. Nacho Guilera Vella
Sr. Xavier Codina Teixidor
Sra. Sandra Garcia Pérez LAVOLA 1981, SA
Sr. Miquel Morell Deltell
Sr. Agusti Jover Armengol
Sr. Marc Gras PROMO Assessors Consultors, SAP
Sr. Lluis Pau Advocat, redactor del Pla Especial de Recs
Sr. Jeroni Moner Arquitecte, redactor del Pla Especial de Recs
Sr. Josep Callis Arquitecte, redactor del Pla Especial de Recs

12. Posteriorment a I'aprovacié inicial, i d’acord amb el que disposa I'article 85 del Decret legislatiu 1/2012,
de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refoés de la Llei d’'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22
de febrer, de modificacié d’aquest Text refos, s’obrira un periode d’'informacio publica de quaranta-cinc
dies habils, a partir de la publicacié dels respectius edictes al Butlleti Oficial de la Provincia de Girona i
del Diari de Girona i El Punt Avui, aixi com la seva exposicié al Tauler d’Anuncis de I’Ajuntament i a les
oficines municipal habilitades a tal efecte per a la consulta d’aquest document, i la seva disposici6 a la
web municipal.

El document va estar en exposicié publica entre el 15 d’agost i el 26 de novembre de 2018.
Aixi mateix, durant el periode d’informacié publica es van sol-licitar diversos informes externs, segons
la seglent relacio:

A.- Informes d’organismes de la Generalitat de Catalunya

- Direccié General d’Infraestructures de Mobilitat Terrestre, d’acord amb I'article 14 del DL 2/2009,
de 25 d’agost, Text Refds de la Llei de Carreteres.

- Direcci6 General de Transports i Mobilitat (DTES ), d’acord amb I'article 18.3 de la Llei 9/2003, de
13 de juny, de la mobilitat i Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d’avaluacio de la mobilitat generada.

- Subdireccié General de Planificacié Territorial i Paisatge, d’acord amb el que disposa la Llei
8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestié i ordenacid del paisatge; Decret 343/2006, de 19 de
setembre, de desenvolupament de la Llei 8/2005; Llei 23/1983, de 21 de novembre, de politica
territorial; Llei 1/1995, de 16 de marg, de Pla Territorial General de Catalunya, i Decret 142/2005 de
12 de juliol.

- Direccié General de Politiques Ambientals, d’acord amb la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de
prevencié i control ambiental de les activitats; Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de
plans i programes i Decret 305/2006, RLUC (art. 115).

- Institut Geologic de Catalunya d’acord amb els articles 5.2 i 69.2b del RLUC i l'article 6 del Decret
168/2009, de 3 de novembre.
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- Ageéncia Catalana de I'Aigua d’acord amb els arts. 6 i 69.2 del RLUC i Decret Legislatiu 3/2003, de
4 de novembre, Text Refos de la legislacié en matéria d’aigles.

- Agencia de Residus de Catalunya, d’acord amb el Decret 16/2010, de 16 de febrer, Pla territorial
sectorial d’infraestructures de gestié de residus municipal i Decret llei 1/2009, de 21 de juliol, que
aprova el text refds de la Llei reguladora dels residus.

- Consell Catala de I'Esport del Departament de la Presidéncia, d’acord amb el Decret Llei 1/2000,
de 31 de juliol, pel qual s’aprova el Text unic de la Llei de I'esport i Decret 92/2005, de 31 de maig,
pel qual s’aprova el Pla director d’instal-lacions i equipaments esportius de Catalunya.

- Direccié General d’'Afers Religiosos, d’acord amb el que disposa l'article 4 de la Llei 16/2009, de 22
de juliol, de Centres de culte.

- Direccio General de Centres Publics del Departament d’Ensenyament, d’acord amb la DA sisena
de la Llei 7/2004, de 16 de juliol, de mesures fiscals i administratives.

- Direcci6 General de Salut Publica, d’acord amb el Decret 297/1997, de 25 de novembre, pel qual
s’aprova el Reglament de policia mortudria i Reial Decret 140/2003, de 7 de febrer, pel qual
s’estableixen els criteris sanitaris de la qualitat de I'aigua de consum huma.

- Direccié General de Prevencio, Extincid d’Incendis i Salvaments, d’acord amb el Decret 241/1994,
de 26 de juliol, sobre condicionants urbanistics i de proteccio contra incendis en els edificis.

- Direccio General de Proteccio Civil, d'acord amb el Reial Decret 140/2003, de 7 de febrer, pel qual
s’estableixen els criteris sanitaris de la qualitat de I'aigua de consum huma i Llei 123/2005, de 14
de juny, de mesures de la prevencié dels incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat
immediata amb la trama urbana.

- Direcci6 General d’Administracié de la Seguretat, d’acord amb la Llei 11/2009, de 6 de juliol, de
regulacioé administrativa dels espectacles publics i les activitats recreatives.

- Direccié General del Patrimoni Cultural (DCLT), d’acord amb Llei 9/1993, de 30 de setembre, de
Patrimoni Cultural catala; Decret 78/2002, de 5 de marg, del reglament de proteccié del patrimoni
arqueologic i paleontologic; Llei 16/1985, de 25 de juny, de patrimoni historic espanyol i Decret
276/2005, de 27 de desembre, de les comissions territorials del patrimoni cultural.

- Direcci6 General de Desenvolupament Rural (DARP), d’acord amb la DA 3a del RLUC; Llei
18/2001, de 31 de desembre, d’orientacid agraria; Decret 169/1983, de 12 d’abril, sobre unitats
minimes de conreu i Decret 35/1990, de 23 de gener, unitat minima forestal.

- Direccidé General de Medi Natural i Biodiversitat (DARP), d’'acord amb la Llei 12/1985, de 13 de
juny, d’espais naturals; Llei 6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya; Directives europees
d’habitats i d’aus i Acord de Govern GOV/112/2006, de 5 de setembre, ZEPA i LIC.

- Direccié General de Telecomunicacions i Societat de la Informacié (DEMO).

- Direccié General de Comer¢ (DEMO), d’acord amb I'art. 10.4 del Decret Llei 1/2009, del 22 de
desembre, d’ordenacio dels equipaments comercials.

- Direcci6 General de Turisme (DEMO), d’acord amb l'art. 12.3 de la Llei 13/2002, de 21 de juny, de
turisme de Catalunya.

- Direcci6 General d’Energia, Mines i Seguretat Industrial d’acord amb la Llei 18/2008 de 23 de
desembre, de garantia i qualitat del subministrament eléctric; Reial Decret 1955/2000, d’1 de
desembre, pel que es regulen les activitats de transport, distribucié, comercialitzacio,
subministrament i procediments d’autoritzacié d’instal-lacions d’energia eléctrica; Llei 12/2008, de 3
de juliol, de Seguretat Industrial i Reial Decret 919/2006, de 28 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament técnic de distribucié i utilitzaci6 de combustibles gasosos i les seves instruccions
técniques complementaries.

oo

Informes d’organismes de I'Estat

- Direccion General de Telecomunicacions y Tecnologias de la Informacién (MIET), d’acord amb la
Ley 9/2014 General de Telecomunicaciones y el Real Decreto 1066/2001.
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- Direccion General de Aviacion Civil, d’'acord amb el Reial Decret 1189/2011, de 9 d’agost, sobre
navegacio aeria; Decret 5874/72, de 24 de febrer, sobre servituds aeronautiques, modificat pel RD
297/2013 de 26 d’abril, i Reial Decret 1189/2011, de 19 d’agost.

C.- Informe de la Diputacié de Girona

- Servei de vies locals, d’acord amb el Decret Llei 2/2009, de 25 d’agost, del Text Refés de la Llei de
Carreteres i Decret 293/2003 del Reglament general de carreteres (preceptiu).

D.- Audiéncia a ajuntaments limitrofes i sol-licitud d’informe al Consell Comarcal

Aixi mateix, també es va notificar I'acord d’aprovacié inicial i es concedira audiéncia als seguents
Ajuntaments i es sol-licitara informe al Consell Comarcal del Pla de I'Estany:

- Ajuntament de Porqueres

- Ajuntament de Fontcoberta

- Ajuntament de Cornella de Terri

- Consell Comarcal del Pla de I'Estany

En el termini d’exposicié publica es van presentar 165 al-legacions i fora de termini se’n van presentar
9, que s’han resolt d’acord amb el contingut de I'informe que s’adjunta a I'annex 2 d’aquesta memoria.

Dels informes sectorials i de les observacions contingudes a I'acord del Ple Municipal, s’han rebut la
majoria dels sol-licitats, quina resposta s’inclou a l'informe que s’adjunta a l'annex 3 d’aquesta
memoria.

Préviament a I'aprovacio provisional, s’haura d’incorporar al document I'Estudi Ambiental Estratégic,
que ha de tenir en compte el document d’abast de I'Estudi Ambiental Estratégic resultat dels informes
emesos, tot valorant la integracié dels aspectes ambientals en la proposta d’ordenacio.

El document complet del POUM, una vegada ja incorporada 'EAE, s’ha de trametre a I'Organ
Ambiental i als Serveis Territorials d’'Urbanisme, als efectes que emetin els corresponents informes de
conformitat del document del POUM.

La comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona del 14 de febrer de 2020 va acordar emetre informe
previ a l'aprovacié provisional amb una série d’observacions, que s’han incorporat i justificat a
l'informe resposta que s’adjunta a 'annex 4.

L’Oficina Territorial d’Accié i Avaluacid6 Ambiental de Girona, el 23 de gener del 2020 en funcié de
l'analisi efectuat va considerar la necessitat d’ampliar la documentacié ambiental en una série
d’aspectes que es relacionaven, i quines correccions s’exposen i justifiquen al document resum
d’avaluacio ambiental.

L’Ajuntament podra aprovar provisionalment el POUM i traslladar-lo als Serveis Territorials
d’'Urbanisme de Girona, que és I'organisme competent per a la seva aprovacio definitiva.

Un cop acordada I'aprovacié definitiva del POUM per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona,
adquirira eficacia quan s’hagi publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.
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8.- DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO URBANISTICA DE LES CARACTERISTIQUES BASIQUES DE LA
PROPOSTA

8.1.- CONSIDERACIONS GENERALS

8.1.1.- Adaptacié al mapa urbanistic de Catalunya (MUC) i a la guia d’elaboracié de les normes del
POUM

Aquest POUM, seguint les recomanacions de la Direcci6 General d’Ordenacio del Territori i Urbanisme,
adapta tot el seu contingut grafic al document redactat per aquesta Direcci6 General corresponent al
Mapa Urbanistic de Catalunya, on s’inclou una codificacid i representacié grafica que inclou una
descripci6 dels diferents conceptes que conformen la informacié urbanistica amb nomenclatures sobre les
qualificacions concretes i sobre la classificacié del sol.

Naturalment, cada municipi té les seves peculiaritats perd a fi que aquestes no distorsionin la lectura
general del document del POUM amb el mateix llenguatge que s’aplica al Mapa Urbanistic de Catalunya,
les diferents caracteristiques particularitzades de Banyoles es reflecteixen en subzones o epigrafs
especifics.

Per tant, aquest POUM s’ajusta, en la seva major mesura, a la codificaci6 del Mapa Urbanistic de
Catalunya, tant en els codis com en els grafismes perd, amb la finalitat de facilitar la correspondéncia en
relacié a I'anterior POUM, s’ha elaborat la seglient taula d’equivaléncies a nivell general:

SISTEMES CLAU CLAU
MOBILITAT
VIARI SX
Xarxa territorial basica SX1
Xarxa basica local SX2
Xarxa complementaria SX3
Xarxa peatonal SX4
Area aparcament SX5
ESPAIS LLIURES
HIDROGRAFIC SH
ESTANY SR
ESPAIS VERDS SV V
Parcs territorials Sv1i V
Parcs urbans Sv2 V
Places i jardins urbans Sv3 V
EQUIPAMENTS COMUNITARIS | SERVEIS TECNICS
EQUIPAMENTS SE E
Docent SE1 E
Sanitari- assistencial SE2 E
Administratiu- proveiment SE3 E
Cultural- social- religios SE4 E
Esportiu SE5 E
Allotjament dotacional SE6
Reserva- sense Us assignat SE7 E
SERVEIS TECNICS | AMBIENTALS ST T
Aigua ST1 T
Energia ST2 T
Depuracié ST3 T
Residus ST4 T
De nova creaci6 / Reserva ST5 T
ZONES EN SOL URBA CLAU CLA
NUCLI ANTIC R1
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Conjunts historics. Can Busquets Rla Cla
Conjunt historic. Nucli Antic R1b Clb
Conjunts historics. Guemol Rlc
URBA TRADICIONAL R2
Placa del Remei R21 c21
Barri del mas Palau R22 C22
Barri de I'Ametller R23 C23
Barri de Sant Pere R25 C25
Front de Mata R26 C12
Can Laqué R27
R27a
R27b
ORDENACIO TANCADA R3
llla compacta R31 111/112/113/122
llla tancada R32 12/13
llla oberta R33 S22
ORDENACIO OBERTA R4
Configuracié univoca R41 S1/11/12
Configuracio determinada pel vial R42 S2
Configuracio flexible R43 S2
CASES AGRUPADES R5
Fronts tradicionals R51 F2
Individuals en filera alineades a vial R52
Individuals en filera separades del vial R53
Configuracio flexible R54 PAU14
CASES AILLADES R6
Parcel-la minima 250 m2 R61
Parcel-la minima 400 m2 R62 S32
Parcel-la minima 600 m2 R63 S31
Parcel-la minima 1.000 m2 R64
R64a M9 Can Trull Vell
INDUSTRIAL Al
Edificacio entre mitgeres All 13
Edificaci6 aillada Al2
SERVEIS A2
Residencial temporal A21
Terciari /| Comercial A22
Dotacions socioculturals A23
Ladic / Recreatiu A24
Sanitari-assistencial A 25
ZONES EN SOL NO URBANITZABLE CLAU
RUSTIC N1
Agricola Nla
Forestal N1f
PROTECCIO N2
Sol d’interés agrari N2.1a
Sol d’interés paisatgistic N2.1f
Sol de preservacié d’infraestructures N2.2
PEf
PROTECCIO SECTORIAL N3
Sol incloés en PEIN o XN2000, agricola N3.1la
Sol inclos en PEIN o XN2000, forestal N3.1f
Sol de valor natural i connector agricola N3.2a
Sol de valor natural i connector forestal N3 2f
ZONES EN SOL URBANITZABLE CLAU
RESIDENCIAL D1
ACTIVITAT ECONOMICA D2
MIXT D3
ESPECIAL D4
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Amb el mateix objectiu d’'unificar el planejament urbanistic, aquest POUM s’adapta, practicament en la
seva totalitat, en el seu cos normatiu a les guies de referéncia per a l'elaboracié6 de les normes
urbanistiqgues del POUM, redactades pel Departament de Territori i Sostenibilitat, amb la conviccié que
aquest document, on hi ha participat nombrosos experts urbanistics, és el millor text, no solament per
unificar normes urbanistiques en el conjunt de Catalunya, siné també per quant la correcta interpretacio
dels conceptes evitant, aixi, el maxim possible, conflictes en I'aplicacié de la normativa, la qual cosa ha
de procurar una optima seguretat juridica en la gestié diaria del POUM.

8.1.2.- Compliment del planejament jerarquicament superior.
Pla Territorial parcial de les Comarques Gironines (PTPCG)

A l'apartat 3 d’aquesta Memoria s’expliquen, de manera detallada, les determinacions del PTPCG sobre el
terme municipal de Banyoles i, per tant, cal fer les segiients puntualitzacions per justificar que el present
POUM conté determinacions d’ordenacio i regulacié en absoluta coheréncia amb el planejament territorial
vigent, que s’exposen seguidament, d’acord amb I'estructura del mateix:

1. Sobre el sistema d’espais oberts

El POUM recull les determinacions del PTPCG i tot aquell sol que té la categoritzacié de sol de
proteccioé especial rep aquest nivell de proteccio en funcié de I'escalat de proteccions del POUM, pero
totes elles de proteccid especial. Per tant, es respecten les determinacions del PTPCG i el que fa el
POUM és, en un sol que inicialment el PTPCG categoritzava de proteccid preventiva, atorgant-li un
nivell superior de proteccio, basicament per adaptar-se a les determinacions del PDUPE com
s’exposara posteriorment, en aquells punts més sensibles del territori des d’'una visié urbanistica a
escala local.

2. Sobre el sistema d’assentaments.

El PTPCG atorga a Banyoles el rang de polaritat comarcal, amb I'estratégia de “creixement potenciat o
estratégic” i, per tant, d’acord amb la normativa, el planejament general municipal ha de contemplar
previsions de desenvolupament de sol superiors a les propies necessitats internes.

El fet que aquest POUM s’hagi decidit per I'alternativa 2, en coheréncia amb la opcié millor valorada
en el Avang, toti que és continguda en creixement proposat , no significa que no es doni compliment
a PTPCG, ja que dels estudis i analisis previs realitzats les demandes de sol d’activitats economiques i
de sol residencial sén suficients per atendre les previsions de creixement contemplades, per bé que a
la banda baixa atés que ho fa aconsellable el control dels processos urbanistics en funcié de la
conjuntura actual. Esta clar que no és possible determinar alternatives d’inferior potencialitat sense el
risc d’entendre que el POUM es desentén de les determinacions del PTPCG.

El PTPCG valida el sol urba i urbanitzable classificat i aquest POUM el recull amb els matisos que
s’explicaran derivats del PDUPE, i proposa la classificacié de nou sol urbanitzable corresponent a un
sector industrial i a un sol urbanitzable no delimitat als terrenys que confinen amb Porqueres a efectes
d’articulacié del respectius nuclis urbans.

Pel que fa als nuclis urbans aillats, el PTPCG també els valida i aquest POUM igualment es recullen,
tot i que pel que fa al situat al sol industrial situat a la carretera de Mieres, la seva justificacio
s’exposara a I'apartat del compliment del Pla al PDUPE.

Tot i que no afecta directament al municipi de Banyoles, cal fer constar que en els terrenys que
confinen amb el terme municipal, el PTPCG estableix una area especialitzada en el terme de
Porqueres, als efectes que defineix una estratégia especifica per a I'area especialitzada residencial
anomenada Prat Dallas en el sentit de permetre reconfigurar-ne racionalment I'ambit. Aquest aspecte
cal tenir-lo en compte pel fet que el PDUPE estableix una estratégia de canvi d'Us als terrenys ocupats
pel sol industrial, aspecte que es proposa reconsiderar-ho.

3. Sobre el sistema d’infraestructures.

De les principals determinacions del PTPCG a Banyoles, cal precisar que no sén competencia del
POUM, si bé cal fer referéncia al vial contemplat que proposa una variant a partir del nucli de
Porqueres que connecta amb la carretera de Mieres que tot i no creuar el terme municipal de Banyoles
si que té importancia ja que significaria una millora notable de la mobilitat del municipi per quant no
caldria creuar el sol urba actual i reduiria notablement la circulacid pel mateix, perd aquesta
determinacié com s’ha dit no té incidéncia directa sobre la planificacié municipal, per la qual cosa el
POUM no en fa referéncia en la seva ordenaci6 urbanistica.

4. Sobre els instruments de gestié supramunicipal.

POUM Banyoles Document |: Memoria descriptiva i justificativa

66



8.- DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO URBANISTICA DE LES CARACTERISTIQUES BASIQUES DE LA PROPOSTA

N
' 4
Ajuntament de
Banyoles

El PTPCG no estableix la conveniéncia de redactar un Pla Director Urbanistic (PDU) de I'ambit del Pla
de I'Estany, suposadament pel fet que aquest es tramita en paral-lel.

Pla Director Urbanistic del Pla de ’Estany (PDUPE)

A l'apartat 2 d’aquesta Memoria s’expliquen, de manera detallada, les determinacions del PDUPE sobre el
terme municipal de Banyoles i, per tant, cal fer les segiients puntualitzacions per justificar que el present
POUM conté determinacions d’ordenacio i regulacié en absoluta coheréncia amb el planejament director
vigent, que s’exposen seguidament, d’acord amb I'estructura del mateix:

1. Sobre el sistema d’espais oberts

El POUM recull les determinacions del PDUPE i tot aquell sol que té la categoritzacié de sol de
proteccié especial rep aquest nivell de proteccié en funcié de I'escalat de proteccions del POUM, pero
totes elles de proteccié especial. Cal dir que les determinacions d’aquest PDUPE sén més
proteccionistes que les contemplades en el PTPCG i el que fa el POUM és recollir-les atenent a que
son producte d’'un analisi superior sobre el territori i que a més a més sén determinacions que el
POUM obligatoriament ha de respectar. Aquestes determinacions afecten a terrenys que confinen amb
el sol urba i urbanitzable del municipi i per tant d’'una importancia significativa ja que limiten
notablement les possibilitats del planejament municipal en valorar possible creixement futur.

En aquest sentit el POUM recull amb la categoria de sol de proteccié especial la totalitat dels terrenys
entre el sol urba i urbanitzable del sud i oest fins al limit del terme municipal amb Porqueres, englovant
els paratges de Guémol i Mianigues ,en un sol que inicialment el PTPCG categoritzava de protecci6
preventiva. Per altra part, els terrenys situats al nord del nucli urba que confinen amb el barri del Mas
Palau, que el PTPCG categoritzava de proteccio preventiva, el POUM el categoritza de proteccié
territorial basicament per adaptar-se a les determinacions del PDUPE, tot i considerar que aquest
nivell de proteccié és excessiu, ja que limita un punt on caldra la intervencié d’'una operacié que
consolidi la millora de vialitat que proposa el POUM amb un giratori al final del vial estructurant que
creua el nucli urba i urbanitzable dels sectors de les hortes sota monestir fins a connectar amb la
carretera de Melianta.

2. Sobre el sistema d’assentaments.

El PDUPE recull el sol urba i urbanitzable del municipi , tan pel que fa al nucli urba que conforma
propiament la ciutat com els tres nuclis aillats. Pel que fa al nucli de la ciutat tot i validar la operacié
consistent en el desenvolupament dels sectors sota monestir en base a criteris de cohesié urbana , de
compacitat i de vertebracié del territori, aixi com per relligar la ciutat en sentit est oest resolent la
discontinuitat actual i les millores que aquest desenvolupament comporta a nivell de mobilitat tant
municipal com comarcal, el PDUPE fixa una alerta en el sentit que caldra que aquest
desenvolupament tingui en compte aspectes identitaris ambientals com son les hortes i els recs,
aspectes que com es justificara en la proposta concreta ja es tenen en compte.

Pel que fa als nuclis aillats, el PDU no questiona els dos situats més al nord, un correspon a una
urbanitzacié d’escassa dimensié de baixa densitat i I'altra correspon a una industria que es situa a
cavall entre el terme municipal de Banyoles i de Fontcoberta, aquesta industria en funcié que el Pla
Territorial especifica que aquestes edificacions aillades han de quedar congelades el POUM tot i
respectar-la ajusta el seu ambit a la delimitacid que consta en el cadastre i per tant hi ha una petita
reduccio de sol, per bé que en la qualificacié urbanistica que se li atorga se li permeten unes lleugeres
ampliacions als efectes que la industria pugui realitzar intervencions que millorin la seva funcionalitat i
modernitzacio.

En canvi el PDUPE si que questiona la tercera pega aillada situada a I'oest del terme municipal on
actualment hi ha una industria en funcionament i estableix I'estratégia especifica de canvi d'Us i
reforma interior, el que comportaria transformar la industria en usos residencial o terciaris, justificant
aquesta estrategia en criteris ambientals i d’accessibilitat. Aquesta mateixa estrategia el PDUPE la
proposa en la zona industrial del centre urba de Banyoles. La proposta del PDUPE respecte d’
aquesta industria aillada, si bé seria coherent si la activitat fos reduida, tenint en compte que esta
fortament consolidada i que es una industria amb un important acollida de llocs de treball, que en el
propi PDUPE s’exposa que pot arribar a ser de 1000 persones entre els directes i els indirectes,
sembla una operacié amb unes repercussions excessives i en aquest sentit el propi document d’avang
planteja que s’ha d’entendre com una declaracié d’intencions a considerar en processos futurs i ho
justifica amb el seglient argument que reproduim :

“ Aquest sector es troba inserit en un entorn d’alta qualitat ambiental confrontant amb
els aiguamolls de la Puda, a la vora lacustre del sud de I'Estany, que formen part de
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I'Espai d’Interés Natural. En aquest context, seria més adient una implantacié tipus
parc empresarial que aprofites la qualitat de I'entorn conjuntament amb una gran pega
d’equipaments. Aixo no obstant, ates el grau de consolidacié del sector, la manca de
sol per activitats econdmiques al municipi, la necessitat de trasllat prioritariament de
les activitats industrials inserides dins del nucli urba, atés les disfuncions de
coexistencia que genera amb els usos residencials i, finalment, que la mala
accessibilitat, millorara amb I'obertura de la ronda oest de Porqueres, que justament
esta previst que empalmi a ponent del sector, aconsellen el seu manteniment, sens
perjudici que en un futur es recondueixi el sector cap un us terciari i/o dotacional.”.

Justificacio que el Pla considera adequada i en conseqiéncia no estableix mecanismes de
transformacio urbanistica que afecti a aquest industria.

El que si recull el POUM és la estratégia de canvi d’us i reforma interior a la zona industrial del centre
urba mitjancant la delimitaci6 de dos poligons i dos sectors de millora urbana que s’exposaran
detalladament a I'apartat d’aquesta memoria referida a I'ordenacié del sol urba.

El POUM recull en les seves determinacions I'area d’extensié de sol preventiu que estableix el PDU
corresponent al desenvolupament del sol situat a I'oest del terme municipal que confina amb el
municipi vei de Porqueres als efectes que els diferents nuclis urbans s’articulin correctament amb
independéncia que s’implantin en municipis diferents, i per tant es proposa la classificacié d’aquest
terrenys en un sector urbanitzable no delimitat entenent que la prioritat de creixement de Banyoles
s’ha de concentrar precisament en el desenvolupament dels sectors que per una part proporcionaran
la compactacio urbana i per altra part possibilitaran la transformacio de la zona industrial centre.

3. Sobre el sistema d’infraestructures.

De les principals determinacions del PDUPE a Banyoles, cal precisar que no sén competéncia del
POUM, si bé cal fer referéncia al vial contemplat que proposa una variant a partir del nucli de
Porqueres que connecta amb la carretera de Mieres, en coheréncia amb les determinacions del
PTPCG, que tot i no creuar el terme municipal de Banyoles si que té importancia ja que significaria
una millora notable de la mobilitat del municipi per quant no caldria creuar el sol urba actual i reduiria
notablement la circulacié pel mateix, perdo aquesta determinacié com s’ha dit no té incidéncia directa
sobre la planificacié municipal, per la qual cosa el POUM no en fa referéncia en la seva ordenacio
urbanistica.
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S’adjunta el planol sintesi del compliment del POUM al PDUPE.

EN RELACIO AL SOL URBA | URBANITZABLE

1. S'ha classificat el SUD7 Accés nord {1,65 ha) sobre un sol de proteccié territorial
per Incloure un giratori d'ordenacié del transit de la carretera GIP-5121 i una zona
d'aparcament.

2. S'ha classificat el SUDB Accés est (1,72 ha) sobre un sdl de protecci6 preventiva
per incloure un giratori d'accés al nucli des de la sortida de la variant.

3. S'ha classificat el SUD6 Industrial est {9,84 ha) sobre un sdl de proteccié
preventiva per generar una oferta de sol industrial que possibilita el desplagament
d'activitat industrial del centre urba.

4, S'ha reduit part del sdl urbanitzable de I'oest del nucli urba delimitant el SUND
que passa a tenir una superficie de 5,6 ha quan en tenia 7,27 ha classificant els
terrenys restants de sol no urbanitzable i de zona de proteccié especial.

5. $'ha Introduit una zona d'equipament-aparcament entre la urbanitzacié Font
Pudosa i la zona industrial al davant de la Font de la Puda en un sdl de proteccié
especial. Aquest aparcament s’ha considerat estratégic per a una correcte gestié
de l'accés a I'Estany tot mantenint la classificacié de sél no urbanitzable.

6. El PDUPE a la zona del Balneari de la Puda s'inclou com a sol de proteccié PEIN
alhora que com a sol urba, la qual cosa es contradictoria. El POUM en coheréncia
amb les determinacions de l'informe de Medi Natural estableix que cal mantenir
la classificacié del sdl urba.

JPuigpalter

DETERMINACIONS DEL PDUPE SOBRE EL SISTEMA D'ASSENTAMENTS

" % e . 7. Determina una area d'extencié per preveure un creixement residencial que

. connecti el sdl urba de Banyoles amb el de Porqueras. Es compleix delimitant el
SUND2 Conexié Porqueras, on es fixa la creacié d'una zona esportiva que el
PDUPE estableix amb I'epigraf E.

8. Determina 2 arees de canvi d'us i reforma interior C. Una afecta a un sdl industrial
del centre urba on es defineixen els ambits UP5, UASE, PEIl i PEIl, que el POUM li
dona compliment preveient la seva transformacié a residencial terciari mitjancant
La delimitacié d'una série de PAU's i SMU's,

La segona afecta a un sol industrial situat a l'oest del nucli urba a la carretera de
Mieres, que el POUM considera que aquesta transformacié a curt termini no és
possible ni necessari pel que a la memaria ja es justifica el seu manteniment.

9. Es determina la necesitat de preveure un equipament sanitari-assistencial S a I'est
del nucli urba, que el POUM compleix fixant la qualificacié d'equipament d'una
finca d'aproximadament 10.000 m2 al costat de l'altre espai d'equipaments
municipals, en sol no urbanitzable.

10. Es determina per a I'ordenacio de I'espai lliure tenir en compte la proteccié del
sistema de recs i les hortes a la zona del sota monestir pel seu valor ecologic i
patrimonial, que es compleix fixant unes determinacions als sectors
corresponents alhora que establint els criteris generals derivats del PER que es
tramita paral-lelament.

Font-uetmar

PEL QUE FA AL SOL NO URBANITZABLE

A excepcit dels ajustos que s'exposen en |'apartat de la classificacié del sol urba i
urbanitzable en el POUM es recullen exactament les determinacions sobre els tipus de
sol, de proteccié especial, proteccié territorial, proteccié preventiva definits en el
PDUPE.

s PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
{ﬁ; Ajntzrvcd o Baryokes

Madzeal Santa Manacf Camos /
SERRAT DE TAL GALL

Actuaclons per donar compliment al pla director
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8.1.3.- Justificacié del compliment de I'article 58 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme (TRLU)
El TRLU, al seu article 58, regula les determinacions dels POUMs, i estableix:

“Article 58 Determinacions dels plans d'ordenacié urbanistica municipal

1. Els plans d'ordenacio urbanistica municipal, en aplicacié del que estableix l'article 57:

a) Classifiquen el territori en les classes de sol definides per aquesta Llei i en els ambits
o les superficies que resultin necessaris en funcié dels objectius de desenvolupament i
de la complexitat urbanistica del municipi.

b) Estableixen les determinacions que corresponen a cada classe de sol per aconseguir
la plena efectivitat del régim respectiu.

c) Desenvolupen per a cada classe de sol I'estructura general i el model del territori, que
s'ha d'adequar a les determinacions dels articles 3 i 9.

d) Determinen els indicadors de creixement, poblacid, recursos i desenvolupament
economic i social del sistema urba que hagin d'ésser considerats per decidir I'oportunitat
i la conveniéncia de cada actuaci6, d'acord amb els interessos publics derivats de
I'imperatiu d'utilitzacio racional del territori.

e) Incorporen previsions sobre la disponibilitat dels recursos hidrics i energétics.

f) Defineixen el sistema general d'espais lliures publics, que ha de respondre, com a
minim, a la proporcié de 20 m2 per cada 100 m2 de sostre admés pel planejament
urbanistic per a Us residencial no inclos en cap sector de planejament urbanistic. Aquest
estandard minim no és aplicable als plans d’ordenacié urbanistica municipal de
municipis que tinguin una poblacié inferior a tres mil habitants i d’escassa complexitat
urbanistica, que només distingeixin entre sol urba i sol no urbanitzable, amb el benentes
que aquests plans han d’efectuar una reserva de sol que sigui adequada a les
necessitats del municipi.

g) Poden definir el sistema urbanistic d'habitatges dotacionals publics que estableix
l'article 34.3 i preveure reserves d'aquest tipus en sectors de planejament urbanistic
derivat en substitucio total o parcial de la reserva d'equipaments, sempre que s'acrediti
gue no cal destinar-los a equipaments publics. Aquestes reserves incloses en sectors no
poden ésser superiors al 5% de la reserva global del municipi per a equipaments publics
locals.

h) Estableixen les determinacions necessaries per assolir una mobilitat sostenible en el
municipi.
i) Estableixen, per mitja de l'agenda, quan no tenen cap programa d'actuacio

urbanistica, les determinacions propies d'aquests pel que fa a les prioritats i a les
previsions temporals de I'execucié del pla d'ordenacio urbanistica municipal.

2. En sol urba, els plans d'ordenacié urbanistica municipal:

a) Apliquen les tecniques de qualificacié o zonificacid del sol i de reserva o afectacio
d'aquest per a sistemes urbanistics generals i locals, respectant sempre la proporcio
adequada a les necessitats de la poblacié.

b) Assignen usos detallats per a cada zona.

¢) Regulen els parametres i els criteris d'harmonitzacié formal i compositiva de les
edificacions.

d) Determinen quins valors arquitectonics, arqueologics, paisatgistics i mediambientals
hi han d'ésser protegits.

e) Regulen I'Gs del subsol, d'acord amb l'article 39, per fer factibles la prestacié dels
serveis i la implantaci6 de les infraestructures necessaries per a la col-lectivitat,
respectant sempre els aprofitaments privats que hi siguin compatibles.

3. En sol urba consolidat, i en els ambits del sol urba no consolidat no inclosos en
sectors subjectes a un pla de millora urbana, els plans d'ordenacié urbanistica municipal
detallen I'ordenacié urbanistica del sol, fixen els parametres urbanistics necessaris per a
I'atorgament de llicéncies d'edificacié i assenyalen les alineacions. Pel que fa a
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l'ordenacié de volums, el pla en pot preveure una amb caracter obligatori o diverses
d'alternatives. En aquest darrer suposit, el pla pot especificar graficament les dites
alternatives, o bé concretar els parametres de I'edificaci6 que, sense alterar
I'aprofitament urbanistic de la zona o de l'illa, admeten variacié.

4. En soOl urba consolidat, els plans d'ordenacié urbanistica municipal precisen les
rasants i les caracteristiques i el tracat de les obres d'urbanitzacié. En els ambits de sol
urba no consolidat per als quals els plans delimitin poligons d'actuacié, les obres
d'urbanitzacié i les rasants s'han de definir i concretar mitjancant un projecte
d'urbanitzacio.

5. En els ambits del sol urba no consolidat per als quals delimitin sectors subjectes a un
pla de millora urbana, els plans d'ordenacié urbanistica municipal fixen els indexs
d'edificabilitat bruta, les densitats, els usos principals i compatibles, i els estandards per
determinar les reserves minimes per al sistema local d'espais lliures i equipaments.
Aquests sectors poden ésser fisicament discontinus.

6. En sol urba consolidat, els plans d'ordenacio urbanistica municipal estableixen quins
son els elements d'urbanitzaci6 que cal completar o acabar perque els terrenys
adquireixin la condicid de solar.

7. En sol urbanitzable delimitat, els plans d'ordenacio urbanistica municipal concreten la
delimitaci6 dels sectors, que poden ésser fisicament discontinus, i, per cadascun
d'aquests, els indexs d'edificabilitat bruta; la densitat maxima, que no pot superar en cap
cas els cent habitatges per hectarea; els usos principals i compatibles, i els estandards
gue determinen les reserves minimes per al sistema local d'espais lliures i equipaments.
En el cas dels sectors que és previst de desenvolupar d’'una manera immediata, poden
establir 'ordenacio detallada del sol amb el nivell i documentacioé propis d’un pla parcial
urbanistic i altres determinacions propies d’aquest instrument, sense necessitat de
tramitar-lo per a desenvolupar el sector si aixi ho determinen expressament”.

Del contingut d’'aquesta memoria i de I'Estudi d’Avaluacié Estratégica (EAE), faciiment es detecta que es
compleixen els apartats a), b), ¢) i d) d’aquest article 58.1.

En relacio a I'apartat 1.e), també cal fer constar que als apartats corresponents a 'EAE com a l'apartat 13
Serveis d’Infraestructura d’aquest memoria i dels informes emesos per les companyies subministradores,
gqueda clarament documentada I'existéncia de la disponibilitat de recursos hidrics i energétics, i que estan
demanats els certificats de les diferents companyies que exploten aquest serveis als efectes que es
constati que es disposa del suficients recursos per atendre els creixements considerats en aquest POUM.

Pel que fa a I'apartat 1.f), queda justificat el seu compliment atés que tenim les segliients dades:

- Superficie d’espais lliures publics 553.000.- m2
- Superficie de sostre per a Us residencial 2.156.000.- m2
- Proporcio de sol d’espais lliures per sostre d’Us residencial 25,65 m2/100 m2 (*)

(*) Aquesta proporcio és superior a la exigida de 20 m2/100 m2.

Ni en la superficie d’espais lliures ni en la superficie de sostre per a Us residencial, s’ha comptabilitzat la
superficie corresponent als sectors urbanitzables.

Aquesta dada queda contrastada i dona una superficie promig per habitatge de 44 m2, compatibilitzant els
9.600.- habitatges actuals, entre principals i secundaris (dades de I'Institut d’Estadistica de Catalunya,
2017), més els casi 3.000 habitatges potencials, considerant la franja maxima, que és superior a les
previsions fetes en aquest POUM. Si hi afegim la superficie d’espais lliures que s’obtindra amb els
desenvolupaments dels sectors delimitats , aquesta superficie promig quedaria en 55 m2 per habitatge.

Pel que fa a l'apartat 1.g), s’ha de dir que aquest POUM si que defineix el sistema d’habitatge dotacional
amb la clau SD, i es regula als articles 105 a 107 de la normativa.

Finalment, cal dir que, naturalment, aquest POUM inclou els planols d’informacié i de ordenacié al
document VII, aixi com les normes urbanistiques que s’han de complir (document lil).

La resta de punts de l'article 58 es compleixen en el conjunt del contingut del Pla, sense que sigui
possible la seva pormenoritzacié en aguest memoria, en tant que troben el seu desenvolupament i
justificacié en el conjunt del document.
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8.1.4.- Justificacié del compliment de I'article 59 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme (TRLU)
El TRLU, al seu article 59, regula les determinacions dels POUMs, i estableix:
“Article 59 Documentacio dels plans d'ordenacié urbanistica municipal

1. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal es formalitzen, salvant el que estableix
I'apartat 2, mitjancant els documents segiients:

a) La memoria descriptiva i justificativa del pla, amb els estudis complementaris que
escaiguin.

b) Els planols d'informacié i d'ordenacié urbanistica del territori i, en el cas del sol urba
consolidat, de tracat de les xarxes basiques d'abastament d'aigua, de subministrament
de gas i d'energia eléctrica, de comunicacions, de telecomunicacions i de sanejament i
les corresponents als altres serveis establerts pel pla.

c¢) Les normes urbanistiques.

d) El catdleg de béns a protegir, d'acord amb l'article 71.

e) L'agenda i l'avaluacié econdmica i financera de les actuacions a desenvolupar.

f) La documentacié mediambiental adequada i, com a minim, I'informe mediambiental.
0) El programa d'actuacié urbanistica municipal, si escau.

h) La memoria social, que ha de contenir la definici6 dels objectius de produccié
d'habitatge de proteccié publica en les modalitats corresponents que aquesta Llei
determina. A més, si el planejament ha inclos les reserves a qué fa referéncia l'article
34.3, cal justificar-ho en la memoria social.

La documentacié d’aquest POUM s’estructura de la seglient manera:

- DOCUMENT I MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA
- DOCUMENT II: MEMORIA SOCIAL
- DOCUMENT I NORMES URBANISTIQUES

Doc. Ill Annex 1 — Fitxes ambits

Doc. lll Annex 2 — Relaci6 d’espécies vegetals

Doc. lll Annex 3 — Normativa ambiental general

Doc. lll Annex 4 — Servituds aeronautiques

Doc. lll Annex 5 — Permissibilitat d’'usos en zonificacions

- DOCUMENT IV: DOCUMENTACIO AMBIENTAL:

ESTUDI D’AVALUACIO AMBIENTAL

Doc. IV Annex 1 — Estudi per a la Identificacié de Riscos
Geologics a Banyoles

Doc. IV Annex 2 — Estudi de la inundabilitat

- DOCUMENT V: ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

- DOCUMENT VI: AGENDA | VIABILITAT ECONOMICA | FINANCERA — SOSTENIBILITAT
ECONOMICA

- DOCUMENT VII: PLANOLS D'INFORMACIO | D’'ORDENACIO

Per tant, es pot comprovar que hi ha tota la documentacié exigida, amb la particularitat de que, si bé no hi
ha el cataleg de béns a protegir que estableix el punt 1.d), pel fet que Banyoles ja disposa d’'un Pla
Especial de Proteccié del Patrimoni (PEPP), aprovat en data 16 de desembre del 2016, i s’inclou la
relacioé de béns protegits tant en aquesta memoria.

8.1.5.- Justificacié i avaluacié de les necessitats quantitatives i de localitzaci6 de sol per a la
implantacié de centres de culte, en compliment de I'article 4 de la Llei 16/2009, de 22 de juliol, de
Centres de culte i de I'article 3 del Decret 94/2010, de 20 de juliol, de desplegament d’aquesta Llei.

L’article 4 de la Llei 16/2009, de 22 de juliol, de Centres de culte, estableix que els plans d’ordenacié
urbanistica municipal han de preveure, amb la qualificacié de sistema d’equipament comunitari on
s’admetin els usos de caracter religiés de nova implantacid, d’acord amb les necessitats i disponibilitats
dels municipis.
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El Decret 94/2010, de desplegament de la citada Llei, estableix que la Memoria del POUM ha de contenir
una avaluacié i una justificacio de les necessitats quantitatives i de localitzaci6 de sol per a la implantacio
de centres de culte en el municipi.

El municipi de Banyoles té actualment una poblacié daproximadament 20.000 habitants i en un
desplegament teoric de les previsions del POUM, en el horitzé del 2038 s’arribara, aproximadament, als
25.000 habitants. Aquest increment de la poblacié no es preveu que pugui tenir incidencia en la poblacio
de confessié catolica atés que aquesta comunitat ja disposa de centres de culte suficients i ben repartits

territorialment.

Els centres de culte existents son els segiients:

Església Centre cristia fe esperanga i amor de Banyoles C. Concordia Aigues de I'Estany, 31 Esglésies Evangeéliques
Mesquita Mesquita Alhuda (Banyoles-Sant Pere) C. Girona, 166 baixos Islam

Mesquita Mesquita Bilal (Banyoles) C. Barcelona, 70 Islam

Parroquia Parroquia de Sant Pere Mn. Baldiri Reixach, 240 Església Catolica
Parroquia Parroguia de Santa Maria Pl. Santa Maria, 6 Església Catolica
Sal6 del Regne Testimonis Cristians de Jehova (Banyoles-Colom) ' C. Colom, 8 Testimonis de Jehova
Església Carmelites C. Doctor Hysern, 19 Església Catolica
Església Residéncia Santa Teresa Jornet C. valls, 67 Església Catolica
Església Sagrat Cor C. Nou, 41 Església Catolica
Església Església del Remei C. Mas Guemol, 66 Església Catolica
Església Església Sagrada Familia Placa de les Rodes, 28 Església Catolica
Església Monestir de Sant Esteve Placa del Monestir, 12 Església Catolica

Amb aquests centres de culte en funcionament no es preveu que hi hagi a curt termini noves necessitats a
cobrir, ja que les diferents comunitats disposen dels seus centres, al menys aquesta és la manifestacié
dels responsables de I'ajuntament i en principi queda avalada pel fet que ni hi ha cap demanda a nivell
oficial consistent en la presentacié de suggeriments o al-legacions en el llarg procés de tramitacié del
POUM, pero tampoc a nivell informal.

Ara bé, en el POUM es proposa que tant es puguin situar en sols de sistema d’equipaments comunitaris,
concretament a la clau SE4 i a la clau SE7, com en zones d’aprofitament privat Al i en algunes A2, on
s’admet I'Us religids, en sols urbans consolidats com en ambits pendents de desenvolupament, tan de
poligons d’actuacid, com de sectors de millora urbana i urbanitzables. D’aquesta manera es cobreixen
abastament les potencials necessitats que puguin demandar les diferents comunitats religioses.

Als efectes d’'un major aclariment, s’adjunta el planol segiient on es remarquen els espais on és possible
la implantacié d’'usos religiosos en el nucli de Banyoles que s’afegeixen als ja existents, quines ubicacions
queden senyalades, tant pel que fa en usos dominants com complementaris..
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1 Església Centre cristia fe esperanga | amor de Banyoles C. Concardia Aigues de I'Estany, 31 | Esglésies Evangéliques
2 Alhuda Sant Pere) C. Girona, 166 baixos Islam
3 Bilal y C. Barcelona, 70 Islam
4 Parroquia Parroquia de Sant Pere Mn_ Baldir Reixach, 240 Església Catolica
5 | Paroquia Parroquia de Santa Maria Pl. Santa Maria, 6 Església Catolica | '@ | Seotors urballizablen | sactors de millora
6 Sal6 del Regne T Cristians de Jehova (Banyoles-Colom) | C. Colom, 8 T de Jehova ST snes preveu reserva d’equipament
7 Església Carmelites C. Doctor Hyserm, 19 Església Catdlica
8 | Esgiésia Residéncia Santa Teresa Jomnel C. Valls, 67 Església Catolica Q  Contre do culte en qualitat d’as complementari
9 Església Sagrat Cor C.Nou, 41 Església Catolica
10 | Església Església del Remei C. Mas Guamal, 66 Esqglésia Catolica
11 | Església Església Sagrada Familia Plaga de les Rodes, 28 Església Catolica [7] Qualificacis urbanistica on &s admet as religiés
12 | Església Monestir de Sant Esteve Plaga del Monestir, 12 Església Catolica
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8.2.- SISTEMES D’ESPAIS OBERTS — SOL NO URBANITZABLE

El sol és el medi principal on ens movem tots els ciutadans, pel que cal tenir-ne cura per tal que ens doni
el millor paisatge possible, tant pel gaudi de la ciutadania d’avui, com per deixar-ne la millor heréncia a les
futures generacions.

El municipi de Banyoles esta ubicat en un territori divers i té una configuracié fisica peculiar, amb la
preséncia significativa de I'Estany que és I'origen i el principal signe d’identitat del municipi. L'estany de
Banyoles té una superficie de 113,15 Ha i esta inclos dins 'ambit de PEIN Estany de Banyoles que té una
superficie de 1.064 Ha , de les quals 214,07 Ha es troben dins el terme municipal de Banyoles. Aquest
espai de PEIN limita amb el sol urba de Banyoles en el seu limit est amb el parc de la Draga i en els seu
limit oest amb el cami de la Font Pudosa.

Cal precisar pero que dins de I'ambit del PEIN s’inclou una franja de terreny adjacent al cami de la Font
Pudosa, que en el planejament vigent té la consideracié de sol urba amb potencialitats d’edificacié que
permeten I'ampliacié de I'edificacioé protegida del Balneari de la Puda. Aquesta situacié cal considerar-la
anomala i aquest Pla proposa corregir-la en el sentit que aquest franja de sol urba quedi exclosa de
I’ambit del PEIN, si bé en el sector de millora urbana delimitat s’estableix que s’haura de cedir el cami de
la Font Pudosa i I'espai del davant de l'actual balneari on hi ha la font Pudosa , pels seus valors
ambientals i paisatgistics significatius. Aquesta determinacié naturalment no estaria dins de les
competéncies d’aquest Pla, pel que s’haura de posar en consideracié del Departament de la Generalitat
competent, si bé s’ha arribat a aquest conclusié després de valorar les alternatives tot considerant que
mantenir aquest terrenys dins del PEIN podria comportar conflictes amb la propietat i el pitjor seria que no
s’intervenis en la restauracié de I'edificacid protegida i que esdevingués ruinosa amb la conseglent
pérdua patrimonial, aixi com de les millores publiques que comporta obtenir la cessid dels espai privats
corresponents al cami de la Font Pudosa i I'entorn de la propia font. Per altra part la possibilitat
d’aprofitament privat que s’atorga a la finca consisteix en serveis que aporten igualment una millora en la
potencialitat representativa i turistica del municipi. Cal precisar que aquesta determinacié ha estat
validada a I'informe de Medi Natural amb una série de recomanacions que s’han recollit.

La configuracié del terme municipal és arrodonida i al centre de la mateixa hi ha tot el sol urba i
urbanitzable que confina tant al sud com a I'est parcialment amb sol urba del terme municipal de
Porqueres. A la part oest hi ha I'Estany i els terrenys colindant al sud de I'estany i al nord conformen part
del PEIN Estany de Banyoles i les determinacions d’aquest Pla es limiten a validar les que estableix el
PEPOR per quant aquest document s’ha revisat recentment i analitza detalladament el territori per quant
les seves regulacions s’han de mantenir, si bé aquest Pla als efectes de permetre una correcta lectura
inclou en les qualificacions un epigraf per aclarir sobre quin sector dels definits pel PEPOR es situen els
terrenys.

Al sud del nucli urba, entre el sector desenvolupat UP7 i la urbanitzacié Font Pudosa, i urbanitzable, entre
els sector SUND 1 2, fins al limit del terme municipal, on hi ha el puig de Guémol i el de Mianigues, que
el PDUPE categoritza de protecci6 especial, el Pla respecta aquest nivell de proteccié.

A I'est del nucli urba i urbanitzable fins a la variant els terrenys es qualifiquen de rustic general ja que en el
PDUPE es categoritzen de proteccio preventiva tot i presentar un nivell de pendents importants, en canvi
a l'altra costat de la variant es qualifiquen majoritariament de proteccié territorial, alguns d’agricoles i
d’altres de forestals en funci6 de les seves caracteristiques, tot i que es reconeix de serveis técnics i
ambientals els terrenys del Pla Especial de tractament de residus que s’inclou dins del municipi.

Al nord del municipi a partir del sol urba, la part dels terrenys més a I'oest correspon a terrenys inclosos en
el PEIN, alguns dels quals estan regulats en el PEPOR, i els corresponents a I'entorn del Puig de Sant
Martiria s’inclou en un ambit de PEU als efectes que es regulin de manera de més detallada i determinin
precisions sobre algunes de les activitats existents que podrien esdevenir impropies en relacio als terrenys
que ocupen. En aquest i dins d’aquest ambit de PEU s’inclou el cementiri que es reconeix com
equipament comunitari SE 2 sanitari assistencial. | els situats a I'est d’aquest zona nord entre la carretera
de Melianta i a banda i banda de la variant es qualifiquen majoritariament de proteccid territorial
respectant les determinacions del PDUPE, tot i que ja s’ha explicat anteriorment els terrenys situats a
I'entorn adjacent del nucli urba requerira d’'una intervencié significativa de vialitat pel que hauria estat més
ajustat a les necessitats del municipi un nivell de protecci6 inferior.

Globalment, cal tenir en compte que avui el sol periurba ja es considera un bé limitat i cal tractar-lo i
regular-lo perqué deixi de ser en alguns casos un conglomerat, una suma d’usos i activitats diverses:
agricola, forestal, erms, rieres i barrancs, vies de comunicaci6: viaria -carreteres i camins-, granges,
hivernacles, magatzems, habitatges, industries, barraques, o similars. En aquest sentit cal deixar
constancia I'atencio creixent que ha anat rebent el sol rural per part de I’Administracio i de la ciutadania en
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general i comptant amb diverses eines que donen pautes o regulen aquest sol ( legislacié actual,
planejament territorial ,planejament director....) encara hi ha actuacions ubicades en aquest territori de
manera autista, sense considerar que formen part d’'un paisatge continu que cal integrar i millorar, i fins i
tot valorar la conveniéncia de declarar en fora d’ordenacid, tot i que en el conjunt del municipi de Banyoles
aquesta situacio es dona en casos aillats.

El sol no urbanitzable, que actualment el conforma aproximadament el 61,17% del municipi, que s6n
673,65 Ha, compren aquelles arees del territori municipal caracteritzades pel seu interés agrari, forestal,
ecologic o paisatgistic, i on no es permeten processos d’'urbanitzacié per tal de potenciar-ne la continuitat i
millora de les condicions naturals i dels seus valors.

Es en aquest context, on s’estudia el tractament del s6l no urbanitzable i de quines eines es poden utilitzar
per a potenciar-lo i protegir-lo i, per tant, amb la tramitacié d’aquest nou planejament també es pretén
recollir la normativa més adient per a cada tipus de sol no urbanitzable, matisant o millorant I'actual, arran
de les darreres directrius europees i dels criteris de sostenibilitat que ja s’han indicat com a un dels
objectius d’aquest POUM. Es evident que s’ha d’ajustar la normativa d’aquesta classe de sol a la nova
legislacié urbanistica.

Per altra part, la normativa s’ajusta a les nomenclatures sobre el réegim urbanistic del sol, que ha publicat
la Generalitat en el Codi d’'ldentificacié en el Planejament Urbanistic, i on queden distribuides en les
qualificacions, que s’ajusten a les contemplades en el PDUPE, que soén:

- N1 Rdstic
- N2 Protecci6

N2.1la Sol d’interés agrari
N2.1f Sol d’interes paisatgistic

N2.2 Sol de preservacio d’infraestructures
- N3 Protecci6 especial

N3.1aSol inclos en PEIN o XN 2000, agricola.
N3.1f Sol inclos en PEIN o XN 2000, forestal

N3.2a Sol de valor natural i connector, agricola.
N3.2f Sol de valor natural i connector, forestal.

La clau N1, Rustic, compren la resta de terrenys del sol no urbanitzable que sense una proteccié
especifica es considera que han de mantenir la seva condicié de no urbanitzable. Estan destinats a
conreus agricoles, prats, pastures i I'existéencia de boscos, aixi com les instal-lacions i edificacions
necessaries per al desenvolupament de les activitats agricoles i ramaderes i, en general, de les altres
activitats o usos admesos com a compatibles. . En funcié de si es tracta d’espai agricola o forestal
s’acompanya de I'epigraf a) o f), respectivament

La clau N2, Proteccio, compren els terrenys del sol no urbanitzable que no tenen una proteccio
especifica per un planejament territorial o sectorial i que es considera que cal també protegir, amb les
seguents finalitats:

a. Evitar la transformacio i la degradacié d’aquells terrenys no urbanitzats que reuneixen especials
qualitats com espais naturals, productius o culturals.

b. Assegurar les connectivitats ecologiques necessaries per al manteniment de la biodiversitat i la
salut dels ecosistemes.

c. Preservar aquells terrenys necessaris per al cicle hidrologic.

d. Dotar de sentit morfologic i territorial a les delimitacions dels sols integrants del sistema d’espais
oberts.

El POUM, distingeix dues arees de sol subjectes a proteccio:

- Sol d’interés agrari i /o paisatgistic N2.1. Amb I'epigraf “a” si és agrari o “f” si és paisatgistic.
- Sol de proteccié d’infraestructures N2.2

Definicié del sol d’interés agrari i paisatgistic.

Correspon a arees d'activitats agraries d'interés per al territori, en aquells terrenys que aporten paisatges
significatius o identitaris de I'ambit territorial i també en terrenys que per estar molt poc contaminats per
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I'edificacié convé mantenir en el periode de vigéncia del pla com espais no urbanitzats estructuradors de
I'ordenacio del territori.

Definicio del sol de preservacio de corredors d' infraestructures.

En arees de sol que, per rad de la seva situacié al llarg de determinades infraestructures o en llocs critics
del territori, han de quedar excloses de transformacions urbanistiques amb la finalitat de no dificultar
futures propostes de millora de la mobilitat territorial o de dotacié d'infraestructures en general.

La clau N3, Proteccié sectorial, Compren aquells sols en qué concorren valors que justifiquen un grau
de proteccio altament restrictiu de les possibilitats de transformacions que els poguessin afectar.
Compren aquells espais que formen part d'ambits de proteccio establerts en la normativa sectorial i
aquells que e[ Pla considera que cal preservar pel seu valor natural i connectiu.

A partir de I'analisi i reconeixement de les arees homogenies reconegudes en aquest Pla i en coheréncia
amb el Pla director i caracteritzades basicament per un conjunt de trets funcionals, morfologics,
biogeografics i paisatgistics que s6n comuns en cada area, s'estableixen els seglents subtipus de sol,
reflectits en els planols d'ordenacié:

- Solinclos en PEIN o Xarxa Natura 2000. N3.1.
- Sol de valor natural i connectiu. N3.2.

En funcid de si es tracta d’espai agricola o forestal s'acompanya de I'epigraf a) o f), respectivament.

8.3.- ASSENTAMENTS

8.3.1.- El sol urba i urbanitzable

A T'Avang del POUM es contemplaven tres alternatives sobre el creixement del sol destinat al
desenvolupament urbanistic del municipi, arribant a la conclusié que, en funcié de les previsions de
creixement demografic i de les caracteristiques del municipi, la més adequada era l'alternativa 2, quina
proposta s’explica a I'apartat 6 d’aquesta Memoria de I’Avang, amb el seguent resum :

estructuracio urbana | prioritza operacions de compactacid, reomplir els buits urbans
optimitzacio del teixit existent | prioritza també operacions de rehabilitacié, millora urbana i reforma interior
i propostes puntuals de densificaci6 del teixit urba
mixticitat d'usos | elevada: residencial - activitat economica - equipament

nova extensio de sol | compactacié-ocupacio de buits, reordenacié de les vores del sol urba i
articulacié amb Porqueres
sol planer

cohesio social | permet la integraci6 del barri de la Farga amb el teixit urba
comporta millora en els sistemes generals | permet tancar la xarxa viaria estructurant
potencial de creixement | adient al caracter de pol comarcal
mercat immobiliari permet una oferta diversificada i sostinguda en el temps
tipologia edificatoria residencial plurifamiliar / unifamiliar
encaix amb el planejament de grau superior | alt grau de compliment de les directrius del Pla territorial i del PDU del Pla de I'Estany

Cal tenir present que aquesta alternativa és continguda en quant al creixement previst, i que no és
raonable ni prudent contemplar reduccions superiors ates que, no solament esdevindria ineficac el
document, malbaratant els recursos necessaris per a la seva redaccio, sind que s’incomplirien els
preceptes del PTPCC, que determinen a Banyoles I'estratégia de “creixement potenciat o estratégic” i,
com s’ha exposat anteriorment, aquesta determinacié comporta fer previsions de sol superiors a les
corresponents a les seves necessitats internes i, en consequéncia, el document no s’ajustaria a la
coheréncia exigible al manament del planejament territorial.

En el procés de redaccié del document s’han anat treballant les propostes seguint les linies basiques
expressades a I'’Avang pero, naturalment, en funcié d’un estudi més detallat i, especialment, atenent els
estudis economics, s’han anat introduint correccions sense que, en conjunt, es pugui determinar que
signifiquin importants canvis substancials.

El contingut final del document s’explicara seguidament en aquest apartat diferenciant, per una part, si es
refereix a soOl urba o urbanitzable i, per una altra part, en quina temporalitat es preveu el seu
desenvolupament considerant i atenent al document d’abast que indica que s’estableixin formules que
condicionin la seva execucié en funcié del grau de desenvolupament de sectors precedents.
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A les explicacions del sol urba es deixara constancia del tipus d’ambits urbanistics i, tant si sén en sectors
de millora urbana com en poligons d’actuacié urbanistica, en funcié6 de les carregues que els hi
corresponguin, de manera que s’ajustin al suposit definit a I'article 70.2.a) del TRLU, o sigui totes, i si no
els hi corresponen les carregues derivades de les cessions d’aprofitament urbanistic.

8.3.2.- Sol urba de Banyoles
Nucli antic i creixements adjacents

El sol urba de Banyoles s’estructura en un gran ambit central que conforma el nucli antic i que té els seus
espais significatius i de referéncia en la Plaga Major, I'església de Santa Maria i el monestir de Sant
Esteva. Aquest nucli amb la seva singularitat i caracteristiques propies dels barris vells de ciutats amb
recorregut historic, ha estat analitzat detalladament en la tramitacié del PENAB i per tant aquest Pla amb
independéncia de les correccions exposades en la part de la memoaria especifica , es limita a validar-lo i
per tant fer-ne remissié a les determinacions del pla especial.

A partir d’'aquest nucli antic i d’altres barris de caracteristiques tradicional apareguts de manera
espontania i aillats d’aquest nucli antic, el creixement immediat s’ha estes cap a I'Estany i cap al nord-
est al llarg de l'antiga carretera Olot-Girona, bé conformant fronts d’edificacié tradicional amb usos
basicament unifamiliars o bé eixamples de petites dimensions amb usos basicament plurifamiliars,
presentant una successio d’illes compactes entre carrers que configuren la tipologia de bona part del nucli
urba, que en recolzar-se en una parcel-laci6 amb dimensié més reduida de parcel-la, ha generat una
tipologia d’habitatges entre mitgeres amb fagana a dos carrers paral-lels, amb ocupacié del 100% de la
parcel-la i habitatges de dues i tres plantes destinats als usos unifamiliars i plurifamiliars.

Pel que fa al teixit residencial, la morfologia edificatoria tradicional d’aquest ambit central es caracteritza,
principalment, per les edificacions entre mitgeres en parcel-lacié de petites dimensions consistents en
habitatges unifamiliars o plurifamiliars de no més de tres plantes d’algada. Aquest tipus edificatori presenta
un teixit irregular de carrers estrets amb illes d’edificacié compactes.

Posteriorment el creixement segueix ocupant terrenys al llarg de la carretera d’Olot a Girona cap al sud i
sobre tot cap a l'est, amb usos industrials i residencials sobre tot amb tipologies d’habitatges
unifamiliars,fins al limit de terme amb el municipi de Porqueres.

Aquest creixement aplega usos residencials i industrials. La zona industrial es situa sobre l'antiga
carretera d’'Olot, a I'entrada de la ciutat ocupant aproximadament el territori municipal fins al seu limit amb
Porqueres. Les industries més antigues, més proximes al centre han quedat inserides dins el teixit
residencial generant conflictes de coexistencia d’ambdds usos comportant moléesties acustiques, de mals
olors i de mobilitat amb les operacions de carrega i descarrega.

Cal constatar que la tipologia edificatoria predominant és la corresponent al tipus d’edificacid aillada de
ciutat jardi, corresponent en gran part a habitatges de segona residéncia de grandaria considerable.

El Pla General del 1984

El Pla General contemplava un creixement en extensié de 13 sectors que pretenien compactar la ciutat,
pero d’aquest es van desenvolupar els situats al sud i a I'est, alguns de tipologia industrial situats al sud
de la C 150 a que basicament s’han consolidat amb la implantacié de zones comercials, i pel que fa als
residencials , tant els situats a I'est com els situats a I'oest d’'Us residencials han seguit la pauta d’utilitzar
tipologies d’habitatges unifamiliars, bé aillades o bé amb filera. El resultat de tot plegat és la creacié d’'un
buit urba significatiu que constata un nucli en discontinuitat amb les disfuncions i conflictes derivats que fa
que els barris situats al costat oest de la riera Canaleta siguin absolutament dependents del centre i amb
unes xarxes de mobilitat precaries.

En aquest apartat d’aquesta memodria s’aniran explicant detalladament les propostes que aquest Pla
aporta, tant pel que fa a aspectes puntuals on es defineixen alternatives al planejament vigent com als
ambits urbanistics delimitats.

Creixements aillats

Situats en discontinuitat amb el nucli central, Banyoles compta amb tres petits ambits de sol urba: la
urbanitzacié els Pins i dos zones industrials de dimensié molt reduida, el sector industrial DYTSA, situat al
nord confrontant amb el nucli de Melianta al municipi vei de Fontcuberta, i la zona industrial de la carretera
de Mieres al sud confrontant amb el nucli suburba de Prat de Dallas al terme de Porqueres.

Urbanitzacio els Pins

La urbanitzacié del Pins esta situada al nord del terme municipal, al marge esquerre de la C-66, a la qual
s’accedeix des de la carretera comarcal GIP-5121 que uneix Banyoles amb Melianta (al municipi de
Fontcuberta), Esponella i Crespia; limita tangencialment a ponent amb lI'espai del PEIN i es troba
envoltada, segons les determinacions del Pla territorial, de sol de protecci6 territorial de valor agrari i/o
paisatgistic. Te una superficie total de 4,73 hectarees.
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El Pla respecta aquesta urbanitzacio i recull les determinacions existents mitjangant un epigraf a la seva
subzona concreta.

Ambit industrial DYTSA

L’ambit industrial situat al nord del terme municipal, al marge dret de la C-66, dona fagana a la carretera
comarcal GIP-5121 que uneix Banyoles amb Melianta trobant-se en continuitat amb el seu teixit urba. Te
una superficie total de 3,98 hectarees.

El Pla respecta aquest sol industrial si bé ajusta la seva delimitacié al limit de la propietat que consta en el
cadastre, i en la normativa s’estableixen unes possibilitats d’ampliacié limitades als efectes que I'activitat
industrial pugui modernitzar-se i millorar-se tot exigint la aportacié d’'un Estudi d’Integracié d’Impacte
Paisatgistic i el compliment de les afectacions de Carreteres.

Sector industrial carretera de Mieres

El sector industrial situat al sud, confronta amb el del terme de Porqueres i té continuitat amb el petit
assentament anomenat el Prat de Dallas d’aquest municipi. El passeig de la Puda el connecta amb
Banyoles i es bifurca al vértex nord-est del sector amb la carretera de la xarxa GI-524 i el carrer Cami de
Prat de Dalla que es perllonga amb el carrer Pla de I'Estany del petit nucli suburba del terme municipal de
Porqueres. Al sud queda limitat pel cami asfaltat que recorre el limit de terme i al oest per la carretera de
la xarxa GIV-5247 que entronca amb la GI-524 al vertex sud-oest del ambit. Té una superficie total de
3,98 hectarees dividida en cinc parcel-les de 3.800 a 10.000 m2. Es troba totalment consolidat amb naus
industrials construides entre els anys 1979 i 2001.

El Pla respecta aquest sol industrial per la seva important consolidacié sense admetre-li possibilitats de
creixement, tot i les determinacions del PDUPE per les justificacions exposades a I'apartat corresponen al
compliment d’aquest Pla Director.

Anella paisatgistica

Consisteix una operacio rellevant en el conjunt de la ordenacié global del municipi, la creacié d’'una anella
paisatgistica que envolti perimetralment tot el nucli urba i urbanitzable que en determinats punts
coincideixi amb el limit amb el sol no urbanitzable i per tant aquesta anella pugui tenir continuitat en
espais de caracteristiques més naturals que atorgui una qualitat ambiental complementaria al conjunt del
recorregut. Entre aquest espais podem destacar les connexions amb el cami que envolta I'estany i el pas
gue confina amb els ambits el Puig de Mianigues i el de Sant Martiria.

paisatgistic d’'un valor notable que amb aquesta proposta de I'anella es pretén reforcar. A partir d’aquest
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front de I'estany en sentit oest, la anella passa per davant del parc de la Draga per posteriorment passar
per la vorera de la carretera de Figueres i connectar amb el pas del costat oest de la riera Canaleta tot
resseguin-la, creuant tots els sectors urbanitzables tan si estan consolidats com si no, fina a arribar al parc
de la zona industrial al final de la Ronda canaleta i circular per aquest parc i “la rambla” del Passeig Mas
riera i una vegada creuat el C/Mata seguir pel Passeig Porqueres, arribant al parc de Manel Saderra per
posteriorment girar pel C/Cecilia Marin i continuar pel mateix quin nom canvia pel d’Odette Amigo fins a
connectar amb el vial previst en el sector SUND 1 Font Pudosa, per després passar pel C/Pla de les
Vinyes i a continuacié mitjancant el Passeig de la Font Pudosa connectar novament al Passeig del front
de I'Estany.

El recorregut total d’aquesta anella paisatgistica, que es grafia en el planol d’informacié 1.10c Xarxa de
carril bici, es d’ aproximadament 8 km. i t& constants interrelacions amb altres recorreguts urbans amb
carril bici pel que el seu accés és facil i des de diferents punts ja que el objectiu del mateix és que sigui
accessible a tota la ciutadania i que permeti visualitzar el conjunt del nucli urba i aquells elements més
caracteristics del municipi. El conjunt del recorregut hauria de disposar d’'una amplada per vianants
generosa i el pas d’un carril bici que no envaeixi el pas de vianants, i tot plegat amb arees de descans ben
repartides territorialment.

Naturalment aquesta anella paisatgistica no pot ser d’obtencié immediata pero cal anar fent trams per que
a mesura que es vagin desenvolupant els sectors vagin aportant els seus trams, pero en funcié que ja hi
ha zones on el recorregut circula per zones consolidades gran part de I'anella podria realitzar-se en un
termini proper.

El Pla Especial Urbanistic PEU 1 Canaleta.

La riera Canaleta és un element natural que adquireix un notable protagonisme en I'ambit del nucli urba
de Banyoles i que cal posar-ho en valor i donar-hi la importancia que mereix. De fet en 'esmentada anella
paisatgistica ja s’estableix que cal definir de manera especial el marge per implantar un recorregut de
vianants i bicicletes.

Als efectes de garantir una intervencié unitaria en tot el tracat de la riera Canaleta pel nucli urba i pels
sectors urbanitzables que creuen, s’ha considerat convenient establir la necessitat de elaborar un
document urbanistic que precisi la globalitat de les intervencions definint criteris d’intervencio
respectuoses ambientalment perd alhora incorporin les mesures de proteccié d’inundabilitat necessaries.
En aquest sentit seria preferible prioritzar intervencions amb sistemes de bioenginyeria i plantacions de
vegetacio de ribera que les classiques d’endegament, tot i que naturalment s’ha de garantir la seguretat i
per tant si de les determinacions de I'’ACA en resulten necessaries caldra executar-les.

L’ambit del PEU va des de el sector SUD 7 més al nord fons al Bosc dels Cassalots en el SUD 6 i té una
superficie de 8,60 ha que seran majoritariament qualificats pels respectius ambits urbanistics de espai
verd public SV1 Parc Territorial. El Pla haura de contemplar els ponts de creuament definint-los amb el
suficient detall per tal de garantir la seva execucio d’acord amb el resultat d’'una modelitzacié hidraulica.

Per tot plegat aquest document I'haura de promoure I'Ajuntament i haura de ser previ al desenvolupament
dels ambits urbanistics i I'equip redactor haura de ser pluridisciplinar incorporant especialistes en
paisatgisme, en urbanisme i en enginyeria. Per tant en les previsions econdomiques a assumir per
I'ajuntament s’inclou una partida per la redaccié d’aquest PEU i una altra per la redaccié de I'avantprojecte
d'urbanitzacié dels sectors adjacents a la riera, als efectes de tenir projectades i valorades les
intervencions a realitzar, de manera que els cost que I'ajuntament assumeix en relacidé a obres
considerades d’estructura general es destini a la intervencié d’aquestes creuaments de la riera i les seves
proteccions d’inundabilitat, conjuntament amb la vialitat del troc del vial estructurant. Tot plegat garanteix
que els sectors es puguin desenvolupar en les previsions que determina la agenda.
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Els recs

Els recs que conjuntament amb I'estany constitueixen el Sistema Estany SR, és indiscutiblement una
caracteristica que singularitza especialment el municipi de Banyoles. Concretament els recs s6n uns
canals d’aigua que surten de I'Estany i finalitzen a la riera Canaleta i a partir dels considerats troncals, que
son el rec de Can Hort, de Can Teixidor, Figuera d’en Xo, Major i de Guemol, on hi ha derivacions que
arriben a la major part del sol Urba i urbanitzable amb origen historic d’'un Us de regadiu que té la seva
resposta en les zones d’hortes que encara existeixen.

Naturalment per precisar en concrecio els recorreguts i les seves particularitats, cal treballar en una escala
més detallada que la que conté un POUM i per tant s’esta redactant el Pla Especial de Recs en paral-lel.
Ara bé ambdos equips redactors han treballat conjuntament per tal que en les determinacions principals
els dos documents siguin concordants. Als efectes que el PER proposi establir determinacions vinculants,
ja s’estableix en el POUM mitjangcant una Disposicid Transitoria i en la majoria de les fitxes que els
diferents tractaments dels recs s’ajustaran a les precisions que s’estableixin en el PER.

De tota manera el POUM atorga la importancia que mereix aquests elements i els singularitza
normativament amb la definicié del Sistema Estany SR i als efectes de establir-ne una regulacié genérica i
de la seva identificacié en els planols d’ordenacié es diferencien les qualificacions SR1 i SR2 en funcié si
el rec obert circula per espai public o privat. De fet I'objectiu és que majoritariament passin per espais
publics i siguin visibles per passos de vianants, pero en funcié que en alguns casos no és possible, es
manté la clau SR2. Complementariament hi ha les qualificacions SRP i SRP2 de proteccié del sistema en
funcié si es manté el sol privat 0 no, amb la particularitat que la clau pretén que el pas sigui public i per
tant tot i que es qualifiqui de SRP2 I'Ajuntament podra expropiar el dret de pas

Area Industrial centre

POUM Banyoles Document |: Memoria descriptiva i justificativa

81



8.- DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO URBANISTICA DE LES CARACTERISTIQUES BASIQUES DE LA PROPOSTA

N
' 4
Ajuntament de
Banyoles

PAU 20.1, 20.2, 20.3 Paisos Catalans, SMU 1 Carrer Blanquers, 4 Can Costa, 5.1 Nutrex, 5.2
Agrienergia, i 5.3 Can Junca A i B.

En el conjunt d’aquest pla adquireix especial rellevancia la solucié a aplicar als terrenys actualment
ocupats per activitats industrials situats en un espai centric del nucli urba entre la Avinguda del Paisos
Catalans i la Ronda de Monestir, que conjuntament abasten una superficie de aproximadament 12,2 ha.
Aquest terrenys disposen d'una estructura viaria ben definida i historicament s’han destinat a usos
industrials i de fet encara hi ha activitats importants en funcionament, pero atenent a la seva optima
situacio en relacié al bell mig del nucli urba de caracter residencial i a les seves potencialitats
urbanistiques respecte dels interessos generals del nucli urba, el planejament general vigent del municipi
ja va contemplar la seva transformacié delimitant dos ambits de pla especial que abastaven la zona est i
sud d’aquest terrenys, si bé mantenien I'espai central i la nord com d’'Us industrial.

El PDUPE va contemplar en coheréncia amb una lectura urbanistica més global del conjunt del nucli urba
de Banyoles que la totalitat d’aquest terrenys es transformessin a usos més propis dels del seu entorn i
per tant fixava el seu desti a usos residencials i terciaris. En aquesta linia es proposa igualment I'avang de
pla i per tant el present document pretén donar una resposta adequada al conjunt d’aquest terrenys.

Amb aquest objectiu s’han elaborat diverses propostes que abastaven la globalitat d’aquesta area, tant
d’ordenacié com de la futura gestié que les desenvolupi, cercant sempre I'equilibri entre les diferents
voluntats que coexisteixen en I'ambit de treball i fixant que els aprofitaments resultants garanteixin la
viabilitat economica del seu desenvolupament. No podem per tant obviar que els representants de les
activitats econdmiques més importants que hi ha dins I'ambit han manifestat la seva voluntat de
permanéncia i aixi ho han fet constat en el periode de presentacié de suggeriments i al-legacions, ni
tampoc podem ignorar els diversos intents plantejats en intervenir en parts d’aquest ambit que no han
prosperat, pero tot plegat ens dona una informacié que permet afrontar millor la resposta urbanistica a
adoptar.

En aquest sentit la resposta urbanistica no es pot limitar a delimitar uns ambits a desenvolupar mitjangcant
planejaments derivats, ja que aquest seria una soluci6 en part semblant a la que contempla el
planejament vigent, i que ni permetria una solucié producte d'una lectura global de I'ambit, ni com la
experiéncia ens demostra garanteix el seu desenvolupament i per tant tot i que seria relativament senzilla
de aplicar podria facilment esdevenir inviable a curt i mig termini, la qual cosa a més a més de perjudicar
els interessos generals urbanistics del municipi pot generar decepci6 al conjunt de la ciutadania, per quant
en aquest document de POUM hi diposita expectatives.

Com s’ha dit, s’han treballat diverses alternatives sempre des de una lectura de I'ambit en relacié amb el
conjunt del nucli urba entenent que l'ordenacié ha de donar resposta no solament a les necessitats
propies d’aquest ambit sind que també a la globalitat del nucli urba, i en consequéncia es considera
absolutament necessari qualificar d’equipament comunitari una superficie que pugui admetre
potencialment un centre docent de qualitat que reverteixi la dinamica de situar-los en zones periferiques,
perd que si no es destina a aquest Us en pugui admetre d’altres amb unes dimensions suficients per
atendre les necessitats de la poblacio, fins i tot a nivell supramunicipal. Aquest espai s’ha ubicat a la illa
definida pels carrers Blanquers, Barcelona, Girona i el Passeig Paisos Catalans, ocupant quasi la totalitat
de l'illa mitjangant una zona d’aparcament vinculat a 'equipament. Aquesta illa s’ha considerat idonia per
trobar-se al mig de I'ambit i en una posicié propera al centre urba i donant fagana a la via accés historica
del municipi que segueix essent una arteria de comunicacions important. Als efectes perd que les
necessitats del propi ambit no quedessin desateses també s’ha contemplat un espai d’equipament
comunitari complementari situat més a l'interior de 'ambit i que té la voluntat de atendre necessitats més
puntuals o locals.
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Igualment des de una lectura global s’han considerat la posicié dels espais lliures publics de manera que
per una part es generes un important parc urba que invertis la tendéncia historica del municipi de crear
espais publics de superficies menors, amb lloables excepcions, que permetés que en el tractament
d’aquest espai s’hi contemplin els recorreguts dels recs que el creuen tot donant marge de maniobra a les
determinacions que estableixi el PER en redaccio, i per altra també preveure unes zones d’espais lliures
publics de menor superficie que serien més propies de I'ambit d’'intervencié puntuals i que podem definir
de caracteristiques locals.

Seguin el mandat del planejament supramunicipal al qual naturalment aquest POUM ha de donar resposta
per jerarquia de planificacio urbanistica i que a més a més s’entén com una decisié adequada, els usos
als quals es destina la globalitat d’aquest ambit comporta la transformacié dels usos industrials per usos
residencials i terciaris, cercant la diversitat d’'usos que pugui generar un barri on pacificament coexisteixen
una densitat important d’habitatges amb la activitat logica comercial propia d’'un barri d’aquestes
dimensions per0 on també hi hagi cabuda per activitats econdmiques d’oficines i serveis i d’altres
compatibles amb I'Us residencial, tot plegat i salvant les distancies emmirallant-se amb el barri 22@ de
Barcelona. Amb aquest objectiu es plantegen tipologies residencials diverses, des de ['habitatge
plurifamiliar el algada arribant a PB+6 que constitueixin punts de referéncia de la transformacio del barri,
amb habitatges plurifamiliars de tipologia més classica del nucli de Banyoles, aixi com habitatges en filera
gue es un producte que té un acceptat encaix dins el nucli urba, pero igualment es planteja la presencia
d'usos comercials, en alguns casos definits obligatoriament en plantes baixes de les edificacions
plurifamiliars, com altres usos de caracter terciari que fins i tot seria interessant que s’implantessin tot
rehabilitant construccions existents de tipologia industrial. Finalment també haurien de tenir cabuda usos
de tipologia industrial, si bé estratégicament ubicats, que siguin compatibles amb els altres usos
esmentats i que podrien destinar-se a tallers artesanals que no requereixen superficies importants i que
podrien disposar dels habitatges dels propietaris en la mateixa parcel-la.

Obviament els usos que no podrien acceptar-se sén aquells que requereixen processos industrials que
per les seves caracteristiques produeixen molésties al seu entorn tant pel seu propi procés industrial,
olors, soroll, etc.. com les derivades del transit de vehicles pesats. De fet les industries importants que
actualment hi ha, estarien en aquesta situacié i cal contemplar la seva relocalitzacié. Ara bé, aquesta ha
de ser ordenada i pacifica i sobre tot consensuada amb les empreses i per tant cal establir un calendari
que encaixi amb un ftrasllat per fases i dins d’'una gradacié de terminis que ho facin viable, amb la
expectativa que la transformacio global del barri sigui lo suficientment atractiva per a que les propies
empreses entenguin que el seu trasllat no obeeix a una voluntat simplista de traslladar-los siné que també
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representa una oportunitat en aprofitar les plusvalues generades que els faciliti la seva implantacioé en
altres arees més propies on desenvolupar la seva activitat modernitzant les seves instal-lacions.

Per tot plegat aquest pla proposa una delimitacié distribuida en tres poligons PAU 20.1, 20.2 i 20.3 , que
anteriorment s’agrupaven en el PAU 24 Avinguda Paisos Catalans, i sis secors de millora urbana SMU1,4,
5.1, 5.2 i els 5.3 Ai B, que anteriorment conformaven el PAU 25 Can Junca, el SMU 5 Agrienergia- Can
Junca i el SMU 9 C/Blanquers, que es vagin desenvolupant en els sexennis primer, segon i tercer
respectivament, establint-se d’aquest manera la gradacié en el desenvolupament conjunt exposada
anteriorment, tot fixant que el desenvolupament dels sectors queden condicionat al previ
desenvolupament del poligons. Tot i aquesta diferent delimitacié d’ambits, el resultat global ha de ser
coherent i un aspecte essencial es el tractament de la vialitat i per tant a les respectives fitxes d’ordenacié
s’estableix que caldra fer un avantprojecte d’urbanitzacié que inclogui la totalitat dels ambits que defineixi
de manera vinculant les pautes a seguir per cada projecte d'urbanitzacié de cada ambit, tan pel que fa a
I'analisi dels serveis d’infraestructura com pel tractament superficial. Si com resulta previsible el primer
ambit que es desenvolupi siguin els PAU 20.1 i 20.2 en funcié que la gestio s’estableix que sigui publica,
aquest avantprojecte I'haura d’assumir I'ajuntament i per tant |li correspon a aquest ens pilotar la
transformacié d’aquest espai.

El PAU 20.1, 20.2 i 20.3 Paisos Catalans que s’haurien de desenvolupar en el primer sexenni, son els
situats entre els terrenys delimitats per ’Avinguda Paisos Catalans i el C/Girona, i que inclouria part de la
illa definida pels carrers Barcelona, Badalona i Girona. Es defineixen com poligons d’actuacié urbanistica
i per tant en el pla es defineix I'ordenacié detallada de manera que per la seva execucié només calguin els
processos de reparcel-lacid i urbanitzacié. En aquests ambits hi ha espais no ocupats per edificacions i en
la resta majoritariament hi ha antigues construccions industrials en desus, tot i que encara queden
algunes activitats en funcionament.

La ordenaci6 conjunta proposada consisteix en plantejar una série d’edificacions plurifamiliars conformant
fagana a I'Avinguda Paisos Catalans on destacarien dos edificacions amb una algada de PB+6 que
actuessin com elements de referéncia del conjunt de l'actuaci6. En les plantes baixes d’aquest fronts
d’edificacid sera destinat obligatoriament a usos d’activitats economiques als efectes de generar I'activitat i
dinamisme social del nou barri generat. Separats d’aquests fronts edificables, mitjangant uns espais de
zona verda publica es situarien altres fronts d’edificacié destinats en part a habitatges plurifamiliars de
baixa algada i a franges d’habitatges en filera, cercant la diversitat d’'usos, entenen aquesta com a
necessaria per a un correcte desenvolupament.

= =N

La illa definida pels carrers Blanquers, Masdevall, Girona i I'Avinguda Paisos Catalans, es destina
integrament a equipament comunitari, amb I'objectiu que en aquest espai central s’hi pugui instal-lar algun
0 alguns equipaments que per la seva posicio estratégica respecta del conjunt del nucli urba doni resposta
a les necessitats del conjunt del nucli urba alhora que en particular representi un element de cohesio i
connexid del barri amb la resta del nucli urba. Cal dir pero que aquest poligon no inclou la totalitat de la illa
ja que en I'extrem dels creuaments entre els carrers Masdevall i Girona hi ha 'activitat Nutrex que queda
inclosa en el SMU 5.1, pels motius exposats de garantir una relocalitzacié pacifica i gradual en terminis,
perd que no impedeix la funcionalitat de I'equipament proposat ni de la seva posada en servei. Cal dir
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perd que part d’aquest espai destinat a equipament als efectes de garantir una viabilitat economica
s’inclouen en I'area d’actuacié aillada AA6 que sera una col-laboracié municipal significativa per facilitar el
desenvolupament d’aquest poligons.

Constitueix sens dubte I'éxit d’aquesta operacié establir una gestio urbanistica  especifica i
particularitzada que consideri el conjunt de les preexisténcies i les seves afectacions, garantint tot plegat
una viabilitat economica del desenvolupament. En aquest sentit té particular importancia la preséncia
d'una vialitat correctament estructurada que pot mantenir-se i facilita el manteniment gran part de
I'estructura de propietat actual. La xarxa viaria existeix i conforma una estructura urbana correcte i per tant
amb independéncia de les millores d’infraestructures que calgui incorporar en el projecte d’urbanitzacio, a
efectes d’ordenacio cal conservar-la, practicament en la seva integritat. Modificar la estructura viaria com
es feia en operacions anteriors només comporta incrementar les despeses de manera exponencial i a més
a més requereix una reparcel-lacid fisica convencional que abocaria a indemnitzar la majoria de les
preexisténcies i per tant inevitablement deixaria el poligon en una situacié econdomicament inviable.

Per tant una vegada adoptada la decisié de mantenir la xarxa viaria existent, fins i tot acceptant suprimir la
afectacioé de l'alineacio actual a l'illa més al nord, concretament la derivada de la alineacié del C/Girona,
per no tenir que enderrocar les edificacions existents, tot i que resultaria una millora, es defineixen unes
delimitacions dels poligons de mides raonables que facilitin la gesti6 dels mateixos i en funcié de les
caracteristiques d’aquest ambits establir processos de gestié urbanistica adequats, si bé ordinaris fugint
de les propostes innovadores que es proposaven al document d’aprovacio inicial atenent a les sol-licituds
de les al-legacions presentades, si bé els redactors segueixen opinant que era una formula apropiada per
aquest espai. En aquest sentit en els poligons 20.1 i 20.2 es contempla una reparcel-lacié fisica ordinaria
en la modalitat de cooperacié i en els seus ambit s’inclou una part de I'equipament esmentat, pel que
hauran d’'indemnitzar als propietaris que tenen edificacions afectades i atorga’ls-hi I'aprofitament que els
correspon en altres espais. Igualment en funcié de I'existéncia d’edificacions que s’ajusten al planejament
proposat es contempla a les fitxes d’ordenacié que se les excloura de la reparcel-lacié perd hauran
d’assumir les carregues de les obres d’urbanitzacié que els correspongui per I'aprofitament ponderat que
se’ls adjudiqui. En cavi al poligon 20.3 pel fet de presentar un alt grau de consolidaci6, es contempla una
gestié urbanistica a resoldre mitjancant una reparcel-lacié economica, i el que caldra en la gestiod
urbanistica sera adjudicar la conformitat de les finques.
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El sectors SMU 1 C/Blanquers, 4 Can Costa, 5.1 Nutrex, 5.2 Agrienergia, i 5.3 Can Junca A i B,que
compren els terrenys situats entre els carrers Blanquers, Girona, Badalona i la Ronda Monestir, incloent la
part nord de Tilla a I'encreuament dels carrers Girona i Masdevall, es proposa la delimitacié6 de cinc
sectors de millora urbana als efectes que es puguin tramitar els respectius Plans de millora urbana que
defineixi la ordenacio resultant en el tercer sexenni, a promoure pels propietaris inclosos en els respectius
ambits amb unes delimitacions que ajustant-se a les propietats facilitin la gestié dels mateixos. Aquestes
delimitacions son factibles pel fet exposat anteriorment conforme en manté la xarxa viaria existent i es fixa
I'obligacié de redactar un avantprojecte d’urbanitzacié que establira les caracteristiques del conjunt del
viari de manera unitaria. Aquests Plans de millora urbana podran precisar la ordenacio i les volumetries
resultants, tot i que haura de respectar els parametres aplicables i mantenir el criteri de la ubicacié dels
espais destinats a dotacions publiques definits en aquest Pla, i naturalment mantenir el vial actualment de
propietat municipal perd que no esta obert que connecta el C/Constancia amb el C/ del Paper.

En aquests sectors s’ubiquen les industries més importants de l'area pel que el seu desenvolupament
dependra de [I'exit de la transformacié dels poligons d’actuacio, i en funcié de la predisposicié dels
propietaris d’aquestes activitats es podria resoldre en diversos processos poligons dins del conjunt de
larea i finalment el de Can Junca en funcié de la seva superficie i de les recomanacions de I'estudi
economic es divideix en dos als efectes que puguin tenir agendes desenvolupament diferents, i
rendibilitzar el sol en etapes que pugui col-laborar en facilitar la transformacié de la globalitat.

Les determinacions d’aquests sectors son similars i es podrien analitzar el manteniment de construccions
representatives. Tanmateix a 'ordenacié no es fixen limitacions volumétriques als efectes de deixar
marge de maniobra als futurs Plans de Millora Urbana, pero per tal de mantenir els criteris de diversitat
d'usos es limita el sostre residencial al 70 % de manera que s’hi implantin usos comercial i terciaris,
essent una alternativa a valorar la de rehabilitar les naus de 'empresa Agrienergia per usos d’oficines i
serveis, tot mantenint la referéncia historica d’aquesta construccid, aixi com alguna de les edificacions del
sector Blanquers que es podrien destinar a usos terciaris on es podrien ubicar alguns usos de I'activitat
existent que sén compatibles amb I'habitatge com serien les oficines, centre de negocis, laboratoris, etc...

En aquests sector hi circulen dos recs que creuen les illes definides i que si bé no caldra que el seu tragat
sigui exactament el mateix que el definit als planols d’ordenacio si que haura de segui els mateixos criteris
i en qualsevol cas ajustar-se a les determinacions que s’estableixin en el Pla Especial de Recs,
actualment en redaccio.

Aquests sectors , és sens dubte la part més complexa de desenvolupar d’aquesta area, pel que s’haurien
d’establir formules consensuades amb les propietats que facilitin la relocalitzacié pacifica de les industries
que podrien incloure trasllats en diverses temporalitats procurant prioritzar aquells processos que tenen
més incidencia negativa en la qualitat urbana.

Cal dir que en aquest area s’ha incorporat l'illa conformada pels carrers Badalona, Paper, Barcelona i la
ronda Monestir, mitjancant la delimitacié del SMU 4 Can Costa, que inicialment es contemplava com un
sol industrial perd que en realitat esta en la mateixa situacié urbanistica que el seu entorn i per tant
sembla coherent incloure-la dins el procés de transformacié del conjunt de I'area. Ara bé aquesta illa, com
altres, esta ocupada per una activitat industrial en plena activitat pel que la seva relocalitzacié ha de ser
amb les mateixes condicions que les altres pel que també es fixa al tercer sexenni i se li disposa de les
condicions transitories que li permeti mantenir el funcionament de I'activitat de manera efectiva.
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Densificacio del teixit urba

A Tavang del Pla, a les conclusions sobre I'analisi de la situacié del sol urba deixa constancia de la
conveniencia de densificar el teixit urba, en base a I'argument seglent:

“Una de les disfuncions detectades en el teixit urba és el monocultiu dels habitatges
unifamiliars. Si bé aporten una alta qualitat ambiental, aquesta no és incompatible
amb tipologies plurifamilars. N'és un bon exemple en el municipi, el sector de la Vila
Olimpica. En aquest sentit es valora molt positivament I'opcié de densificacio
plantejada sobre I'eix de l'avinguda del Mossen Constants i d’altres ambits que
s'estudii i resulti adient. Densificar el teixit no comporta una merma en la qualitat
ambiental, ens al contrari, pot contribuir a millorar les disfuncions que el monocultiu
de la tipologia unifamiliar provoca com per exemple la manca de teixit comercial,
entre d'altres.”

Aquesta consideracio el Pla la té en compte ja que la justificacié s’entén que afavoreix la qualitat urbana
del nucli urba, tot i que la proposta definitiva del Pla la concentra en tres arees concretes, per una part al
front de I'Avinguda del Paisos Catalans, just al davant de la transformacié de la zona industrial centre on
actualment hi ha parcel-les qualificades d’'unifamiliars aillades, per altra part en el front oest del Passeig
Mossén Constants on també hi ha unes parcel-les unifamiliars aillades i finalment a I'accés al municipi pel
C/ Mata. Aquestes tres arees coincideixen amb les arees de densificacié que es grafien al planol resum de
I’Avang.

En aquest planol resum també es contempla la densificacid en una area al sud del nucli urba en el seu
limit amb en nucli urba de Porqueres, concretament en el barri de Mata, pero en funcié que queda molt
allunyat del centre urba del municipi i per tant no aporta un associat teixit comercial i el seu entorn és
basicament d’activitats econdmiques del tipus industrial, no es considera adequat contemplar la
densificacio urbana en aquesta area.

De tota manera la densificacid6 no sembla raonable fer-la excessivament potent ni que comporti uns
aprofitaments privats complementaris sense que repercuteixin en millores en majors espais publics i per
tant s’atorga una qualificacié especifica en aquestes parcel-les de manera que mantinguin el sostre
residencial que actualment tenen assignat i que amb aquest sostre puguin incrementar el nombre
d’habitatges a ra6 de un habitatge cada 90 metres de sostre residencial, amb la qual cosa hi ha un control
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sobre la densitat resultant. Als efectes que aportin millores en la diversitat d’'usos que es persegueix a
aquestes parcel-les se’ls atorga un coeficient d’edificabilitat complementari sempre que es destini a usos
d’activitats economiques.

Per altra part i amb I'objectiu de mantenir la qualitat paisatgistica de I'entorn es fixa majoritariament que
les edificacions sigui aillades per tal d’aconseguir que la volumetria i la imatge urbana resultant pugui ser
molt semblant a la existent i per tant aquesta densificacié sigui pacificament admesa en els seus efectes
qualitatius. Aquesta consideracié d’edificacio aillada només té la seva particularitat en I'area del front del
Paisos Catalans on s’admet que les edificacions sigui alineades a vial perd mantenint la separacio als
altres llindars per la seva coheréncia tant amb les preexisteéncies com en les qualificacions del seu entorn.

llla Ronda Fortia i carrer del Valls

A la illa configurada per la Ronda Fortia, el C/dels Valls i dos carrers de menys entitat que confinen amb el
PAUs 14 i 15, el planejament vigent I'ordena mitjangant una illa compacte en PB+2, que resulta una
ordenaci6 poc afortunada i que tampoc respon amb les preexisténcies construides en aquest espai , que
correspon a edificacions amb facana a la Ronda Fortia i de caracteristiques de menys intensitat i amb la
voluntat de deixar espais lliures destinats a patis de les edificacions.

El Pla proposa una alternativa a aquesta ordenacio, definint una volumetria d’illa oberta amb fagana a la
Ronda Fortia, que recollint les edificacions existents permeti que les mateixes es puguin consolidar i
ampliar en PB+3, alhora que deixi lliure d’edificacié els patis existents. Aquest ordenacié millora
notablement les visuals urbanes ja que permet visualitzar I'entorn de la cooperativa destinada a
equipament i permet una millor intervencié en el rec que passa confinat amb aquesta finca precisament
per la fagana lliure d’edificacié. Aquesta proposta també es coherent amb l'ajust provocat de les
alineacions del C/ dels Valls als efectes que aquest tinguin continuitat visual i funcional amb la seva
perllongacié ja en el sector urbanitzable a 'altra costat de la Ronda Fortia.

En funcié que aquesta alternativa d’'ordenacié es diferent de I’actual , aquesta zona s’ha de incloure dins
de la afectacié de suspensio de llicencies.

POUM Banyoles Document |: Memoria descriptiva i justificativa

88



8.- DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO URBANISTICA DE LES CARACTERISTIQUES BASIQUES DE LA PROPOSTA

POLIGONS D’ACTUACIO

N
' 4
Ajuntament de
Banyoles

El Pla proposa 28 poligons d’actuacié urbanistica, quines determinacions numeériques basiques del
conjunt dels poligons es recull en el quadre segient:

Nom Us Sup.
PAU 01 - Can Busquets R 1.220
PAU 02 - Placeta Doctor Isern R 1.366
PAU 03 - Entorn Camp de Futbol Vell R 7.990
PAU 04.1 - Carrer Mata R 5.240
PAU 04.2 - Carrer Mata R 5.276
PAU 05 - Pla de I'Atmeller R 2.585
PAU 06 - Ronda Monestir Industrial T- 11.504
PAU 07 - Connexié amb el nucli de Mata M 6.229
PAU 08 - Derivacid C/ Puig Colomer R 1.644
PAU 09 - Can Laqué R 9.233
PAU 10 - Carrer de les Pedreres R 994
PAU 11 - Guemol R 1.963
PAU 12.1 Servites R 1.229
PAU 12.2 Servites R 1.064
PAU 13.1 - Can Trull Vell R 1.471
PAU 13.2 - Can Trull Vell R 2.669
PAU 14 - Moli del Canyer / Ronda Fortia R 19.416
PAU 15 - Moli del Canyer / Cooperativa R 17.617
PAU 16 - Carrer Sant Roc R 1.401
PAU 17 - Carrer d'En Fesol R 1.853
PAU 18 - Cami dels Prats R 1.705
PAU 19 -Puig Colomer R 4.038
PAU 20.1 - Paisos Catalans R 11.214
PAU 20.2 - Paisos Catalans R 21.807
PAU 20.3 - Paisos Catalans R 14.824
PAU 22 - Carrer Catalunya R 5.369
PAU 24 - Plaga Perpinya 8 R 452,0
TOTAL 161.373

PAU 1 Can Busquets

Aquest poligon compreén la finca entre el C/Canal, el C/Josep Maria Bohigas i el passatge del Rec Majori
el seu objecte és el de recollir la ordenacid definida en una modificacié del planejament general que fixava
de manera vinculant la volumetria resultant i els parametres aplicables, tot garantint el pas del rec Major i
un de vianants paral-lel que connecti el C/Canal amb el C/Josep Maria Bohigas.

En funcié de la complexitat de recollir les determinacions de manera precisa en els planols d’ordenacio, a
la fitxa del poligon s’incorpora com annex part del document de la modificacié esmentada que estableix
alineacions diferents per a cada planta edificable.

Cal dir que ni el planejament general ni el PENAB , on s’inclou aquesta finca, havien delimitat un ambit de
gestié en funcié que la finca podria tenir la consideracié de solar, perd en funcié que la finca té unes
carregues d’'urbanitzacié i de cessié de pas public, es considera convenient fer-ho, perd sense més
obligacions de les considerades en la modificacié.

PAU 2 Placeta del doctor Isern
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Aquest poligon correspon als terrenys que conflueixen a la cantonada dels carrers Sant Esteva,
Carmelites Velles i del Doctor Isern, i coincideix amb I'ambit que va delimitar el planejament vigent
corresponent al Pla Especial VI. Aquest Pla Especial es va aprovar definitivament, perdo no s’ha
materialitzat ni la seva edificacié ni la urbanitzaci6, plantejava una ordenacié d’illa tanca tot contemplant
una reculada en el front del C/lsern donant compliment a les determinacions del Pla General i als efectes
de distribuir el sostre resultant es plantejava una edificacié en PB +2 amb una planta atic separada 3
metres en els fronts dels C/Sant Esteva i Carmelites Velles , perd no en el del C/Dr Isern. També es
deixava fora de I'ambit la finca situada a I'extrem nord oest del ambit corresponent a una estacio
transformadora. Tot i tenir el pla espacial aprovat definitivament no es va desenvolupar ni la urbanitzacio
ni I'edificacio.

Aquest Pla proposa delimitar aquest poligon en funcid que no s’ha urbanitzat I'espai lliure public
corresponent a la placeta del Doctor Isern i tot i mantenir la mateixa ordenacié que contemplava el pla
especial introdueix unes correccions. Per una part contempla que la separacié de la planta atic també es
separi 3 metres de la placeta del Doctor Isern, que la fondaria edificable sigui continua i no hagi de fer
obligatoriament els retranqueitjos anteriorment regulats, que la edificacio en planta baixa es destini a usos
d’activitats economiques i finalment que I'ambit incorpori la finca de la estacio transformadora als efectes
de integrar-la en I'edificacio resultant i poder construir pel cim d’aquesta amb I'objectiu de aconseguir una
millora imatge urbana en el carrer Carmelites Velles.

Aquestes determinacions son Unicament ajustos en la edificacié resultant i en funcié que aquesta finca
podria tenir la consideracié de solar amb la obligacié d’urbanitzar la placeta del Doctor Isern , no es
considera que estigui dins dels suposits contemplats a I'article 70.2.a del TRLU i per tant no li correspon
preveure reserves d’habitatges de proteccié ni cessions d’aprofitament, perd si que haura de tramitar un
projecte de reparcel-lacié voluntaria amb la finca propietaria de la ET i un projecte d’urbanitzacié per
determinar el tractament de I'espai lliure projectat.

PAU 3 Entorn camp de futbol vell

Aquest poligon compren els terrenys adjacents al camp de futbol vell conformat pels carrers del Canat, de
Ponent i el Passatge de Lloreng Busquests i de Malagelida. Aquest poligon correspon a la escissio de la
unitat d’actuacié UA 18, i havent-se desenvolupat una part de la mateixa quedava pendent la anomenada
UA 18b, que correspon a I'ambit d’aquest poligon.

La proposta d’aquest Pla manté la xarxa viaria contemplada a la UA 18 b consistent en la obertura d’'un
vial des de el C/Canat fins al giratori al final dels carreres Ponent i Prior Agusti. Ara bé el canvi més
significatiu correspon a la tipologia d’edificacidé ja que es proposa substituir la tipologia d’edificacions
unifamiliars aillada per una tipologia d'illa tancada mitjancant edificacions alineades a vial en els fronts sud
del carrer Ponent i oest del nou vial en coheréncia amb I'existent a la resta d'illa fora del poligon.

Aquesta ordenacié es considera més aproplada a la situacio propera de I'eixample del nucli urba i permet

- : destinar a dotacions publiques
part dels terrenys situats a I'est
del vial de nova creaci6 que es
troben confinant amb el camp de
futbol vell, millorant d’aquesta
manera la qualitat urbana de tot
I'entorn i oferint unes possibilitats
d’ampliacio de [l'equipament. A
I'encreuament dels carrers canat i
el nou vial es respecta I'edificacio
existent i un espai no edificable a
nord i oest, i en tot cas es podran
assolir a acords amb aquest
propietari en el sentit de que
pugui mantenir la possessié del
pati actual fins que l'ajuntament
faci us de I'equipament.

4
B

En aquest poligon com en molts altres es fa constar a la fitxa que la intervencié sobre el rec troncal que
circula confinant amb el mateix s’haura d’ajustar a les determinacions que es contemplin en el PER en
redaccio, aixi com que a l'espai lliure public i a la zona d’equipaments que no es construeixin es podra
destinar a aparcament sempre que el seu tractament no impedeixi la permeabilitat del sol i incorpori
arbrat.
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Aquest poligon comporta una reconversié de I'edificacié existent i per tant es troba dins dels suposits
larticle 70.2.a, i per tant li correspon preveure reserves d’habitatges de proteccié i cessions
d’aprofitament.

En el tramit d’exposicid publica s’han presentat al-legacions, essent basicament estimades en el sentit de
respectar I'edificacié existent al C/Canat, com ja s’ha exposat, aixi com de suprimir de I'ambit els terrenys
a l'oest del C/Ponent i finalment de respectar una servitud civil a la franja edificable d’alineacio6 avial a la
facana est del C/Ponent.

PAU 4.1 - 4.2.- Carrer Mata

Aquest poligons comprenen els terrenys situats a l'illa conformada pels carrers Mata, Vuit de Marg, Pere
Alsina i el Passeig Porqueres. Coincideixen amb la Unitat d’actuacié UA 10 del planejament vigent, i amb
el SMU 4 del document aprovat inicialment, que tot i que va iniciar tramits pel seu desenvolupament no
els va finalitzar i per tant encara esta pendent de formalitzar cessions, si bé consta que es van cedir
terrenys, i completar la urbanitzacio, motiu pel qual es considera necessari delimitar un ambit urbanistic
que reguli el seu desenvolupament. En aquest sentit s’ha considerat adequat que s’integressin en dos
poligons actuacions per facilitar la gestié del mateixos, als efectes que sigui de propietat Gnica cadascun
d’ells, tot contemplant una ordenacioé unitaria, perd respectant la situacio actuals de sol urba consolidat pel
fet que es van fer les cessions i el sol té les obres d’'urbanitzaci6 que serien exigibles pel seu
desenvolupament, motiu pel qual aquest Pla proposa millores en aquests poligons pero entenent que no li
correspon efectuar cessions d’aprofitament urbanistic.

La vialitat definida en els poligons de manera vinculant ve determinada per les alineacions definides a
I'entorn on s’insereix i coincideixen amb les contemplades en els planejament vigent, i el mateix succeeix
amb l'espai lliure public fixat al nord del Passeig Porqueres, si bé de manera complementaria a aquest
petit espai lliure puablic, es contempla un altre espai de transici6 entre els dos poligons de mides
importants amb I'objectiu de tenir un espai public al davant del tanatori. A les fitxes es fixa una superficie
que correspon a un franja paral-lela al C/Mata amb l'objectiu de crear una franja de qualitat urbana, que
pugui incorporar voreres amb fileres d’arbres, i un carril bici, que podria anar en aquesta vorera o bé en la
franja d’espai lliure posterior.

L’espai privat es proposa que sigui als dos extrems de l'illa, al nord del PAU 4.1 i al sud del PAU 4.2,
contemplant al mig de l'illa un espai de pas de vianants que connecti el C/Mata amb I'espai lliure public al
davant del tanatori. Aquest espai privat es qualifiquen de zona residencial d’illa oberta de configuracié
flexible a resoldre en PB +3, perdo amb la obligaci6é de destinar un percentatge important a usos d’activitats
economiques, considerant que son adequats en funcié de la seva ubicacio6.

Cal dir que el planejament vigent qualificava la finca resultant de S.5 Serveis Generals i en funcié d’'una
modificacié del mateix no admetia I'is d’habitatge, essent aquest un possible motiu que hagi quedat aturat
ja que l'edificabilitat important d’aquest area té un dificil encaix en el mercat si no es combina amb I'is
residencial, motiu pel qual en la proposta d’aquest Pla s’opta per la mixticitat d’'usos, i per tant les plantes
baixes dels edificis plurifamiliars s’hauran de destinar obligatoriament a usos diferents dels d’habitatge.
Aquesta operacid de preveure sostre residencial encaixa amb les determinacions proposades pel Avang
de Pla en el sentit de densificar arees per potenciar el seu dinamisme.

També cal constatar que I'edificabilitat atorgada en aquests poligons es la assignada pel planejament
vigent, i per tant lleugerament inferior a la considerada en I'aprovacio inicial, tot i que els poligons han de
suportar les carregues ordinaries de cessio i d’'urbanitzacié, complementaries a les ja executades i si bé
en funcié que el sostre residencial té la consideracié de nova implantacio li correspon preveure reserves
d’habitatges de proteccid, a la memoria social es justifica la inconveniéncia d’ubicar aquest habitatges en
aquesta area ja que al costat en hi ha un quantitat important i per tant es contempla que el seu comput es
compleixi en altres ambits.
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PAU 5 Pla de ’Ametller

Aquest poligon comprén els terrenys que confinen amb el CEIP Pla de I'Ametller que donen front als
carrers La Formiga i Pintor Solibes. Aquest poligon que correspon a I'antiga UA 32 del planejament vigent
només té per objectiu completar la urbanitzacié del vial que si bé ja esta obert i té diverses construccions
que l'utilitzen d’accés no esta completament urbanitzat i per tant cal mantenir la seva delimitacidé per
garantir que les obres que manquen per la finalitzacié del vial no recaiguin sobre els pressupostos
municipals. A aquest efectes préviament a concedir noves llicéncies d’edificacié s’hauria de garantir
I'execucié completa de les obres d’urbanitzacié que inclogués el tram del vial que dona sortida al C/de la
Formiga, que si bé té una seccié molt reduida, no té possibilitats fisiques de contemplar una ampliacio
atenent a les construccions preexistents.

Pels conceptes exposats, aquest poligon es troba clarament dins dels suposits de l'article 70.2 b i per tant
no li correspon preveure habitatges de proteccid ni cessions d’aprofitament.

PAU 6 Ronda Monestir Industrial

Aquest poligon comprén els terrenys de lilla conformada pels carrers Ronda Monestir, Barcelona,
Tarragona i del Paper, i correspon a la unitat d’actuacié UA 6a del planejament vigent. Aquest ambit de sol
industrial té parcialment executades les obres d’urbanitzacié perd no estan finalitzades i per altra part
tampoc esta formalitzada la cessio del sol corresponent a I'espai lliure privat que consta a la fitxa de la UA
i per la qual es va atorgar una edificabilitat complementaria al sol industrial privat, tot i que a efectes
practics esta lliure, basicament pel fet que queda parcialment ocupada per un rec troncal i I'element
protegit IC2_31.

Aquest Pla proposa mantenir les determinacions del planejament vigent pero per garantir la obtencio
formal dels espais destinats a dotacions publiques aixi com la finalitzacio de les obres d’'urbanitzacié es
manté la delimitacié del poligon.

PAU 7 Connexié amb el nucli de Mata

Aquest poligon comprén els terrenys delimitats per la perllongacié dels carrers dels Telers, Canemeres i
Migdia. Aquest poligon limita al sud amb el terme municipal de Porqueres, mitjancant el C/Migdia i
I'objecte del mateix es completar I'obertura i la urbanitzacié dels carrers iniciats en coheréncia amb les
alineacions predefinides.

Si bé els usos del planejament vigent en part sén residencials i en part industrials, sembla convenient als
efectes d’establir una zonificaci6 més en coheréncia amb els usos del municipi vei alhora que evitar les
possibles conflictivitats de coexisténcia entre I'Gs industrial i el residencial, de fixar que I'is sigui el
residencial de les mateixes caracteristiques que les parcel-les situades més al nord de I'ambit. Ara bé
tenint en compte que hi ha una parcel-la amb una edificacid consolidada de tipologia industrial, es
reconeix i se li atorga la qualificacié ajustada a la seva implantacié.

El pla vigent qualificava aquests terrenys de sol urba no consolidat pel fet de no tenir la urbanitzacié
completada, pero sense fixar cap ambit de gestid, la qual cosa cal resoldre per evitar la aparicié de noves
construccions de manera espontania. Tanmateix dir que al costat nord en el pla es fixava un espai
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destinat a espai lliure public que als efectes d’evitar dificultats en la gestié del poligon i evitar haver de fer
desapareixer els hivernacles existents on hi ha una produccié agricola intensiva afavorida pel pas d'un
rec, es proposa la seva eliminaci6 tot classificant aquest terrenys de sol no urbanitzable.

En funci6 que com s’ha dit , I'objectiu és el de completar la urbanitzacié iniciada i comporta una
transformacié d’usos es considera que estigui dins del supodsit establert a I'article 70.2.a del TRLU i en
conseqiiencia  se li apliquen les carregues urbanistiques derivades corresponent a la cessio
d’aprofitament urbanistic i la reserva d’habitatges de proteccio.

Per executar les obres d'urbanitzacié del C/Migdia, ldbgicament caldra consensuar amb el municipi de
Porqueres els criteris, caracteristiques i finangament de I'actuacio.

PAU 8 Derivacio C/ Puig Colomer.

Aquest poligon comprén una finca al mig de la illa conformada pels carrers Puig Colomer, Simé Dusay i
Puig de Guémol, on el planejament vigent contemplava la continuacié del actual carrer que surt del
C/Puig Colomer fins a connectar amb el C/Antoni Rigau i Rigau. Aquest a perllongacié del vial iniciat
afectava diverses finques de manera important ja que els desnivells existents son significatius i per tant
també representaven un cost economic dificilment justificable.

Per tan aquest Pla ha optat per una solucié6 més pragmatica i rematar el vial iniciat , que és necessari
atenent que hi donen front diverses construccions, mitjangant un “cul de sac” que possibiliti que la Unica
propietat que quedaria afectada pugui obtenir el seu aprofitament compensatori derivat de la carrega de
cedir i urbanitzar aquest final de vial, i per aquest motiu s’estableix que la parcel-la minima en aquest
poligon no hagi de donar compliment a la fagana minima ordinariament regulada , pero si la resta de
parametres que li s6n aplicables. Aquesta solucié permet alliberar de carregues als altres propietaris i per
tant la gesti6é del mateix és relativament senzilla.

PAU 9 Can Laqué

Aquest poligon compren els terrenys a I'entorn de Can Laqué i el veinat de Can Sala, que es situen al bell
mig dels sectors Hortes Sota Monestir, a banda i banda del C/Terme. Aquest poligon queda conformat per
aquest nucli rural i la voluntat és la de mantenir la tipologia tradicional que el caracteritza fent especial
referéncia als recs que el creuen. La ordenacid que es proposa és la respectar la definida en la
modificacié del planejament general que fou aprovada inicialment I'any 2014 i que es considera valida, ja
que contempla el reconeixement de les preexistencies, bé mitjangant la seva conservacié o reconstruccio,
i per tant la edificabilitat com la densitat aplicada té el seu origen en les edificacions existents actualment.

Aquest poligon només té la obligacié de completar les obres d’urbanitzacié, motiu pel qual no es troba
dins els suposits del article 70.2 a del TRLU i en consequéncia no li correspon assumir les carregues de
cessions d’aprofitament. Ara bé en funcié que el poligon es troba inserit entre els sectors de les hortes
sota monestir, als efectes de presentar un coherencia urbanistica global li correspon participar tant en la
cessio com en la urbanitzacio en vials que hi confronten.

PAU 10 Carrer de les Pedreres

Aquest poligon compren uns terrenys a linterior d’illa entre el C/de la Barca i el C/de les Pedreres,
actualment ocupats per uns coberts de caracteristiques impropies. El planejament vigent ja contempla la
obertura del C/Alba a l'inici del C/de la Barca perd no li dona continuitat i queda tallat de manera sobtada.
Aquesta obertura del C/Alba va ser objecte d’'una modificacid del planejament general, i el que aquest
poligon pretén es preveure la obertura del Alba fins a la seva connexié amb la previsié d’obertura del C7
d’en Fesol per connectar amb el carrer de les Pedreres, atorgant amb aquesta obertura unes noves
possibilitats d’ordenacié a la finca actual que actualment només podia edificar-se en un 50 % en planta
baixa pel ser un interior d’illa.

La proposta d’aquest Pla pretenia contemplar una ordenacié més ambiciosa i que s’havia de llegir en
coheréncia amb les determinacions que s’establien al poligon PAU 17, i es proposava deixar un espai
destinat a espai lliure public entre el C/ d’en Fesol i el C/Alba, a linterior de Il'illa que redueixi el déficit
d’aquest sistema en aquest entorn, pero la oposicié incomprensible dels propietaris ha impedit que
propostes de millores significatives tant d’interés public com privat hagin quedat abandonades.

Finalment aquest poligon ha quedat limitat a una Unica propietat, tot i aixi es possibilita solucionar el cul
de sac del C/alba i obtenir un espai d’equipament de caracter local que conjuntament amb la intervencio
contemplada en el PAU 17 permet reduir les dimensions de la illa conformada pels carrers de la Barca, de
les Pedreres, de la Sardana i de Vallespirans, que té unes dimensions excessives, mitjan¢ant dos vials
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d’Us restringit, que s’ajusta millor a estructura urbana del conjunt del nucli urba i possibilita la creacié d'un
espai per dotacions publiques de caracter local.

En funcié que aquesta intervencié genera un aprofitament urbanistic respecte les determinacions del pla
vigent, li correspon la carrega de cessions d’aprofitament urbanistic i preveure reserves d’habitatges de
proteccio.

PAU 11 Guémol

Aquest poligon situat al sud del C/Remei al costat del nucli histdric Guémol es delimita per garantir que el
pas existent entre el nucli historic i els terrenys edificats més al sud, pugui tenir la qualificacio de viari i
possibiliti que les finques que hi tenen accés tinguin la consideracié de solar. El pas ja existeix i esta
pavimentat, pel que només caldra garantir que h ha hagi els serveis d’infraestructura necessaris i allargar-
lo fins al final de I'ambit delimitat, i en conseqiiéncia és un sol urba consolidat.

Aquesta ordenacié ve completada amb una diferent qualificacié del sol privat, substituint la qualificaci6 de
residencial aillada per una de residencial agrupada que reconegui les preexisténcies i eviti deixar-les en
situacio de volum disconforme

PAU 12.1-12.2.- Servites

Aquest poligons que comprenen terrenys al nord del C/Servites, el PAU 12.1 els de darrera del C/Llibertat
i en front del C/ Embusteros i de manera discontinua els darreres del C/Sant Martiria, i el PAU 12.2, els
gue donen al C/Servites on hi ha els edificis de Telefénica i de Correus. Aquest poligons tenen els seu
origen de la seva delimitacié en el PENAB, a resoldre per expropiacio, i que es recollien en el sector SMU
1 en el document aprovat inicialment amb la introduccié d’'unes mesures que pretenien facilitin la seva
gestid, consistent en donar un aprofitament urbanistic que generi un rendiment economic que permeti
assumir les carregues derivades de les afectacions urbanistiques destinades a sistemes i no tenir que
desplacar tota la carrega economica sobre les finances municipals.

En aquest sentit es proposava que s’hi pugues construir un edifici plurifamiliar que conjuntament amb la
promocié construida amb fagana al C/Llibertat conformi un illa d’edificacions obertes de manera que
I'espai lliure public central no tingui la facana oest del patis de les edificacions del C/Llibertat amb
construccions auxiliars amb cert desordre i que la plaga disposi d’'una fagana que la categoritzi, posant en
valor tot el conjunt. En aquesta edificacié de nova planta seria possible que a la planta baixa s’'ubiquessin
els serveis de correus i telefonia que actualment ocupen I'espai destinat a plaga mitjangant unes
edificacions d’una arquitectura impropia i deficientment posicionades.

L’accés a aquesta plaga, anomenada Miquel Boix i Vilardell té accés pel C/Servites i a més a més té
accés des de el passatge existent al nord de I'ambit que connecta amb el C/Llibertat amb I'amplada del
passatge i dels porxos associats. Les dimensions i configuracio fisica de la placa permetrien que en sota
rasant s’hi pugui construir un aparcament public al servei del nucli antic amb una capacitat de més de 100
places, que tenint en compte el lloc estratégic on es troba té possibilitats de rendibilitat mitjancant
concessio administrativa. Aquest aparcament a més a més podria tenir la virtut complementaria de tenir
un accés directe a I'equipament docent existent que mitjangant el desenvolupament d’aquest pla
s’ampliaria i el deixaria amb una configuracié més regular.

Les dos edificacions que restarien en el sector, si bé arquitectonicament no sén modeéliques es podrien
mantenir ja que podrien ser objecte de reforma integral de la funcionalitat i composicio, si bé en el planol
d'ordenacié s’ha grafiat el corresponent a I'equipament comunitari public situat al davant del museu
Darder, com espai lliure public per una millora visual de la plaga des de el nucli antic, aquesta
consideracio convindria que fos competéncia del pla de millora urbana que desenvolupi el sector atenent
també a criteris de gestid i de viabilitat economica.

Tenint en compte les caracteristiques d’aquest sector s’havia fixat que el sistema d’actuacié pel seu
desenvolupament fos el d’expropiacio , tot essent conscients que és un sector que requereix d’'un esforg
notable de gestié i que la seva viabilitat econdmica no és el motiu essencial de la seva delimitacio , ja que
I'objectiu principal és estratégic de ciutat en millorar aquest espai céntric i envoltat d’equipaments publics
gue actualment presenta una deficient imatge urbana quan té potencialitats significatives.

Ara bé en funcié d'unes al-legacions presentades, que qlestionaven la coherencia i viabilitat econdmica
del sector, i que s’han considerat consistents per quant al delimitar un sector repercutia negativament en
el valor de les expropiacions, es contempla una ordenacié alternativa amb la voluntat de millorar la gestié
de tot plegat tot mantenint els criteris generals anteriorment exposats.

En aquest sentit la proposta de delimitaci6 de dos poligons de manera que cadascun d’ells aporti
parcialment millores en la solucié global tot garantint la seva viabilitat economica, i mantenir una area
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d’expropiacio, la AA 1 que assumeixi el cost de la majoria de patis posteriors a les edificacions al fons del
C/Sant Martiria.

Naturalment el PAU 12.2 té una dificultat notable per quant hi ha les referides edificacions de Telefénica i
Correus, pel que pel seu desenvolupament caldra trobar férmules per les noves ubicacions d’aquest
serveis i en aquest sentit caldra valorar la possibilitat que s’'implantin en la planta baixa de I'edificacio
planificada.

B

PAU 13.1-13.2.- Can Trull Vell

Aquests poligons, que anteriorment estaven unificats en el PAU 13 Can Trull Vell, comprén els terrenys
que conformen I'encreuament del C/Blanquers i el Cami de la Creu d’en Trull, que confinen amb la finca
Mas d’en Trull identificada en el cataleg en el PEPP com M9 . Aquest terrenys es trobaven inclosos en
una unitat d’actuacié que es va desenvolupar i que qualificava els terrenys per us industrial com la resta
d’illa, pero que el fet de trobar-se en el mig del cami de la Creu d’en Trull la finca protegida va dificultar el
seu desenvolupament. En funcié de les determinacions del PEPP que protegien I'edificacié del Mas d’en
Trull i que logicament impedien que aquesta es destines a Us industrial, resulta convenient plantejar-se la
coheréncia de mantenir I's previst, tot arribant a la conclusi®é que resulta més apropiat que les
determinacions sobre la finca protegida es mantinguin les definides en el PEPP i a la resta de terrenys fins
a arribar a I'encreuament amb el C/Blanquers es destinin a un Us residencial més en sintonia amb les
determinacions que aquest Pla contempla pels terrenys situats a I'altre front del cami de la Creu d’en Trull
incorporats en el sector SUD 4 Canaleta 1.

En el poligon es plantejaven dos blocs de tipologia plurifamiliar amb una implantacié definida, separada
del vial perd amb la alineacid paral-lela al mateix, de manera que un bloc incorpori tot el sostre destinat a
habitatges de proteccid i I'altra al de renda lliure, si bé a la fitxa es donava un marge de maniobra als
efectes que es puguin agrupar i/o replantejar la separacio entre els blocs contemplada en els planols
d’ordenacio.

Ara bé, en funcié de les al-legacions presentades on sol-liciten que les edificacions siguin de tipologia
unifamiliar i de baixa algada, sobre tot la més propera a I'edificacio catalogada i entenent acceptables les
propostes, s’ha modificat la ordenaci6 de manera que la franja edificable al costat de [I'edificacio
catalogada es resolgui amb tipologia d’habitatges unifamiliars entre mitgeres de planta baixa i un pis, i la
gue dona al C/Blanquers amb la mateixa tipologia perd de planta baixa més dos pisos en funcié que té
una carrega d’'urbanitzacio superior.

Als efectes de facilitar la gestié del seu desenvolupament s’han delimitat dos poligons i possibilitar que el
PAU 13.1 que es de la propietat de I'edificaci6 catalogada pugui tenir un execucié autbnoma. Ara bé, els
dos poligons hauran d’assumir les cessions d’aprofitament que els hi correspon i pel fet de la tipologia
resultant no tenen la obligacié de preveure reserves d’habitatge de proteccié.

En els projectes d'urbanitzacié s’haura de precisar la alineacié del cami de la Creu d’en Trull als efectes
de respectar I'edificacio existent en el sector SUD4, alhora que finalitzar les obres actualment inacabades
gue corresponien a la UA5, si bé el PAU 13.2 té la dificultat derivada del soterrament de la linia eléctrica,
que en funcié que no se li pot imputar en la seva totalitat ,caldra que I'ajuntament articuli mecanismes de
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repartiment d’aquesta despesa amb el sector SUD 4 i complementariament amb una aportacié economica
del 50 %. Tan mateix caldra ajustar el pas del rec a les determinacions que s’estableixin en el PER.

Finalment s’han introduit en ambdds poligons determinacions referides a I'aplicacié de mesures en el
sentit de crear franges d’arbrat i vegetacié que generin proteccions visuals i ambientals respecte del teixit
de tipologia industrial adjacent.

PAU 14 Moli del Canyer-Ronda Fortia

Aquest poligon comprén els terrenys situats entre la Ronda Fortia, el C/Sant Benet i el C/ del Moli del
Canyer. Aquest terrenys estaven classificats com sol urba i en el pla es preveia una vialitat i es
qualificaven de zones unifamiliars aillades, perd no es trobaven inclosos en cap ambit urbanistic pel que
es seu desenvolupament era confls i caodtic per quan no hi havia projecte d'urbanitzacié determinat ni
mesures d’equidistribucio, la qual cosa ha comportat que en la seva majoria no s’hagi desenvolupat si bé
hi ha algunes edificacions a ran dels carrers perimetrals. Per altra part en aquest terrenys existeixen unes
hortes en un estat de conservacié i funcionament prou significatives, aixi com les singularitats que
comporta els pas de dos recs, I'un al nord i I'altra al sud amb elements importants associats als mateixos.

La proposta per ordenar aquests terrenys consisteix en prolongar el C/Ausies March fins a la placeta
semicircular existent al C/Creu del Terme, de manera que al nord de la mateixa es completi I'illa amb la
tipologia d’habitatges unifamiliars en parcel-les de 400 m2 de superficie i al sud es fixi una ordenacié
diferent mitjangant la previsié de I'obertura de dos vials de seccié reduida que connectin amb el C/del Moli
del Canyer que configurin tres illes. La illa de més a l'oest en part recull les edificacions residencials
existents i la resta es destina a uns edificacions plurifamiliars separades dels vials per ubicar els
habitatges de proteccié, amb facanes definides donant front als vials nord i sud tot respectant el pas del
rec que dona al vial sud, Moli del Canyer, cosa que comporta una alineacio ajustada al pas del rec. En
aquestes edificacions s’hauria de preveure només permetre un accés rodat per parcel-la per afectar el
minim possible la visio del rec. A la illa central, que es la de més grans dimensions i pel fet de trobar-se en
aquest espai la major part del les hortes, es proposa una ordenacié mitjangant edificacions en filera amb
configuracié flexible de manera que hi hagi un area de possible implantacié de les edificacions i I'altra
lliure de qualsevol tipus d’ocupacions per potenciar que els propietaris disposin d’'un espai que permeti
mantenir les hortes. A la normativa d’aquest zona es preveuen unes pautes reguladores per evitar generar
fagcanes d’excessiva longitud i que la imatges global sigui d'implantacions aillades. A la illa de més a l'est,
que es la de menor dimensiod i que actualment esta ocupada per una farinera es destina a equipament
comunitari amb la voluntat de millorar les condicions de I'entorn i posar les pautes per tal que aquest
edificacié pugui conservar alguns dels seus elements caracteristic tot transformant-se en una dotacio
publica al servei de la ciutadania.
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La ordenacié d’aquests terrenys cal valorar-la dins del context en el que es troba i sobre tot per la
incidéncia derivada de I'existéncia dels recs i dels seus elements, molins, pous, etc. | par altra part per la
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seva relacié amb els terrenys confinants al sud que s’ordenen amb el poligon PAU 15 Moli del Canyer-
Cooperativa.

Finalment en aquest poligon en funcié de la valoracié d’'unes al-legacions i dels informes rebuts, s’han
introduit una serie de correccions. Per una part s’ha ajustat la seva delimitacié a la vessant nord per
respectar espai lliure privada a les edificacions, i s’ha qualificat d’espai lliure public la franja de terreny que
confina amb el rec al costat del moli. Per altra part s’ha suprimit el vial que connectava la Ronda Fortia
amb el PAU 15 paral-lel al situat a l'interior del sector i que donava fagana a la farinera, per augmentar
'espai destinat a hortes que es qualifica de Oh, comportant aquesta operacié reduir I'edificabilitat
assimilant-la a la dels sectors urbanitzables, i per tant també s’ha reduit el sostre d’habitatge de proteccio
concentrant-se en una Unica finca.

Cal dir que una al-legacié consisteix en la predisposicié de la propietat de la farinera en el sentit de fer la
cessid anticipada, aspecte que cal valorar molt positivament.

PAU 15 Moli del Canyer -Cooperativa

Aquest poligon comprén els terrenys situats entre el C/Sant Benet i la Ronda Fortia, incorporant les
finques ocupades per la Cooperativa i I'antiga fabrica Castanyer i els terrenys entre elles ocupades per
naus industrials en desus.

Es un poligon de superficie important amb un a configuracié irregular per adaptar-se als llindars del PAU
14 al nord i per incloure 3 propietats, dos entitats bancaries i el propi ajuntament, amb voluntats similars
atenent que el seu objectiu es concentra en obtenir un aprofitament materialitzable de facil
desenvolupament en un entorn que disposi de la qualitat urbana que faciliti el seu encaix en el mercat.

L’ordenacié que estableix el planejament vigent preveia I'edificacio en illes compactes en PB+2 tot i que
quedava destinada a equipament I'espai ocupat per I'antiga fabrica Castenyer, que actualment s'utilitza
per aparcament i deixant la illa de la Cooperativa en zona de conjunt historic perd exclosa del PENAB.
Basicament aquest poligon es composa de tres illes, la de la Cooperativa, la central i la corresponent a
I'espai de I'antiga fabrica Castanyer.

La illa de la Cooperativa es destina integrament a equipament comunitari, tot i que en la part més propera
al Monestir es qualifica d’espai lliure public per garantir que en aquest espais nio s’hi implanti cap
edificacié que pugui reduir la visi6 del Monestir. Logicament la intervencié en aquest espai hauria de
passar per rehabilitar les naus adossades al C/Sant Roc i deixar lliure d’edificacié la part que dona a la
Ronda Fortia, si bé caldria respectar algun element existent a efectes de referencia historica i tot plegat
amb especial atenci6 al tractament a fixar al rec que creua la finca que preferentment sigui visible i pugui
ser recorregut peatonalment.

La illa central es planteja mitjancant una illa tancada on es concentri una part important de I'aprofitament
privat del poligon, perd amb una configuracié de mida inferior a I'actual als efectes de crear una petita
placeta d’espai lliure public que faci de transici6 amb la illa seglient i alhora permeti la implantaci6é dels
recs en recorreguts visibles i d'Us de la ciutadania.

La tercera illa , que en realitat és la part central de la illa conformada pels carrers Valls, Sant Benet i Moli
del Canyer, es planteja conformar dos illes compactes als extrems i consolidar les edificacions
preexistents fora del poligon de manera que al centre es generi un espai lliure public amb una
configuracio definida per les alineacions dels carrers de I'entorn, que a més a més de atorgar una qualitat
urbana a tot el poligon i al seu entorn, acosti visualment les edificacions al centre urba.

Aquest poligon té unes carregues urbanistiques importants, ja que té la obligacié de urbanitzar els carrers
que queden a l'interior del seu ambit, alguns amb obertures de nova planta, enderrocar les edificacions
obsoletes i crear uns espais de zona lliure publica amb caracteristiques de disseny urba que els faci
atractius i posi en valor la seva coexisténcia amb els recs que igualment requeriran un tractament
singularitzat. Per altra part al resultar una transformacié del model urbanistic preexistent caldra fer la
previsié de reserves per habitatges de proteccio i fer la cessions d’aprofitament del 10 % de I'aprofitament.
Per tots aquest conceptes la volumetria que s’atorga al poligon ha de ser la suficient per tal que sigui
viable economicament i atenent a la importancia que té en relacio al conjunt del nucli urba se li fixa que el
seu desenvolupament sigui en el primer sexenni i mitjangant el sistema de reparcel-laci6é per cooperacio.
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PAU 16 C/sant Roc

Aquest poligon comprén els terrenys situats a 'encreuament dels carrers Sant Roc i Valls. L’objecte de la
seva delimitacié és per corregir la alineacié de I'edificacié en el front del C/Sant Roc als efectes de
desplagar-la més a l'interior de l'illa i permetre d’aquesta manera que quedi en espai public el rec que
passa actualment pel interior de les finques fins a arribar al rentador public existent al C/Sant Roc. Aquest
poligon deixa fora del seu ambit una parcel-la edificada a I'extrem sud , a tocar el rentador, i el propietari
de la mateixa, bé assumeix el desplagament del rec que actualment passa per la seva finca i després pel
de la finca del convent per traslladar-lo a la via publica, o bé quedara afectat per la servitud de tenir el rec
a l'interior de la finca.

La ordenacio proposada es molt semblant a la anterior, amb la particularitat que la inflexié de la alineacié
generada al carrer es trasllada a l'interior de l'illa amb una ocupacié lleugerament superior a la finca del
convent.

Els terrenys tenien la consideracié de solar i es segueixen mantenint dins la qualificacio regulada en el
PENAB, pel que no es troben dins del suposit contemplat a I'article 70.2.a del TRLU.

PAU 17 C/d’en Fesol

Aquest poligon compren els terrenys a l'interior d’illa entre el C/de la Barca i el C/de les Pedreres,
actualment ocupats pel centre docent Casa Nostra. El planejament vigent ja contempla la obertura del
C/d’en Fesol, tot i que no delimita cap ambit de gestié que permeti la seva obtenci6 i urbanitzaci6é de
manera gratuita, aspecte que cal considerar-lo incorrecte per quant si que li atorga un aprofitament
associat a la creacio6 del nou vial.
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La proposta d’aquest Pla pretén corregir aquesta situacio, pero la ordenacié s’ha de llegir en coheréncia
amb les determinacions que s’estableixen al poligon PAU 10, on es proposa deixar un espai lliure
d’edificacid entre la franja del front al C/ Fesol fins a la connexié amb el C/Alba.

Als efectes de poder assumir les carregues fixades a aquest poligon, que sén les ordinaries de cessié i
urbanitzacié dels espais publics, no és contemplen cessions de I'aprofitament urbanistic ni reserves
d’habitatges de proteccio , també considerant que aquesta edificacid ja estava considerada en el
planejament vigent. A la proposta es contempla que l'edificacié sigui de PB+1 com es definia en el
planejament vigent.

PAU 18 Cami dels Prats

Aquest poligon compren els terrenys situats al front del C/Pla de les Vinyes que confronta majoritariament
amb el sol no urbanitzable. L’'objecte d’aquest poligon és el de integrar en el sol urba aquesta finca que té
una construccié d’'un habitatge unifamiliar aillat derivada d’'una autoritzacié en sol no urbanitzable.
Aquesta integracio que té coheréncia urbanistica pel fet de encaixar amb la ordenacié confinant en el sol
urba consolidat, ha de permetra resoldre correctament la vialitat a la que dona front, aixi com assumir les
carregues corresponents a la seva urbanitzacid, i en aquest sentit s’ha de considerar les alineacions que
provenen del sector urbanitzable no delimitat SUND 1.

Al provenir d’'un sol no urbanitzable i per tant representar una classificacié de sol per aquest terrenys, li
correspondrien a aquest poligon assumir les obligacions de preveure habitatges de proteccié , pero tenint
en compte que I'aprofitament que se li atorga Unicament li permet fer un nou habitatge complementari a
I’existent, no resulta viable fer aquest previsio. Pel que fa a la cessié de I'aprofitament urbanistic del 10 %,
que si li correspon, s’haura de valorar en el projecte de reparcel-lacié el seu equivalent economic.

PAU 19 Puig Colomer

Aquest poligon comprén els terrenys corresponents a una part de l'interior d’illa que afronta amb el
C/Puig del Colomer. Aquest poligon és practicament el mateix que el delimitat pel Pla vigent com UA 33, i
consisteix en obtenir la vialitat que dona accés a les edificacions alhora que completar-la mitjancant un
final en “cul de sac”. Actualment on ha d’haver-hi un vial hi ha un pas d’accés exclusiu als propietaris que
tenen el seu habitatge a l'interior, perd aquest habitatges es van construir a partir d’un estudi de detall que
tenia la obligacié de cedir i urbanitzar el vial, i el que es pretén amb la delimitacié d’aquest poligon es
precisament que es compleixi amb les obligacions acordades en el seu moment.

En funcié que I'objecte basic és el de completar la urbanitzacié i que les parcel-les existents assoleixin la
condicio de solar, aquest poligon no es troba dins els suposits de l'article 70.2.a del TRLU. Als efectes de
facilitar la gestié d’aquest poligon a la fitxa del mateix s’estableix que no sigui obligatori el compliment del
parametre de facana minima regulat de manera ordinaria a la normativa, la qual cosa permetra unes
possibilitats de parcel-lacié superior i en conseqiiéncia restes de parcel-les afectades pel giratori podran
arribar a acords amb les finques veines per generar noves parcel-les.
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PAU 20.1-20.2-20.3.- Paisos Catalans

Aquests poligons s’expliquen conjuntament amb els sectors de millora urbana SMU 1,4, 5.1,5.2,5.3, en
funcié que signifiquen la transformacié de la zona industrial centre.

PAU 22 C/Catalunya

Aquest sector compren els terrenys de I'accés est del nucli urba just a la sortida de la variant, incloent un
sol no urbanitzable on hi ha un habitatge legalment implantat.

La delimitacié d’aquest poligon obeeix a I'oportunitat, tot i que fora d’aquest ambit, de desplacgar el giratori
de la sortida de la variant que té previst executar Carreteres una mica més a l'interior del nucli urba als
efectes de resoldre una situacié de circulacié caotica, ja que conflueixen des dels vials que donen accés a
la variant que suporta un transit constant, i les arees consolidades de sol urba residencial al nord i
industrial al sud, i a més a més, el vial que dona accés a equipaments en sol no urbanitzable. Aquesta
intervencio aconsella disposa d’una franja de espai lliure important adjacent a la intervencié de manera
gue pugui ser tractat adequadament amb criteris paisatgistics i millorin la imatge d’aquest accés del
municipi.

Al provenir d’'un sol no urbanitzable i per tant representar una classificacid de sol per aquest terrenys, li
correspondrien a aquest poligon assumir les obligacions de preveure habitatges de proteccid , pero tenint
en compte que I'aprofitament que se li atorga unicament li permet fer un nou habitatge complementari a
I'existent, no resulta viable fer aquest previsié. Pel que fa a la cessié de I'aprofitament urbanistic del 10 %,
que si li correspon, s’haura de valorar en el projecte de reparcel-lacié el seu equivalent economic.

PAU 24 Plaga Perpinya

Aquest poligon correspon a la finca situada a la Plaga Perpinya n° 8 i afecta exclusivament a aquesta
finca i en funcié que es objecte d’'una modificacié del planejament vigent, aquest Pla recull les seves
caracteristiques i regulacions.
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SECTORS DE MILLORA URBANA

El Pla proposa 10 sectors de millora urbana, quines determinacions numeriques basiques del conjunt dels
sectors es recull en el quadre seguent:

Nom Us Sup.
SMUL1 - Carrer Blanquers R-A2 4.496
SMU2 - Mas Palau R-A2 6.723
SMU3 - Providéncia R1 4.993
SMU4 - Can Costa R-T 6.128
SMUS.1 - Nutrex R-A2 3.335
SMUS5.2 - Agrienergia R-A2 19.832
SMUS5.3.A - Can Junca R-A2 31.471
SMU5.3.B - Can Junca R-A2 10.072
SMU6 - La Puda T 14.378
SMU7 - Ampliacié Barri de I'Atmeller R2 5.706
SMUS - Front Estany A2 1.945
TOTAL 109.079

SMU 1 Carrer Blanquers

Aquest sector s’explica conjuntament amb els poligons d’actuacié urbanistica PAU 20.1, 20.2, 20.3
Paisos Catalans i SMU 4, 5.1,5.2 i 5.3, en funcioé que signifiqguen la transformacié de la zona industrial
centre.

SMU 2 Mas Palau

La finca del Mas Palau que dona al Passeig Joan XXIII esta protegida pel PEPP i el Pla Vigent la qualifica
de parcel-les unifamiliars aillades de 400 m? de superficie. Aquesta ordenacié possibilitaria una
fragmentacié absoluta de la finca, pel que en el procés d’expropiacié publica, la propietat ha presentat una
al-legacié en el sentit que I'ordenacié anterior es mantingui en la part més separada de la finca respecta
I'edificacié existent i que aquesta es pugui destinar a usos per permetin optimitzar la construccio i el seu
manteniment destinant-la a usos de caracteristiques publiques, com podria ser un hotel o espais terciaris,
aspecte que s’ha considerat positivament estimant la al-legacié.

Ara bé en funcié que caldra precisar com implantar el sostre assignat, que és el mateix que preveia el
planejament anterior s’ha fixat que sigui mitjangant un Pla de Millora Urbana.

SMU 3 Providéncia

Aquest sector compren la finca del convent de la Providencia entre el C/ de la Muralla i el C/ de la
Constancia, i té I'origen de la seva delimitacié en el PENAB, i aquest Pla respecta les determinacions
conceptuals basiques establertes en aquest Pla especial, si bé a la fitxa dels parametres d’ordenacio
s’introdueixen correccions derivades d’'un estudi en profunditat per garantir per una part la viabilitat
economica i per altra la adequada integracié de I'edificacié resultant a I'entorn. Per una part és suprimeix
la part discontinua del mateix i per tan exclou de I'ambit la petita peca destinada a equipament que es
contemplava donant fagcana a la Placa Perpinya, i per altra part es redueix notablement el coeficient
d’edificabilitat, ja que el 1,80 assignat pel PENAB es considera que generaria una volumetria excessiva,
aixi com es redueix el percentatge d’habitatges de proteccié concretant-lo al 15 % i finalment s’elimina la
obligacié de construir un aparcament puablic, entenent que aquesta obligacié fa de manera absoluta la
inviabilitat del seu desenvolupament, que tenint en compte que hi ha una alta probabilitat que sigui
'emplagament per ubicar-hi la biblioteca es requereix d’'uns parametres que garanteixin la viabilitat
economica d’aquest sector.
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SMU 4 Can Costa

Aquest sector s’explica conjuntament amb els poligons d’actuacié urbanistica PAU 20.1, 20.2, 20.3 SMU 1
i5.1,5.2,5.3Ai B, en funcié que signifiquen la transformacié de la zona industrial centre.

SMU 5.1-5.2-5.3A i B.- Nutrex-Agrienergia-Can Junca

Aquests sectors s’expliquen conjuntament amb els poligons d’actuacié urbanistica PAU 20.1, 20.2, 20.3
SMU 1 4, en funcié que signifiquen la transformacio6 de la zona industrial centre.

SMU 6 La Puda

Aquest sector comprén els terrenys situats a I'oest del Passeig de La Puda on hi ha el balneari i la font de
La Puda. Aquests terrenys presenten la particularitat contradictoria de tenir la consideracio de sol urba en
el planejament vigent i trobar-se inclosos dins el PEIN de I'Estany, aspecte que cal considerar-lo com una
errada en la delimitaci6 del PEIN i per tant es parteix del plantejament que la delimitacié d’aquest ambit de
PEIN es corregeixi seguint els criteris generals en la delimitacié dels PEINs conforme aquests no
incorporin sols urbans en les seves delimitacions, aspecte que valida el Departament competent en la
emissio dels informes.

La qualificaci6 del sol que el planejament vigent atorgava a aquesta finca era la de S.5 de Serveis
Generals, basicament destinats a usos terciaris i I'aprofitament corresponent a una edificabilitat de 3.440
m2 de sostre. En aquesta finca hi ha la edificacié del Balneari de La Puda que esta identificada en el
PEPP com ECB6, en quin document s’estableixen els criteris d’intervencio a aplicar. També considera la
determinaci6é de sistema viari la franja paral-lela al passeig de La Puda corresponent a un cami que
ressegueix el rec de la Fontpudosa que actualment té un Us public i una notable qualitat ambiental i que té
continuitat fins a I'Estany.

La proposta d’aquest Pla és la de delimitar un pla de millora urbana que defineixi amb precisié la
volumetria resultant de manera que es compleixin els criteris del PEPP, tot respectant I'edificabilitat que
tenia assignada i determinant que I'ds sigui I'hoteler, el de restauracio o bé el de oficines i serveis als
efectes que pugui ser destinat a la seu representativa de la industria que els propietaris tenen a l'altra
costat del passeig de La Puda. En els planols d’ordenacié es fixa de manera vinculant que la franja
corresponent al cami esmentat i I'entorn de la font de La Puda sigui qualificada d’espai lliure public i que
la seva intervencié respecti les caracteristiques existents atenent a la seva qualitat ambiental i
paisatgistica.

En funcié que aquest sector prové d’un sol urba consolidat i que I'objecte d’aquest sector és el d’aplicar
les carregues urbanistiques de cessid de terrenys destinats a espai lliure public i derivar a un pla de
millora urbana la precisio de la volumetria sense increment del sostre edificable, no es considera que li
sigui aplicable el 10 % de cessio d’aprofitament urbanistic.

En la fitxa d’aquest sector s’incorporen les observacions de I'informe de Medi Natural en el sentit de
regular que l'edificacié sigui compacte, de fixar un franja d’espai lliure public en la frontera amb I'espai
PEIN i finalment en establir que el seu desenvolupament requerira el tramit d’'una avaluacié ambiental
estratégica simplificada per avaluar amb precisié I'ordenacié definitiva en relacié amb la proteccié dels
valors ambientals del seu entorn.

SMU 7 Ampliacié barri de I’Atmeller

Aquest sector comprén els terrenys colindants amb el barri de I’Atmeller delimitat pel C/ de Cecilia Marin,
C/ Candi Coromines i el C/ de Rosa Pujol. Aquest sector es correspon amb la Unitat d’actuacié UA 31 del
planejament vigent.

El barri de I'Atmeller consolidat, és un barri tradicional en el context de la seva creacid, amb construccions
senzilles per habitatges unifamiliars en parcel-les petites i en un suport d’estructura urbana aillat de
I'entorn mitjangant una xarxa viaria de vials estrets i amb una configuracié geométrica capriciosa ja que
els vials generen illes irregulars que conflueixen en una “placa” de dimensions reduides. La part
consolidada es preveia la seva ampliacio fina a la complecié d’'una illa de grans dimensions dins d’una
unitat regular, que no es va arribar a desenvolupar.

La proposta d’aquest Pla és la de que es completi aquesta illa perd mitjangant un Pla de millora Urbana
gue no obligatoriament segueixi la logica de la vialitat iniciada tot i que naturalment aquest hauran de tenir
una finalitzacio racional. La tipologia d’edificacié resultant haura de donar resposta a la preexistent sense
una actuacido mimetica i procurar un resultat que sense trencar la fesomia existent aporti arquitectures
més actualitzades i en especial que permeti alliberar espais que atorguin qualitat a les edificacions tot
evitant que es repeteixi I'excés d’ocupacié que actualment presenta el barri consolidat.
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Al sector se li dona una edificabilitat i densitat lleugerament superior a la assignada anteriorment als
efectes de poder donar compliment a les reserves d’habitatges de proteccid, a les cessions d’aprofitament
del 10% i a les obligacions ordinaries de cessio i urbanitzacio dels espais destinats a dotacions publiques.

SMU 8 Front d’Estany

Aquest sector compren del centre de l'illa que el Pla especial llles front de I'Estany va destinar a usos
comercials, delimitant un ambit discontinu per respectar I'habitatge en construccié al mig dels subambits.
L’estany és sens dubte la referencia més emblematica de Banyoles i I'element natural que singularitza el
municipi i a banda de estar identificat dins del Pla d’Espais d’'Interés Natural, PEIN, una part important del
seu en el litoral, sobre tot la part que coincideix amb el sol urba , esta protegit com a Bé Cultural d’Interés
Nacional, BCIN, que inclou les construccions conegudes com “les pesqueres”. Complementariament a
aguestes proteccions la franja adjacent al litoral presenta un parc lineal d’'una qualitat ambiental notable
que constitueix un  punt extraordinariament representatiu de I'activitat ludica, turistica i de gaudi de la
ciutadania.

El conjunt de I'espai urba que confina amb aquest passeig presenta al nord uns espais de dotacid publica,
al centre unes zones destinades a habitatges unifamiliars aillades i al sud una illa d'usos terciaris i
finalment una altra illa d’equipaments comunitaris. Al seu dia es va aprovar un Pla especial, anomenat
llles front de I'Estany que regulava la ordenacié de gran part d’aquest entorn, en el que s’establia que lilla
conformada pels carrers Sardana, Xavier Winthuyssen, el passeig Darder i el passeig Mossen Constans,
es destines a usos terciaris, tot regulant les volumetries resultants, aixi a I'extrem sud de lilla es
reconeixia I'activitat hotelera existent i al nord la construccié destinada en part a Us comercial i de
restauracio i en la part amb facana al passeig Mossen Constans es destinava a Us residencial temporal. Al
centre de l'illa, a la part que dona a I'estany limitava la intervencié a una petita construccié per Us de
restauracio i a la resta s’hi preveia una intervencié de tractament paisatgistic sense construccions, i a la
part amb fagcana al C/Sardana s’hi permetia la construccions d’'uns habitatges unifamiliars aillats. En
aquest pla especial no es feia referéncia a la intervencié del passeig Darder que circula entre el sol privat
regulat i I'espai lliure public que confina amb I'estany , que és I'element viari que suporta la mobilitat de tot
el front i que serveix d’aparcament als usuaris que hi accedeixen. Precisament la intensitat d’aquest Us
d’aparcament en combinacié amb un excés de transit de vehicles, fan que la incidéncia sobre el parc
lineal sigui poc afortunada i vagi en detriment de la qualitat de I'espai i de la pacificacio del parc en relacio
a la gran quantitat d’usuaris.

Aquest Pla proposa revertir aquesta situacié de manera que al menys en el front d’aquesta illa que és la
més transitada pel fet de d’albergar usos ludics i turistics es suprimeixi I'aparcament i el transit viari
ordinari, amb I'objectiu d’estendre el parc lineal fins a les construccions, que alhora serveixi de proba pilot
7 per prosseguir amb
/ RED aquesta actuacié en altres

¥ =) parts del front de I'estany.

/ El sector de millora urbana
/ proposat, planteja que la
) part posterior del centre
/ d’illa no construit es destini
y s a aparcament amb accés
/ ] exclusiu des del
/ o C/Sardana, de manera que
s’hi pugui construir un
aparcament en soterrani,
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que fins i tot es podria
compatibilitzar amb el
previst a la propietat
colindant, i com a minim
negociar  compartir la
rampa d’accés al soterrani.
La potencialitat de
I'aparcament en superficie
segurament no abasta les
necessitats, pero al menys
és superior a les places
que es suprimeixen en
aquesta limitacio d’us en el
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En funcid que l'espai d’aparcament esmentat es planteja que sigui public, quina construccié haura
d’assumir I'Ajuntament, als efectes de compensar aquest carrega urbanistica es proposa que a la part
que dona al passeig s’hi pugui construir una edificacié de reduides dimensions i de planta baixa destinada
a Us de restauracio.

En aquest sector no es preveu la reserva d’habitatges de proteccié pel fet que els que es contemplen no
tenen la consideracié de nova implantacio ja que actualment existeixen i s’hauran de substituir per la nova
volumetria que estableixi el pla de millora urbana, perod pel fet de tenir la caracteristica de definir el model
urbanistic de I'ambit si que haura de assumir la cessi6 del 10 % de I'aprofitament urbanistic assignat, que
es podria resoldre mitjangant el seu equivalent economic.

8.3.3.- Sol urbanitzable de Banyoles

Sol urbanitzable delimitat

El Pla proposa la delimitacié de 8 ambits de sectors de sol urbanitzable delimitat, dels quals els 5 primers
ja corresponen a sectors urbanitzables classificats en el planejament vigent, si bé es corregeixen algunes
determinacions, i els sectors que es classifiquen de nou sén el SUD 6, SUD 7 i SUD 8.

Les determinacions numeriques basiques del conjunt dels sectors es recull en el quadre segient:

Nom Us| Sup.
Ha

SUD 1 - Les Arcades R 3,23
SUD 2 - Hortes sota Monestir 1 R 6,44
SUD 3 - Hortes sota Monestir 2 R 7,61
SUD 4 - Canaleta Central R 7,05
SUD 5 - Canaleta RiAl 3,83
SUD 6 - Industrial Est A 9,84
SUD 7 - Accés Nord R 1,65
SUD 8 - Les Arcades 2 RiAl 1,77
TOTAL 41,42

SUD 1 Les Arcades.

Aquest sector ja quedava classificat en el planejament vigent i fins i tot es va aprovar el pla parcial si bé no
va arribar a desenvolupar ja que no es van tramitar els processos de reparcel-lacié i d'urbanitzacio.
Aquest sector es situa al nord del nucli urba i limita a est i oest amb arees de sol urba consolidat i
concretament a I'est existeixen un conjunt d’habitatges de qualitat senzilla producte de creixements propis
dels anys 60. A l'interior del ambit atenent a la delimitacié del pla vigent existeixen sobre tot a la part nord
del mateix existeix una important quantitat d’habitatges unifamiliars de tipologia basicament aillada, amb
un nivell de consolidacié important que dificultava la gestié del mateix.

La justificacio de la delimitacié del sector és prou clara ja que a més a més de tancar coherentment el
conjunt del nucli urba existent , permet millorar la qualitat urbana dels nuclis de I'entorn, aporta un viari
que millora notablement I'accessibilitat al centre docent que es preveu ampliar mitjangant una aportacio de
sol d’aquest sector, tot generant una avinguda de dimensions proporcionades que en una de les seves
faganes confina amb I'espai lliure public que en determinades condicions permetra la ubicacié
d’aparcaments al servei del centre docent i a I'altra facana suportara el gruix del habitatges plantejats de
manera que a les plantes baixes parcialment s’hi puguin implantar les activitats econdomiques que
requereixen tan els nous habitatges com el seu entorn, i finalment també per donar continuitat a I'anella
paisatgistica que es contempla perimetralment al conjunt del nucli urba tot qualificant una franja paral-lela
a la riera Canaleta. A la resta de sol més a I'oest d’aquest vial es proposa que s’ocupi amb habitatges de
tipologia aillada similars als existents.

Ara bé, el sector que es delimita té la diferencia respecte de I'anterior delimitacié en el fet que es redueix
de manera que s’exclou del mateix el conjunt d’habitatges consolidats existents més al nord que queden
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inclosos en el sector SUD 8, als efectes de facilitar la gestié del sector. Aquesta determinacié no atenta a
la viabilitat economica del sector per quant s’han reduit les carregues d’urbanitzacio, ja que per una part
s’ha reduit la seccié del vial que permet accedir al centre docent i per altra s’ha suprimit el vial que es
preveia paral-lel a la riera Canaleta tot transformant-lo en un passeig paisatgistic de caracteristiques més
amables i de secci6 més reduida, alhora que es contempla que aquest vial té la consideracié de sistema
general i el pont que creua la riera sigui parcialment financat pel ajuntament i s’ha contemplat un
aprofitament que garanteix la viabilitat economica del sector.

Per altra part, aquest sector s’ha delimitat en discontinuitat, ja que s’inclou I'espai situat a I'oest de
I'equipament docent existent, ja que les caracteristiques topografiques i i funcionals d’aquest espais les
fan més adequades que les previstes anteriorment. Aquest terrenys que sén d'escassa dimensid
anteriorment estaven classificats de sol no urbanitzable, pel que aquesta incorporacio representa una
classificacié nova de sol, si bé com s’ha dit d’escassa importancia i a més a més configuren una franja
entre I'equipament existent i un ramal d’accés a la variant C-66 , pel que la seva utilitat com sol no
urbanitzable era nul-la.

SUD 2 Hortes sota Monestir 1, SUD 3 Hortes sota Monestir 2, SUD 4 Canaleta central i SUD 5
Canaleta.

Aquest sectors urbanitzables abasten 'ambit dels terrenys situats al nord i oest del nucli antic de la ciutat i
que conformen el buit urba existent entre aquest area urbana central i els barris consolidats a I'altra banda
de la riera Canaleta. L'ordenacié d’aquest ambit per la seva posicié i valor dins la ciutat és basic en la
conformacid del futur creixement de la mateixa, tan a efectes de la seva cohesid territorial urbana com per
les connexions viaries que aporta que reverteixen en una millora de la qualitat de vida de la ciutadania.

La classificaci6 de sol urbanitzable, en les diverses modalitats contemplades a la legislacié urbanistica
vigent aleshores, ja quedava definida en el planejament general de Banyoles de 1984, que delimitava
entre la Ronda Monestir i la riera Canaleta els sectors NP4, UP8 i UP5, per bé que tot i diverses
temptatives de desenvolupament, aguestes no hagin prosperat, en gran part degut als desajustos de les
determinacions del Pla General en relacié als criteris i expectatives actuals sobre tot en relacié a la
sensibilitat actual envers aspectes ambientals i paisatgistics, adquirint especial protagonisme la
singularitat del municipi amb la presencia dels recs i les hortes que configuren un dels caracters
d’identitat del municipi.

La sensibilitat social sobres aquestes gliestions va generar un debat intens entre la ciutadania per valorar
si era viable I'equilibri entre les evidents raons urbanistiques que justificava el desenvolupament d’aquest
sectors i les consideracions ambientals i paisatgistiques esmentades, arribant-se a la conclusié que
realment era possible si s’aplicaven correctament les tecniques urbanistiques que permetessin aquest
equilibri.

En aquest sentit es pronuncia el PDUPE, quan assigna a I'ambit de la Ronda Monestir-Riera Canaleta
I'estratégia de canvi d’Us i reforma interior, tot i que fa referéncia a I'area dels horts del Monestir de
Banyoles, determinant que el planejament general haura de tenir en compte la proteccio del sistema de
recs i les hortes, en especial la zona de sota el Monestir, pel seu valor ecologic i patrimonial.

Atenent a aquestes determinacions I’Ajuntament de Banyoles, va iniciar una tramitacié de modificacié del
Pla General a I'ambit de la Ronda Monestir- Riera Canaleta, que plantejava una delimitacié de 3 sectors
urbanitzables amb unes caracteristiques diferents a les considerades en el planejament del 1984, de
manera que els dos sectors més al nord es destinaven a usos basicament residencials i el sector més al
sud a usos basicament industrials. En aquesta modificacido que contemplava un total de 638 habitatges i
unes superficies de sostre per activitats comercials i d’activitats econdmiques , es fixaven unes
determinacions normatives sobre proteccions ambientals, patrimonials i paisatgistiques. Igualment es
fixava que atenent a la funcionalitat i caracteristiques de la vialitat estructurant proposada i pel interés
general en el creuament de la riera, que I'Ajuntament participaria en el 50 % dels costos d’aquests vials
estructurants i en els ponts de la riera Canaleta, amb un clara voluntat que els sectors disposessin de la
correcta viabilitat econdmica que facilités el seu desenvolupament.

A l'avan¢ de Pla que justifica que escollis la alternativa 2.Compactar el teixit actual, s’exposa que es
prioritza les actuacions sobre la ciutat existent en comptes del creixement per extensié de la taca urbana i
en aquest sentir el desenvolupament dels sectors de les “hortes sota monestir’” es considera com una
operacié de compactacio ates que permet relligar els diferents sectors consolidats de sol urba, aixi com
assolir altres objectius fixats i conformen I'estructura organica del territori. Complementariament diu que
el desenvolupament d’aquest sectors, malgrat el seu alt grau de sostenibilitat ambiental, permetria
estructurar la trama viaria urbana, necessaria per la connexié dels barris de Canaleta i Can Puig amb el
centre urba, aixi com realitzar la via transversal des de la Ronda Canaleta a I’Avinguda Joan XXIlII, que ha
de facilitar la mobilitat de tota I'area urbana, voltant pel nord “l'ametlla” impermeable al transit que
conforma el nucli antic.
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Per tot plegat i una vegada analitzats els precedents, tant del propi planejament general municipal, com
del PDUPE i del document d’avang del present Pla, resulta absolutament coherent que aquest document
reculli la decisié de classificar com urbanitzable delimitat els terrenys entre el nucli urba actual i els
desenvolupaments urbans consolidats a I'est de la riera Canaleta, als efectes de obtenir les millores
urbanistiques reiterades anteriorment i que aquest terrenys assumeixen gran part del creixement
residencial que requereix el municipi segons les estimacions realitzades.

La proposta del pla consisteix en delimitar 4 sectors de sol urbanitzable delimitat en comptes dels tres del
pla vigent i de la modificacié esmentada, per facilitar la gestio i desenvolupament dels sectors atenent a la
atomitzacié que presenta la estructura de la propietat aixi com per distribuir els sectors amb unes
necessitats més o menys uniformes i de manera que cada sector aportés una millora notable en relaci6 a
la mobilitat urbana, relligant en sentit nord sud els sols urbans desenvolupats. Ara bé, la totalitat de
sectors obeeixen a uns principis generals, que consisteixen en assumir una part del vial estructurant en
sentit transversal, en unificar un tractament de parc lineal amb caracteristiques paisatgistiques i
ambientals a ran de la riera Canaleta que incorpori recorreguts de vianants i carril bici que conjuntament
amb altres determinacions en el conjunt del nucli urba conformi una anella paisatgistica que
perimetralment envolti I'area urbana, en considerar la singularitat dels recs i de les hortes existents, i en
respectar majoritariament aquelles edificacions existents que tenen l'entitat suficient per considerar la
seva conservacio, entre les quals hi consten tots els habitatges legalment implantats. Igualment es
recullen en les diferents fitxes urbanistiques els compromisos assumits pel ajuntament consistent en
aportar el finangament corresponen al 50 % del cost dels vials estructurants i del ponts de creuament de la
riera Canaleta.

ok

PEu T

Una invariant de les determinacions del Pla que es contempla igualment en aquests sectors consisteix en
respectar el maxim possible les edificacions existents, sobre tot els habitatges, amb I'objectiu de per una
part evitar conflictes amb els propietaris que habiten aquests habitatges i per altra per evitar
indemnitzacions que posarien en risc la viabilitat econdmica, entenen aguesta com un aspecte
inexcusable per la delimitacié i desenvolupament dels sectors, circumstancia que els documents de
viabilitat econdomica que s’aporten en el Pla en donen garanties adequades.

Als efectes que la solucié del vial estructurant en sentit tranversal sigui unitaria en tot el seu recorregut, a
les fitxes dels respectius sectors s’estableix la necessitat de redactar un avantprojecte d’urbanitzacié que
defineixi amb precisié el tracat i les caracteristiques basiques del mateix tot contemplant la secci6 del
mateix que haura de incorporar unes voreres amples amb arbrat i que a la situada més a l'est s'hi
possibiliti la incorporacié d’un carril bici.
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Aquest vial estructurant es proposa que el seu tragat sigui proper a la riera Canaleta als efectes de
possibilitar el maxim possible la conservacié de les hortes existents i si bé té una configuracié curvilinia,
aquest tracat té la seva justificacié6 ambiental derivada precisament dels criteris proteccionistes que també
ve establerta pel PDUPE. El vial s’inicia mitjangant un giratori i connecta amb el sol urba consolidat
mitjangant un altre giratori. Al mig del seu tracat també hi ha un altre giratori en I'encreuament amb la
carretera de Vilavenut que permet una connexié adequada amb el sol urba consolidat dels barris de Can
Puig i Canaleta.

De fet, com s’ha dit el tragat permet que una superficie important de terrenys on existeixen les hortes més
interessants es puguin mantenir. En aquest sentit tot i que es permetra en la gestié de cada sector que
finques passin a titularitat publica, es regula que el seu Us mitjangant mecanismes de concessié pugui
ser privat mentre sigui exclusivament d’hortes, i en funcid que les propietats ja obtenen el seu
aprofitament en altres espais, en el moment que no s'utilitzin per hortes, aquestes finques puguin ser
gestionades per la seva conservacié d’hortes mitjangant convenis o acords amb altres possibles usuaris.
Tot plegat es proposa cercant el manteniment de les caracteristiques actuals de I'espai respectant la
fesomia propia actual.

A aquest efectes en els planols d’ordenacioé es regula en quina part s’ha de situar I'aprofitament urbanistic,
de manera que a la resta, que s’identifica com SE/SV/D4, s’hagin de situar els espais destinats a
dotacions publiques en el percentatge fixat a les fitxes, perd també el planejament derivat podra respectar
els habitatges existents en aquests terrenys alhora que també es permeti el manteniment d’hortes sense
aprofitament urbanistic associat.

Cal precisar que entre els 4 sectors urbanitzables que s’explicaran especificament, hi ha uns terrenys en
el mig d’aquest sols urbanitzables que son els referits a la historica Unitat D’actuaci6 UA 34 que
actualment delimita el planejament vigent i que corresponen al veinat de Can Sala i de Can Laqué, que
per les seves caracteristigues de nucli tradicional, el pla el va recollir en un ambit de sol urba a
desenvolupar mitjancant un pla especial, quin objectiu era de garantir la conservacié de la fesomia
tradicional del veinat. Aquestes caracteristiques en la proposta d’aquest POUM es mantenen i per tant es
delimita un poligon d’actuacié urbanistica, el PAU 9 Can Laqué, que estableix una ordenacié detallada
qualificant les preexisténcies de nucli rural tradicional, i per tal de garantir els criteris fixats en el pla
vigents es redueixen sensiblement les edificabilitats i la densitat de manera que no solament s’impedeixi
una transformacio de les caracteristiques propies del veinat, sin6 que a més a més de la intervencio
proposada quedin reforcades, i en aquest sentit en aquest poligon es recullen les determinacions
contemplades en la modificacié del Pla General que si bé no es va aprovar definitivament sobre aquest
espai hi havia consens en relacié amb la seva ordenacié. Ara bé en funcié que aquest poligon s’ha de
garantir el seu correcte encaix amb el conjunt dels sols urbanitzable amb els que confina ha d’assumir
unes carregues d’'urbanitzacié. Considerant que aquesta afectacié genera uns sacrificis a repartir entre
els propietaris es conclou que compensa que no tinguin carregues urbanistiques complementaries,
aspecte plenament justificat per quant I'objecte basic del poligon, a banda del exposat, és el de completar
les obres d’urbanitzacié del C/del Terme.

L’espai al sud del C/del Terme que correspon propiament a Can Laqué és planteja confirmar la
parcel-lacié existent, tot deixant unes possibilitats d’ampliacié sense crear nous habitatges i I'aspecte més
representatiu es refereix a la conservacié del elements associats als recs. En canvi a I'espai situat al nord
del C/del Terme, per una part s’estructura la franja d’edificacions corresponent a Can Sala mitjancant la
consolidacié d’una agrupacio de construccions alineades a vial i en conseqiiéncia queden parcialment
afectades pel nou vial de segueix una alineacié iniciada pel C/del Terme, fins a connectar amb el vial
estructurant transversal del conjunt dels sectors, que li possibiliti la consideracidé de solar i que permeti
suprimir els accessos actuals que travessen les finques i que es podra destinar al patis d’aquest finques.

En funcid de les al-legacions i dels informes sectorials rebuts, s’han introduit una série de correccions en
aquests sectors, algunes sense incidéncia respecte als criteris generals d’ordenacié, com son els
possibles ajustos del viari o la possibilitat d’ampliar i fins i tot admetre que els habitatges existents siguin
de caracteristiques bifamiliars, i d’altres de més contingut com es el nou tractament del C/Terme que
passaria a tenir un caracter de pas de vianants d’'una amplada reduida, la creacié d’'una zona de
gualificaci6 de les hortes amb la clau Oh, i sobre tot la més significativa és la determinacié de redactar el
PEU Canaleta als efectes de garantir un tractament unitari del tracat de la riera que fixi els criteris d’aquest
parc lineal i estableixi les mesures de proteccié d’'inundabilitat perd prioritzi intervencions amb técniques
de bioenginyeria.

En la documentacié d’aquest Pla s’incorpora un estudi d’inundabilitat complementari realitzat a partir del
primer informe de ’ACA , que també ha estat informat per 'ACA arribant a conclusions que no quiestionen
el desenvolupament d’aquest sectors perod si que fixa unes mesures a considerar que es recullen a tots
els sectors adjacents a la riera Canaleta. El plantejament per garantir un correcte i segur
desenvolupament individualitzat de cada sector és que mitjangant els dos expedients que s’ha de realitzar
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préviament, que son el PEU Canaleta i I'avantprojecte del vial estructurant, es pugui conéixer les obres a
executar i que mitjangant la aportacio municipal compromesa del 50 % s'utilitzin pel finangament tan de
les mesures de protecci6 de la inundabilitat com per la construccié d’un viari parcial de recorregut del vial
estructurant.

Altre aspecte recurrent que s’estableix a les fitxes és el referit als tractaments dels recs, que si bé pel fet
de configurar terrenys pendents d’un planejament derivat no es pot entrar en una excessiva precisio, si
que es fixen aspectes sobre els recs troncals i pautes d’intervencié futura, si bé condicionades a les
determinacions que es puguin contemplar en el PER, insistint en el fet que els redactors del mateix han
col-laborat en el tractament que aquest POUM fa sobre els mateixos i per tant no ha d’haver-hi
contradiccions.

En el SUD 2 Hortes Sota Monestir 1, que compreén els terrenys entre el nucli urba a I'oest delimitat pel C/
Ausies Marc, al sud per la Ronda de Fortia, i al nord amb el barri de Can Puig fins a la perllongacid
projectada de connexié del C/Folgueroles al C/Terme, s’estableix que les edificacions resultants amb
aprofitament urbanistic es situin en les zones que en els planols s’identifica com D1 i siguin de tipologia
plurifamiliar de tipologia aillada amb espais comunitaris i que la resta dels terrenys sigui on s'implantin les
dotacions publiques, s’admetin els habitatges existents i els horts es puguin mantenir mitjancant la gestié
exposada, de manera que la vialitat secundaria sigui la minima possible i de tipologia restringida als
habitatges existents i I'accés a les finques i als recs que creuen el sector.

En aquest sector es preveu la creacié d’'un rec que faci les funcions de corredor bioldgic que connecti amb
la riera Canaleta seguint els criteris que es recollien en un document de Pla especial del sector nord de les
hortes sota monestir, que tot i que no es va arribar a tramitar, els seus aspectes conceptuals segueixen
vigents, tot i que aquest nou rec que assumeix aquestes funcions es proposa en una altre ubicacid,
concretament prolongant el rec de Can Hort pel C/Aussias Marc.

S’ha de tenir en compte que en la proposta es contempla que el vial actual de la Ronda Fortia assumeixi
les funcions de millorar la mobilitat interna del conjunt del nucli urba fins que la vialitat estructurant estigui
en funcionament de manera que en posterioritat aquesta Ronda Fortia es pugui reconduir a funcions més
de passeig de recorregut paisatgistic que les propies de viari principal. A la fitxa del sector a més a més
del vial esmentat corresponent a la Ronda Fortid i del vial estructurant en sentit tranversal, es plantegen
uns vials en sentit nord sud amb l'objectiu de relligar els nuclis urbans consolidats, quins tragats es
proposen que parcialment coincideixin amb els vials existents cami Fondo i C/ del Terme, si bé amb unes
correccions als extrems per encaixar amb les preexisténcies viaries al nord i al sud aportant unes
continuitats visuals que es consideren convenients, si bé a la propia fitxa s’estableix la possibilitat que el
planejament derivat pugui proposar alternatives sempre que es justifiqui que representen una millora en
I'ordenacio general.

El sector que es preveu desenvolupar en el segon sexenni, es delimita amb un superficie de 6,44 Ha ,
amb un percentatge de cessions totals del 55 % i el nombre total d’habitatges considerats en aquest
sector és de 161.

El sector SUD 3 Hortes Sota Monestir 2, que compren els terrenys més al sud del SUD 2 i limitant al oest
pel Monestir i a I'est pel barri de Can Puig, segueix els criteris establerts en el sector vei pel que fa
definint unes tipologies edificatories i als criteris de vialitat, i en conseqiiéncia es consideren vials
estructurants el que creu el sector en sentit tranversal, i el que relliga els barris consolidats de nord a sud.
Igualment es proposa que la Ronda Fortia tingui les caracteristiques exposades anteriorment i en aquest
cas cal remarcar que l'alineacié proposada suprimeix la “chicane” actual al davant del Monestir i que el
creuament d’aquest vial provinent de la carretera de Vilavenut requerira I'afectacié d’'una par del mur del
monestir que no té el valor patrimonial que si disposa més al nord i que per tant en aquests tram es
respectaria.

En aquest sector es defineix de manera vinculant I'espai lliure public paral-lel a la riera Canaleta pels
motius exposats amb criteri general del conjunt dels quatre sectors , perd0 també es plantegen les
mateixes consideracions globals dels altres sectors en el sentit de fixar les arees on es s’han d’'implantar
les edificacions amb aprofitament urbanistic i en consequéncia les arees lliures d’edificacio, que
Idgicament permetran destinar un espai lliure public lineal al davant del monestir amb en part per evitar
una transformacié dels terreny i que quedi a la cota actual i que la futura Ronda Fortia quedi elevada i
permeti unes visuals atractives sobre el conjunt del sector. En aquest espai lliure public es podra preveure
en el planejament derivat que es puguin conservar parcialment hortes amb els criteris i tipologia de gestio
exposada.
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A la fitxa no s’arriba al detall sobre la necessitat de viari secundari si bé n’hi haura de haver, perd aquests
Iogicament es situaran seguint els tragats actualment existents, ja que actualment ja s6n camins public
perd a més a més sobre aquest s’hi recolzen habitatges, que inexcusablement s’hauran de conservar.

El sector, que es preveu desenvolupar en el segon sexenni, es delimita amb un superficie de 7,61 Ha ,
amb un percentatge de cessions totals del 55 % i el nombre total d’habitatges considerats en aquest
sector és de 228.

El sector SUD 4, Canaleta Central, situat més al sud del SUD3, compren els terrenys entre el barri de
Can Puig al nord i al sud fins unes construccions de tipologia industrial properes a Can Trull. Aquest
sector respon als criteris generals exposats i per tant es contempla de manera vinculant la destinacio dels
terrenys paral-lels a la riera Canaleta a espais lliures publics i recollir els vial estructurant tranversal que
creua el sector i per relligar els barris consolidats al nord i al sud es dona continuitat a la carretera de
Vilavenut a partir del C/Banquers, quin tragat ja esta parcialment definit, tot i que no completament
urbanitzat com de fet hauria d’haver-se executat en el desenvolupament de la unitat d’actuacié industrial
amb el que confina. El creuament entre el vial estructurant i el nou tracat de la carretera de Vilavenut es
planteja mitjangant un giratori atenent a garantir la correcta i segura circulacid viaria en una xarxa que es
preveu que disposi d’una important intensitat de transit viari.

En aquest sector no es defineix la vialitat secundaria pero el planejament derivat que el desenvolupi haura
de mantenir el cami de Can Boada i naturalment el tractament d’aquest finca catalogada patrimonialment
i els recs i els elements associats als mateixos, atenent a les determinacions que es contemplin en el pla
especial en redaccio

En aquest sector es mantenen els criteris diferenciats exposats anteriorment sobre els espais on s’han
d’implantar les edificacions amb aprofitament, si bé la tipologia edificatoria la contemplara el planejament
derivat, si bé sembla clar que en la part més propera al nucli urba a I'oest es segueixi amb la tipologia
d’edificacions d'illa tancada i resoldre les mitgeres existents i en canvi a la part més a l'oest la tipologia
d’edificacid plurifamiliar sigui aillada amb zones comunitaries.

El sector, que es preveu desenvolupar en el primer sexenni, es delimita amb un superficie de 7,08 Ha ,
amb un percentatge de cessions totals del 55 % i el nombre total d’habitatges considerats en aquest
sector és de 246.

El sector SUD 5 Canaleta, que compreén els terrenys més al sud dels 4 sectors, que limita al nord amb el
sector SUD 4 i el sud amb el sdl urba industrial producte del desenvolupament del sector UP6 Can
Famada. Aquest sector té la voluntat de donar continuitat a I'ordenacio unitaria de tot el sol urbanitzable
dels terrenys Sota Monestir i per tant incorpora el vial estructurant tranversal i la part del tracat de I'anella
paisatgistica situada en terrenys destinats a espai lliure public paral-lels a la riera Canaleta, aixi la
continuitat dels recs que circulen pel sector.

Aquest sector a diferéncia dels anteriors es destina a Us mixt pel fet que hi ha unes activitats en
funcionament que en el conjunt de I'ordenacié es podrien respectar i per tant caldra preveure les seves
necessitats de futur alhora que determinar unes disposicions transitories que regulin i possibilitin la
implantacid de actuacions en aquestes activitats sempre que no impedeixin el desenvolupament del
sector. A banda d’aquest Us d’activitats economiques també es preveu un Us residencial en la part que
dona fagana al vial assimilant-se aixi aquesta tipologia d’edificacié plurifamiliar a la que es contempla al
sector amb el que confina més al nord. Entre les dos qualificacions diferents es contempla una franja
d’espai lliure public que faci de transicié entre aquest usos diferents per on a més passa el rec troncal, que
en creuar-se amb el vial s’haura de soterrar per garantir la seva continuitat fins a desembocar a la riera
Canaleta.

El sector, que es preveu desenvolupar en el primer sexenni, es delimita amb un superficie de 3,83 Ha ,
amb un percentatge de cessions totals del 55 % i el nombre total d’habitatges considerats en aquest
sector és de 107.

SUD 6 Industrial est.

Aquest sector comprén els terrenys a 'est del sector industrial desenvolupat UP4 fins a la connexié al sud
amb la riera Canaleta tocant a la Ronda Canaleta. Aquest terrenys actualment estan classificats de sol no
urbanitzable si bé en el planejament territorial i en el PDUPE es categoritzen de proteccié preventiva i per
tant el POUM és competent per la seva classificacio.

De fet la delimitacio d’aquest sector té el seu objectiu primordial a la constatacid de la necessitat del
municipi en generar oferta de sol d’activitats econdmiques que completi la existent i sobre tot amb la
intencionalitat que aquesta oferta de nou sol possibiliti el trasllat d’activitats existents al mig del nucli urba
que el propi pla determina la seva relocalitzacid, aspecte que justifica que es contempli el
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desenvolupament del sector en el primer sexenni i que el sistema d’actuacid sigui el reparcel-lacié per
compensacio basica.

Tanmateix la delimitacié d’aquest sector obeeix a la voluntat de donar continuitat als vials del sector UP4
que finalitzen de manera abrupta i per tant se’ls dona continuitat i es recullen amb un nou vial de connecta
amb la Ronda Canaleta. D’aquest manera es dona una finalitat urbana que s’ajusta a les recomanacions
de l'avang del pla en el sentit de resoldre coherentment les vores del nucli urba.

Aquest terrenys presenten una topografia amb pendents notables que si bé no sén les idonies per aquest
tipus d’'usos previstos cal dir que son practicament les mateixes que les existents en el sol desenvolupat
UP4, i que poden ser edificades sempre que en la normativa del planejament derivat que desenvolupi el
sector s’estableixin les regulacions adequades referides als moviments de terres i als aterrassaments
admissibles. Igualment caldra tenir en compte en el pla parcial que es regulin les dimensions minimes de
les parcel-les als efectes que en hi hagin de dimensions importants que sigui susceptibles de acollir
activitats actualment ubicades al mig del centre urba.

A la part més al sud del sector caldra donar continuitat als criteris establerts en altres sectors consistents
en destinar a espai lliure public els terrenys que confinen amb la riera Canaleta, que en funcié dels
informes rebuts s’ha incrementat als efectes de protegir el bosc dels Cassalots i suprimir la solucié viaria
anterior consistent en un giratori, en el creuament del nou vial projectat amb la Ronda Canaleta. Aquestes
determinacions signifiquen una millora ambiental notable i una reduccié en les despeses d’urbanitzacio,
gue en conjunt justifiquen renunciar a la millora viaria que representava el giratori.

El sector es delimita amb un superficie de 9,84 Ha , amb un percentatge de cessions totals del 40 % i es
destina integrament a activitats economiques.

SUD 7 Accés Nord

Aquest sector compren els terrenys al nord del barri de Mas Palau, des de la riera Canaleta fins a la
carretera de Figueres.

Aquests terrenys actualment classificats de sol no urbanitzable i que en el PDUPE es determinen de
Protecci6 Territorial, es planteja la seva classificacié de sol urbanitzable delimitat, pel qual es pretén donar
una soluci6 final del nucli urba tot millorant la vialitat del barri de Mas Palau, i en aquest sentit aportar dos
millores que es consideren que justifiquen la seva classificacié en una superficie reduida, que son per una
part la col-laboracié en I'execuci6 del giratori d’accés al nucli urba des de la carretera de Figueres que
sera absolutament necessari en quant es completi el vial estructurant que prové dels sectors sota
monestir, i per altra part per la creacié d’un aparcament estratégicament situat a I'entrada del nucli urba.

El sector es destina a usos residencials, com déiem, d’una superficie reduida de 1,65 ha, amb un
percentatge total de cessions del 57% i d’'un nombre total d’habitatges de 41.

SUD 8 Les Arcades 2

Aquest sector situat al nord dels terrenys del barri de Mas Palau correspon a una escissio del sector UP1
Les Arcades, que es justifica per presentar un nivell de consolidacié suficient tant a nivell d’edificacié com
d’urbanitzacié que la seva inclusié en el sector unicament comporta dificultats de gestié importants fins al
punt que posen en risc el seu desenvolupament. Cal dir que el sector té la suficient entitat per disposar
d’un funcionament autbnom en quant hagi tancat la anella viaria dels carrers Guillem de Cartella i Comptat
de Besall.

Ara bé, en funcié que aquests terrenys es manté la classificacié de sol urbanitzable, li correspon efectuar
cessions d’aprofitament i preveure reserves per habitatges de proteccid. Als efectes de reconéixer les
preexisténcies la ordenacid es proposa amb tipologia d’habitatges unifamiliars aillats en tots els terrenys a
excepcio de la parcel-la on es preveu ubicar els habitatges de proteccio, que es resolt amb un edificacié
de tipologia plurifamiliar i es situa a I'extrem oest del poligon que es la part més propera al vial important
d’accés a la resta del nucli urba quan es desenvolupi el sector SUD 1, si bé el planejament derivat
precisara i concretara les qualificacions urbanistiques.

Fins al desenvolupament del sector SUD 1 el sector només tindra accés pel vial de les Arcades que en un
punt creua la riera Canaleta pel que en el projecte d’urbanitzacié caldra determinar si cal fer un pont de
major dimensié que lexistent. El C/ Guillem de Cartelld, mantindra la secci6 actual ja que té
preexisténcies a ambdds costats, perd el C/Comptat de Besalu s’amplia fins als 10 metres d’amplada per
donar compliment a les determinacions del decret que regula la mobilitat generada, tot i que aquesta
major amplada del vial només es podra executar en el moment que es desenvolupi el sector SUD 1.

Aquest sector pel fet de llindar en una franja a I'oest del mateix amb la riera Canaleta, se li apliquen les
mateixes caracteristiques que als altres ambits que hi afronten corresponen a la creacié de I'anella
paisatgistica que perimetralment envolta tot el nucli urba.
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En funcié d’'una al-legacio presentada sol-licitant que el sistema d’actuacio sigui mitjangant la modalitat de
cooperacio, que s’ha estimat entenent que en funcié del nivell de consolidacié que presenta el sector
resultat convenient que es gestioni des de I'ajuntament, s’ha afegit aquest sistema d’actuacié a la fitxa.

Sol urbanitzable no delimitat

El Pla proposa la delimitaciéo de dos sectors urbanitzables no delimitats, I'un correspon apart del sector
urbanitzables no programat NP1 classificat en el planejament vigent, i I'altra correspon als terrenys del sud
est del municipi per donar continuitat urbana entre els nuclis urbans existents de Banyoles i Porqueres.
Cal dir que aquests sectors no es podran desenvolupar fins que es donin les circumstancies regulades a
larticle 176.2.g de la normativa, precisament per evitar I'ocupacié de sol fins a la seva imperiosa
necessitat de creixement.

Les determinacions numériques del conjunt dels sectors es recull en el quadre seglent:

Nom Us | Sup.

Ha

SUND 1 - Font Pudosa R 5,66
SUND 2 - Connexi6é Porquers R 12,73
TOTAL 18,39

El SUND 1 Font Pudosa

Aquest sector que comprén els terrenys al sud del nucli urba delimitat pel cami dels Prats i el barri de
Guemol al nord, estaven classificats de sol urbanitzable no programat pel planejament vigent pero a
'avang del pla es proposava revisar la globalitat d’aquest classificacié per quant la tipologia prevista
d’habitatges unifamiliars aillats ja té oferta suficient el nucli urba i pel fet que el seu desenvolupament
podia afectar negativament a la qualitat ambiental i paisatgistica del paratge de Guémol i Mianigues que
parcialment incorporava. De tota manera si que es considerava en el propi avang la conveniéncia de
tractar aquest vora de ciutat.

El pla proposa la classificacié d’aquest sector amb I'objectiu basic de completar una xarxa viaria que
aportes una millora de la mobilitat interna en sentit est oest considerant la especial importancia que
aquesta xarxa té en el sentit de la seva participacio en la creaci6 d’un eix paisatgistic que completi I'anella
verda que perimetralment recorre el conjunt del nucli urba i que incorpori un passeig de vianants i un carril
bici que permeti visualitzar 'espai de protecci6 especial de I'entorn de Guémol i Mianigues, i precisament
per aquest objectiu el sector és més reduit que la delimitacié del pla vigent als efectes de el limit sud sigui
precisament aquest recorregut paisatgistic. Amb aquest determinacions es considera que es dona
compliment a les recomanacions de I'avang per quant els sector es redueix i es dona una fagana urbana
al nucli urba tot respectant la qualitat del sol no urbanitzable amb el que confina.

Al resultar un sol urbanitzable do delimitat el pla no ha de precisar excessivament sobre les
determinacions de la futura ordenacié més enlla d’establir els parametres d’aprofitament que fixa el TRLU,
pero tot i aixi s’'indiquen aspectes referit a caracteristiques generals com és I'atencié al tractament de
I'entorn de I'església del Remei, aixi com als recs i hortes que existeixen dins del sector, motius per qual
s’estableixen parametres assimilables als sectors sota monestir amb la tipologia D4 i la clau Oh, alhora
que incrementa el percentatge de cessions fins al 55%.

El SUND 2 Connexio Porqueres

Aquest sector compren els terrenys del sud est del nucli urba fins a la seva connexié amb el nucli urba de
Porqueres. Aquest terrenys actualment estan classificats de sol no urbanitzable pel planejament vigent,
perod pel fet de confinar amb el municipi de Porqueres en terrenys classificats de sol urba i disposar d’'un
nivell de consolidacié important el document d’avang de pla ja determina la conveniéncia de contemplar la
articulacié dels nuclis urbans existents per possibilitar la transformacié compactacié d’aquest nuclis,
essent aquesta la Unica nova extensio proposada en aquest pla.

Aquest sector té I'objectiu de compactar i cohesionar el nucli urba en coheréncia amb les propies
determinacions del PDUPE aportant aixi de manera complementaria una oferta de sdl residencial que en
el desenvolupament del POUM doni solucions a les potencialitats d’habitatge del municipi a mig llarg
termini. El sector inexcusablement ha de preveure la continuitat de la xarxa viaria basica que enllaci en el
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interior del terme de Banyoles la connexié entre la Ronda de Porqueres i el carrer Camés. El aquest
sector s’hi fixa de manera vinculant la destinacié d’'una superficie important per equipament comunitari al
costat del centre docent Pla de I'Estany de manera que conjuntament amb I'equipament obtingut en el
desenvolupament del sector UP7 es disposi d’'una superficie que permeti la implantacio d’espais esportius
de caracter supramunicipal i que fins i tot per dimensions admeti la implantacié d’'una pista d’atletisme.
Igualment ha de contemplar la destinacié d’'un espai d’aparcament public que resolgui la mancanca actual
d’aquest servei que presenta I'esmentat centre docent i que estratégicament situat pot donar servei tant a
aquest centre com a I'equipament esportiu.

El sector té una dimensié de 12,73 Ha i per tant si cal podria dividir-se en subsectors, s’assigna una
superficie destinada a dotacions del 50 % i es contemplen un total de 318 habitatges. La fitxa també
estableix el percentatge de sostre d’habitatges de proteccid, que en aquest cas és del 32 % per quadrar el
conjunt del pla a les determinacions legals. Caldra en el seu desenvolupament tenir en compte la
preséncia de construccions consolidades que s’hauran de respectar i valorar si se les exclou en el procés
reparcel-latori de les obligacions complementaries a las de assumir les obres d’urbanitzacio, aixi com la
al-legacid presentada en el sentit de respectar uns arbres existents pel seu interés natural.

8.3.4.- Sistema d’equipaments

Al document de la Memoria Social, en el seu apartat 3.2 Analisi dels equipaments, s’exposa la situacid
global de la reserva d’equipaments en el municipi de Banyoles. Es quantifiquen els equipaments en funcio
del seu nimero, de la seva superficie, de la seva tipologia i de la seva situacid, arribant a la conclusio que
el municipi disposa actualment, i amb la previsio futura, d’'un nombre i tipologia d’equipaments suficient
per atendre les necessitats de la poblacié, fins i tot tal com exigeix el PTPCG en una proporcio superior a
les que creiem exigibles per atendre les necessitats propies, extrem que queda avalat pel fet que
I'estandard actual de sol d’equipament per habitant és de 12,30 m2 de sol per habitant, comptabilitzant el
sol d’equipament en sol urba i urbanitzable, quan el PTGC estableix una recomanaci6 de 9,50 m2 de sol
per habitant, pel que la situacié actual és superior en un 30 %, tot i que s’exposa a la memodria social
aquest parametre es variable en funcio de les peculiaritats del municipi.

La distribuci6 dels espais lliures del municipi, en funcio si estan en sol urba o urbanitzable, aixi com de la
seva situacio, és la seglent:

DISTRIBUCIO DEL SOL URBA | URBANITZABLE DELS SISTEMES

D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS

Superficie sol

Clau
[m2] [ha]

Sol urba
SE1 32.590,22 3,26
SE2 248,32 0,02
SE3 37.992,63 3,80
SE4 17.712,87 1,77
SE5 17.673,69 1,77
SE6 1.552,13 0,16
SE7 10.713,82 1,07

118.483,68 11,85
Clau Superficie sol

[m2] [ha]

PAU i SMU
SE 20.062,00 2,00

20.062,00 2,00
SUD - SND
SE 68.690,00 6,86

68.690,00 6,86
Clau Superficie sol
POUM Banyoles Document |: Memoria descriptiva i justificativa

112



8.- DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO URBANISTICA DE LES CARACTERISTIQUES BASIQUES DE LA PROPOSTA

.y

Ajuntament de
Banyoles

[m2] [ha]

Sol no urbanitzable

SE2 26.800,08 2,68
SE3 30.501,76 3,05
57.301,84 11,56

Aquest POUM distribueix correctament els espais destinats a equipament i resol dos aspectes importants.
Per una part, contempla una superficie d’equipament de dimensions potents a la zona centre del nucli de
Banyoles, donant fagana al Passeig del Paisos Catalans, amb I'objectiu de possibilitar la implantacié d’un
equipament de caracter general que faciliti la transformacié de la zona industrial pero alhora equilibri la
potencialitat d’equipaments comunitaris, que actualment estan o bé a I'entorn del barri vell o bé si sén de
dimensions importants en el perimetre del sol urba.

I, per altra part, es destinen a equipament comunitari espais amb edificacions referents del municipi com
son l'edificacié i 'entorn de la Cooperativa i una farinera en front de la Ronda Fortia que estrategicament
generen un conjunt d’espais d’equipaments a I'entorn del monestir i en rotula entre el futur creixement del
desenvolupament de les hortes sota monestir i el barri vell, als efectes que col-laborin en la compactacié
urbanistica sin6 també en la cohesié urbana si es rehabiliten les construccions existents i es destinen a
equipaments culturals, com d’alguna manera s’intueix.

També cal deixar constancia que hi ha la previsié de destinar I'espai d’equipament del sector Porqueres,
que es fixa de manera vinculant al costat de I'Institut Pla de I'Estany, als efectes que pugui acollir un
equipament esportiu potent de tal manera que les seves dimensions permetrien la implantacié d’'un estadi
d’atletisme homologable per la federacié i que es troba proper a la zona esportiva de Porqueres i per tant
possibilitaria que entre els dos municipis s’establissin convenis de col-laboracié. Per altra part la
materialitzacié d’aquest equipament esportiu permetria que gradualment s’anés reduint la intensitat de
I'actual espai esportiu en front de 'Estany i que aquest a la llarga pogués destinar-se prioritariament als
esports d’aigua o més vinculats a I'Estany.

Complementariament a aquests equipaments, se’n plantegen un de nou en el tramit posterior a I'aprovacio
inicial, que és d’aproximadament 10.000 m? a la zona est del nucli urba, al costat d’altres equipaments
amb la voluntat que pugui ser destinat a la previsié del PDUPE d’Us sanitari-assistencial.

8.3.5.- Espais lliures

A l'apartat 8.1, d’aquesta Memoria ja es justifica el compliment de la superficie d’espais lliures que exigeix
I'article 58 del TRLU als municipis en I'elaboracié del POUM.

Cal dir que la proporcié d'espais lliures publics per habitant que en el document d’avang es deixa
constancia que és inferior als que disposa la mitjana de municipis tant de la comarca com de les
comarques gironines com es constata en el quadre seglent:

SISTEMA D’ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS. INDICADORS.

Indicadors

SISTEMA D'ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS

Municipi Comarca Comarques Catalunya
Gironines
% sup. sol destinat a sistemes 26,3 8,7 5,8 5,7
% sup. zona verda 4,1 0,4 5,8 1,4
M2 de zona verda per habitant (m2/hab) 23,2 32,9 67,9 58,5
% sup. equipaments 2,5 0,2 0,4 0,5
M2 d'equipaments per habitant (m2/hab) 14,3 18,1 29,2 22,9
% sup. serveis técnics i ambientals 1,1 0,2 0,1 0,1
M2 de serveis tecnics i ambientals per habitant (m2/hab) 6,4 14,4 9,1 5,5

Font: MUC. Mapa urbanistic de Catalunya. Gener 2 013.

A més a més la distribucié dels espais lliures publics esta deficientment repartida territorialment de
manera que es concentra majoritariament en pocs espais, i molt concretament en el parc de la Draga i
tur6 de Can Puig i el parc de Manel Saderra, ja la resta son espais de petites dimensions. Aguesta
situacié es deguda a que la vida social es concentra en espais molt concrets, com son la Placa Major i
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I'entorn de I'estany i que producte de la tipologia d’habitatges unifamiliars, la ciutadania ja disposa dels
seus privats espais lliures.

Aquest situacié aquest Pla la reverteix amb la creacié d’'una série d’espais lliures de dimensions
intermitjes de manera que hi hagi espais pel gaudi de la poblacié correctament situats territorialment, i en
aquest sentit cal destacar els espais lliures que s’obtindran dels sectors urbanitzables molt especialment
els destinats a I'anella paisatgistica que es reforgara amb espais, lineals ja existents actualment, i també
amb els espais proposats en la transformacié de la zona industrial centre i en altres operacions
contemplades en el nucli urba.

La distribuci6 dels espais lliures del municipi, en funcio si estan en sol urba o urbanitzable, aixi com de la
seva situacio, és la seglent:

DISTRIBUCIO DEL SOL URBA | URBANITZABLE DELS SISTEMES
SISTEMES ESPAIS LLIURES

Superficie sol

Clau
[m2] [ha]
Sol urba
Svi 188.394,82 18,84
Sv2 45.761,01 4,58
Sv3 71.580,09 7,16
SV3/SX5 7.389,56 0,74
313.125,48 31,31
Clau Superficie sol
[m2] [ha]
PAU i SMU
SV 50.241,00 5,02
50.241,00 5,02
SUD - SND
SV (SUD - SND) 128.983,00 12,89
128,983,00 12,89
Clau Superficie sol
[m2] [ha]
Sol no urbanitzable
SV1 PEIN 230.534,80 23,05
SV2 4.109,53 0,41
234.644,33 23,46

Aquestes superficies es corresponen als sistemes d’espais lliures que s’inclouen dins els que podem
definir com “zones verdes” i que la normativa anomena “espais verds”, ja que el sistema estany i
hidrografic no es comptabilitza a excepcio de la part del sistema estany corresponent al recs situats en sol
urba, atés que el sistema d’espais lliures a la normativa els distingeix entre les seglients categories:

Sistema d’espais verds SV
Sistema hidrografic SH
Sistema Estany SR

I, ja dins del sistema d’espais verds, es distingeixen les categories segients:

Sistema de parcs territorials Sv1i
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Sistema de parcs urbans Sv2
Sistema de places i jardins Sv3

El sistema de parcs territorials SV1, en funcié que compren espais del sol urba i de sol no urbanitzable,
s’han considerat separadament en els quadres anteriors, i el determinen aquells espais que connecten o
envolten zones urbanes, basicament amb recorreguts peatonals que, per les seves funcions
mediambientals i d’especial interés paisatgistic, cal promocionar-les per potenciar-ne I'is d’esbarjo.
Consisteixen en el Parc de la Draga i el Passeig al front de I'Estany i els seus entorns. A la normativa es
relacionen els seglients potencials parcs a desenvolupar mitjangant PEUs, 'ambit dels tirons de Guémol i
Mianigues i el Puig de Sant Martiria i a la normativa es contempla la redaccié d’'un pla especial per a la
regulacié de la ordenacio i I'Gs.

Pel que fa al Parc de la Draga i a I'entorn de I'Estany, en el PEPOR ja s’ordenen de manera detallada pel
que a la normativa es remet a aquest document amb la particularitat esmentada a I'apartat del sol no
urbanitzable.

El sistema de parcs urbans SV2 ja el constitueixen arees de sol urba o urbanitzable, quina funcié principal
és el descans i esbarjo de la poblacié. El conformen espais de dimensions considerables que, en gran
manera, conserven les caracteristiques propies del terreny natural i on la intervencié és reduida i
controlada, als efectes que, majoritariament, disposin de superficies toves de pavimentes naturals, amb
plantacions d’espécies autoctones que no requereixin un excessiu manteniment. Als planols d’ordenacié
s’identifiquen la clau SV2 per aquells espais que o bé ja son publics o bé tenen la qualificacié fixada en
I'ordenacio detallada , pero per aquells espais pendents de planejament derivat se’ls identifica amb la clau
SV.

El sistema de places i jardins urbans SV3, basicament es refereix a aquells espais igualment destinats al
descans i esbarjo de la poblacio, per de superficies petites o mitjanes que, en general, sén vinculats a la
trama del teixit urba i disposen d’uns nivells d’intervencié important en pavimentacié, mobiliari, enllumenat
public, etc., perd que també han d’incorporar una preséncia notable d’arbrat.

Pel que fa al Sistema Estany SR, que queda configurat pel propi Estany, com element més caracteristic
de la Conca Lacustre Banyoles-Besald, i tot la resta de sistema que hi esta connectat que son els
estanyols superficials, subterranis i recs de drenatge fins a la riera Canaleta, perd també elements
significatius com molins i salts d’aigua i d’altres elements i zones de proteccidé que s’inclouen dins de la
protecci6 del sistema.

Pel que fa al propi Estany i al seu entorn ja es disposa d’'un document d’ordenacié precis com és el
PEPOR i la seva revisio aprovada recentment que ja recull regulacions significatives com son les
determinacions i delimitacié del PEIN, la Declaracié de Bé Cultural d’Interés Nacional corresponent a les
pesqueres i al passeig, el Reglament d’Activitats de 'Estany de Banyoles, al Pla Tecnic de Gesti6 de la
pesca a I'Estany de Banyoles i d’altres més generalistes. Com s’ha dit aquest document de revisié del
PEPOR manté la seva vigéncia i per tant les seves determinacions son valides, aspecte del que es deixa
constancia en la normativa en una disposici6 especifica sobre el planejament que manté la seva vigéncia.

Pel que fa a la resta del sistema que hi esta connectat a la normativa del Pla ja s’exposa que la seva
regulacié detallada s’efectuara mitjangant el Pla Especial de Recs, que tindra la finalitat de regular la
proteccié urbanistica dels recs aixi com de la seves mesures de proteccid tot definint les actuacions i
parametres normatius, sota la base d’entendre que els recs constitueixen un valor identitari i reconeixible
de referencia historica dins la trama urbana de la ciutat.

De tota manera en la elaboracié d’aquest Pla ja s’ha tingut en compte aquells aspectes més determinants
sobre la ordenacié urbanistica partint del diagnostic previ al PER i d’'un treball conjunt amb els redactors
del mateix, amb el criteri de procurar que els recs en la mesura del possible circulin per sols de titularitat
publica i que siguin visibles des de els recorreguts de vianants, de manera que en el maxim possible del
seu recorregut conformin eixos paisatgistics reconeixibles amb I'objecte que els anomenats “dits verds” no
guedin en simples traces en documents impresos sind que serveixin pel gaudi de la ciutadania a més a
més del seu valor ambiental i identitari.

8.4.- SISTEMA D’INFRAESTRUCTURES

8.4.1.- Infraestructures de mobilitat

El PTPCG en I'apartat Infraestructures de mobilitat recull la proposta de la continuacié del desdoblament
de la C-66 fins a Besalu, punt d’enllag amb la futura A-26. En relacié al sistema urba de Banyoles, el Pla
també recull la proposta d’'un nou vial de connexid, pel sud de Mata, amb la carretera GI-524 cap a
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Mieres. Aquest vial permetria aixi la connexié directe de la C-66 i la GI-524 sense travessar els nuclis del
sistema urba.

D’altra banda, en relacio a la proposta del PITC d’estudi de viabilitat d’'un possible corredor de tren tramvia
entre Girona i Olot que podria passar per Banyoles, es recomana la previsié d’'un corredor de transport
col-lectiu en aquest sistema urba. El corredor, en primeres fases podria servir per al pas de mitjans més
flexibles com els autobusos, i permetre en un futur la conversié a mode tramviari si els estudis de viabilitat
aixi ho determinessin.

| a l'apartat de Propostes dels sistemes de mobilitat recull les seglients propostes que afecten el terme
municipal de Banyoles:

Sobre el sistema viari.

Amb la categoria de via estructurant secundaria, que defineix com eixos de mitja i curt recorregut
distribuidors del Territori de vocacid intermedia, intermunicipal i/o de permeabilitat territorial, la C-66
fins a Besall. Aquesta infraestructura actualment s’esta millorant amb la incorporacié d’'un doble carril
per sentit i complementant una millora dels seus accessos , en especial els de la C/de Vilavenut amb
la incorporaci6 de dos giratoris estrategicament situats que el adjacent al sol urba resolt
significativament els accessos a Can Puig i al sector industrial.

AP-7/ A-2

NN AUTOPISTES | AUTOVIES PRINCIPALS

VIES ESTRUCTURANTS PRIMARIES

VIES ESTRUCTURANTS SECUNDARIES

Sobre el sistema ferroviari.

El tren tramvia és un sistema de transport que adopta la funcionalitat de tramvia dintre dels nuclis
urbans i de tren convencional en els trams interurbans. Aixi, combina la major cobertura urbana dels
serveis de tramvia als nuclis urbans amb la velocitat dels trens convencionals en els trams interurbans.
En molts casos els trens tramvia neixen de I'adaptacié o recuperacié de tragats ferroviaris antics o
amb baixa utilitzacié.

El PITC també recull la possible creacié d’altres trens tramvies en 'ambit de les Comarques Gironines.
Aquestes propostes quedarien programades en una segona fase, condicionades a estudis previs de
viabilitat que analitzaran el mitja de transport més eficient en cada corredor, i abordarien la possibilitat
d’'implantar en un inici modes més lleugers que en un futur puguin esdevenir ferroviaris. Aquestes
propostes son:
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- Girona-Sant Feliu de Guixols.
- Girona-Olot.

Les propostes d’implantacio del sistema de tren tramvia, com a instrument de cohesié territorial, son
molt coherents amb els objectius del Pla. En especial, en aquells corredors que actualment no
disposen de servei ferroviari. En efecte, el sistema de tren tramvia ha d’atendre especialment les
necessitats de connectivitat interna entre els principals sistemes urbans de les Comarques Gironines
no servits actualment pel ferrocarril. Aixi mateix, ha de servir d’aportacié/distribucié als serveis.
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*) Poden ser modes ferroviaris o de transport per carretera, en funcio de les determinacions d'estudis previs de viabilitat.
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El PDUPE estima necessaries les segients actuacions de millora de les infraestructures de la mobilitat

viaria basica:

- La construccié de la ronda oest de Porqueres, des de I'antiga C-150a fins a la GIV-5247, amb un
caracter compatible amb I'area urbana confrontant. Aquesta ronda ha de millorar I'accessibilitat de
Mata, Camés, S i W de Banyoles i Sant Miquel de Campmajor, i al mateix temps ha de servir de
frontera clara del desenvolupament urba al S de Mata, protegint el sol agroforestal de Camos. Aquesta
ronda oest a I'informe emeés per Carreteres on incorporen I'Estudi realitzat al passar el seu tragat pel
terme municipal de Banyoles, s’ha creat la clau de Reserva viaria als efectes de garantir la seva
execucio, aportant també la definicié d’un giratori en la seva trobada amb la carretera actual.

- Remodelacio de l'actual GIV-5248 a I'W de I'estany per pacificar el transit i reservar un espai per a
vianants i ciclistes.

- Remodelacié de la C150a d’entrada a Banyoles pel S per a crear un eix civic.

Per altra part, circulen pel territori de Banyoles, les seglents xarxes viaries, que a la normativa tenen la
consideracio de xarxa viaria basica territorial, clau X1, de caracter provincial i comarcal:

- C-66 (dels Eixos sud-est - nord-est) de Palafrugell a Besalu.
- C-150 en diferents trams al nord i al sud del nucli urba.
- Gi-524, Olot - Banyoles.
- GiV-5132, de la C-66 (Banyoles) a Galliners, per Vilavenut.
- GiV-5247, de la GI-524 a Pujarnol.
- GiP- 5121, de Banyoles a Melianta.
Les GiV-5132 i GiV-5132 s6n competencia de la Diputacio de Girona i tenen les seglents identificacions
en les fitxes corresponents:
Xarxa rural
Aquest POUM conserva en la seva integritat I'actual xarxa de camins rurals existents en el terme
municipal de Banyoles i els incorpora al sistema viari.
Es disposa de L'Inventari de Camins de la comarca del Pla de I'Estany redactat pel Consell Comarcal del
Pla de I'Estany, que relaciona els camins del terme de Banyoles, diferenciant-los entre camins rurals i
pistes forestals.
Per ra6 de la diferent funcio i exigencies en les caracteristiques tecniques dels elements que constitueixen
la xarxa viaria rural, aquest pla distingeix la xarxa viaria en dues categories, camins rurals i pistes
forestals, que es distingeixen en el planol seglent:
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La relacié de camins rurals inventariats és la segiient:

NOM ORIGEN FINAL CODI_TRAM
Ctra. de Can Puig Ctra. de Banyoles a Fontcoberta gev-5136 | Can Sevaia AR001
Cami de Puigpalter Ctra. de Banyoles a Fontcoberta gev-5136 | Puigpalter AR001
Cami de Puigpalter Ctra. de Banyoles a Fontcoberta gev-5136 | Puigpalter ARO001
Cami de Puigpalter limit de terme municipal Puigpalter AR001
Cami de Puigpalter limit de terme municipal Puigpalter AR002
Cami de Puigpalter limit de terme municipal Puigpalter AR002
Cami de Can Cosme Ctra. de Banyoles a mas Usall (var00007) Can Cosme ARO003
Cami de Puigpalter limit de terme municipal Puigpalter ARO003
Cami de Can Selvata AR004
Cami el Mas limit de terme municipal El Mas ARO005
Cami del Mussol Cami de Puigpalter de Dalt limit de terme municipal | ARO06
Cami del Mussol Cami de Puigpalter de Dalt limit de terme municipal | ARO06
Cami Pla de Canaleta Cami de Borgonya ARO007
Cami de Can Quelet Ctra. de Banyoles a Fontcoberta gev-5136 | Can Quelet AR008
Cami de Can Carboner Puigpalter Can Carboner ARO010
Cami de Figueroles Ctra. de Banyoles a Fontcoberta gev-5136 | limit de terme municipal | AR014
Ctra. de Can Puig Ctra. de Banyoles a Fontcoberta gev-5136 | Can Sevaia ARO015
Ctra. de Can Puig Ctra. de Banyoles a Fontcoberta gev-5136 | Can Sevaia ARO015
Cami de Figueroles Ctra. de Can Puig (var00010) limit de terme municipal ARO016
Cami del Pla de la Bruguera a Mas Usall | Ctra. de Banyoles a Esponella gep-5121 Cami de Mas Sevaia ARO018
Cami de Mas Sevaia Cami de Mas Fam a Mas Usall (var00002) | Can Sevaia ARO018
Cami de Mas Fam a Mas Usall Ctra. de Banyoles a Esponella gep-5121 Mas Usall AR020
Cami de Li6 Ctra. de Banyoles a Esponella gep-5121 Lié AR024
Cami de la Bora Calenta Ctra. de Banyoles a Esponella gep-5121 Cementiri ARO027
Cami de Can Cosme Cami del Puig (var00012) Can Cosme ARO031
Cami de Can Cosme Cami del Puig (var00012) Can Cosme ARO031
Cami de Can Cosme Ctra. de Can Puig (var00010) g/;;:’rgo%elgan Cosme ARO031
Cami del Puig Can Puig ARO033
Cami del Puig Can Puig ARO033
La relacid de pistes forestals inventariades és la segient:

NOM ORIGEN FINAL CODI_TRAM

Cami camps de lariera | Cami de puigpalter (var00024) camps de conreu | AP002

Cami camps de lariera | Cami de puigpalter (var00024) camps de conreu | AP002

Cami camps de lariera | Cami de puigpalter (var00024) camps de conreu | AP002

Cami de Can Selvata limit de terme municipal Can Selvata AP003

Cami de Can Selvata Cami de can selvata (var00035) | Can Selvata AP003

Cami de Can Parades Cami del mussol (var00038) APO004

Cami de Mas Argelaguer | Cami de puigpalter (var00023) Mas Argelaguer APO05
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Les definicions d’aquests tipus de vial son:

- Camins forestals (CF): Vies de terra o pavimentades, de circulacié permanent, que serveixen per a la
gestio, la vigilancia i la defensa de les forests, amb una amplada mitjana de plataforma de 4 m., que
formen la xarxa forestal basica.

- Pistes forestals (PF): Vies de terra o pavimentades, connectades amb les anteriors, i de
caracteristiques similars, construides primordialment per al transport dels aprofitaments forestals, amb
una amplada mitjana de plataforma de 3 metres, que formen la xarxa forestal secundaria.

- Camins rurals (CR): Vies construides en terreny natural, estabilitzades o pavimentades, de circulacid
permanent, construides per a la millora de les infraestructures agricoles, ramaderes i forestals, i amb
la finalitat de donar accés als nuclis rurals, cases aillades i explotacions, o facilitar la unié entre nuclis
rurals situats en zones rurals.

En linies generals les propostes del POUM tenen l'objectiu de donar compliment a les propostes del
PDUPE, fent especial consideracio a les propostes més significatives que tenen especial incidéncia en el
planejament urbanistic, que també es justifiquen al document de I'Estudi d’avaluacié de la mobilitat
generada, que concretem en:

- La remodelacié de la C 150 a I'entrada de Banyoles per crear un eix civic, és un dels grans objectius
gue es proposa resoldre el POUM, per la qual cosa és fa menci6 especial en la necessitat de disposar
d’una via que possibiliti aquest objectiu, aspecte reiteradament expressat en aquest memoria, i quina
solucié passa pel desenvolupament dels sectors Sota Monestir i Canaleta, ja que conjuntament en
cadascun d’ells es contempla la seva part d’execucié d’un vial que parteixi del giratori de I'Avinguda de
la Farga que continui per I’Avinguda Joan XXIII i mitjangant un giratori de nova creacié connecti amb la
GiP 5121 de Banyoles a Melianta. Aquest vial permetria la futura intervencio de la C150a amb criteris
de baixa intensitat viaria i prioritza recorreguts de vianants, alhora que superar la actual “frontera”
entre el nucli antic i 'Estany. Ara bé en funcié que aquesta intervencié no podra ser a curt termini, en
part per la propia lentitud dels processos de desenvolupament urbanistic pero també en part per la
necessitat de finangament d’aquest infraestructura amb fons municipals, d’acord amb els compromisos
assolits, pel que caldra anar executant en funcié de les possibilitats dels pressupostos municipals, en
el Pla es preveu una ampliacié de la Ronda Fortia a partir de la Ronda Sota Monestir de manera que
aquest vial aporti transitoriament millores en la mobilitat interna i en quant s’hagi consolidat el viari
estructurant, aquest via es pugui destinar a passeig basicament de vianants atenent a que circula
tocant al monestir i a equipaments publics que es preveuen destinar a usos culturals. Aquest vial
estructurant mitjangant els desenvolupaments dels sectors tindran les seves connexions en sentit est
oest als que substitueixin viaris actuals en estat precari i relliguin la ciutat entre el centre urba i els
barris residencials situats a I'altra costat de la riera Canaleta.

Respecte de la remodelacié de la GIV 5248 per pacificar el transit, cal dir que la possible intervencio
potent de la que es coincideix la seva conveniéncia dependra en part de la materialitzacié de la ronda de
Porqueres que contempla el PDUPE, tot i que cal dir que si bé aquesta infraestructura no afecta
directament al terme de Banyoles la seva incidéncia es notable per quant possibilitaria que tot el transit de
vehicles cap als municipi situats a I'oest de I'estany no haguessin de creuar el nucli urba de Banyoles. Cal
ser conscients i realistes i no es preveu que aquesta infraestructura es materialitzi ni a curt ni a mig
termini, ja que des de la seva proposta en el planejament urbanistic i territorial no s’ha fet cap estudi previ
i el seu cost tampoc ajudara a la seva materialitzacié ja que no té col-laboraci6 amb aprofitament
urbanistic.

Ara bé aixd no ha de ser un obstacle per treballar amb alternatives menys ambicioses perd més viables i
possibles des de el propi planejament urbanistic municipal.

En aquest sentit el Pla contempla una alternativa a aquesta variant amb la proposta d’un viari que faci
I'efecte de “ronda” perd0 amb caracteristiques urbanes, que consisteix en preveure en els dos sectors
classificats a I'oest del nucli urba una vialitat que continui la Ronda de Porqueres i creuant el sector
urbanitzable Connexié Porqueres per l'interior del terme municipal que connecti amb el C/ Camos i
segueixi fins al creuament amb el C/ Odette Amigé i a partir d’aquest punt mitjancant la perllongacio
d’aquest carrer prevista al sector urbanitzable Font Pudosa, s’arribi al C/ de les Vinyes i connecti amb la
Gi 5248 o sigui el Passeig de la Puda.

Aquest viari a més a més d’aportar una millora de la mobilitat, que no pretén resoldre definitivament la
problematica de creuar el nucli urba pel Passeig Mosseén Constans, si que col-labora en aquest aspecte,
alhora constitueix una part de l'anella paisatgistica de circumval-la perimetralment tot el nucli urba i
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parcialment redueix gran part del transit que passa pel Passeig de la Puda en la part més propera a
I'estany .

Un altra intervencioé que aniria amb la voluntat de pacificar I'entorn de I'estany consisteix en suprimir el
transit rodat del Passeig Darder en la part que dona front a la illa terciaria, amb l'objectiu que la part del
passeig s’amplii fins a les activitats existents i representi una millora qualitativa notable. Naturalment
aquest operacié comporta suprimir els aparcaments existents actualment en aquest tram i per tal de
compensar els mateixos es preveu una zona d'aparcament a resoldre mitjangant el desenvolupament d’'un
sector de millora urbana i d’un poligon d’actuacié urbanistica que aportarien una capacitat d’aparcament
superiors a la suprimida. Aquesta é€s una operacio pilot, quina voluntat seria estendre-la al llarg del
passeig en front de estany.

Algunes d’aquestes intervencions tenen un cost que depassa del que seria admissible adscriure com
obligacions d’algun sector concret, pel que cal buscar férmules de financament i en aquest sentit I'estudi
economic i financer del POUM fa propostes i determina férmules de col-laboracié complementaries a les
dels sectors implicats, tot garantint la seva viabilitat economica.

Per altra part aquest POUM incorporar un estudi de la mobilitat generada que va en coheréncia amb el Pla
de Mobilitat Urbana que convindria redactar, i molt especialment considerar les propostes d’actuacié que
s’incloguin en el Pla Director de la Bicicleta en redaccio.

Finalment cal resoldre satisfactoriament el tema recurrent del municipi com sén la creacié d’arees
d’aparcament suficients per permetre la peatonalitzacié d’'importants trams de vials interiors, alhora que
potenciin I'activitat comercial i turistica del municipi.

Amb aquest objectiu el Pla fa una série de propostes convenientment distribuides territorialment que
seguidament relacionem:

A l'area propera a 'estany, tenim:

1. L’aparcament resultant del desenvolupament conjunt del sector de millora urbana SMU 8 Centre de
lilla terciaria Front d’Estany. Es planteja la creacié d’'un aparcament que part pot ser en superficie i
també en podria haver-hi un part en soterrani. La totalitat de places que en sortirien serien entre 60 i
100 en funci6 si es fes o no el soterrani.

2. L’aparcament resultant de I'ordenacié de la zona derivada de la variant de Porqueres que creua el
terme municipal entre la zona industrial i la area de la Font Pudosa al davant del Balneari de la Puda,
es delimita la area AA7 per Us d’aparcament que podra aportar entre 200 i 400 places d’aparcament.

3. L’aparcament ja previst en el sector 6 del PEPOR situat al costat est de la carretera al davant de
I'equipament que permet una cabuda d’aproximadament 300 places.

4. L’aparcament que aquest Pla preveu en el sector 2 del PEPOR proper a 'estany del Vilar i que confina
amb el terme municipal de Porqueres en un espai que el planejament d’aquest municipi destina a
equipament, la qual cosa justifica que es pugui destinar a aquest Us amb les mateixes condicions que
el PEPOR determina al contemplat al sector 6. Hi cabrien unes 80 places d’aparcament.

A l'area de entorn del nucli antic:

1. El possible aparcament en soterrani que es preveu en el desenvolupament del sector SMU 1 Servites,
gue tindria una capacitat de 120 places i que la seva materialitzacié passaria per trobar una empres
disposada a gestionar-lo a partir d’'un concurs de concessié administrativa.

2. L’aparcament previst en el desenvolupament del sector SMU 3 Providéncia que es preveu la creacio
d’'un aparcament public amb capacitat de 160 places.

3. El possible aparcament si es dona el cas que el camp de futbol vell es desplaci de la ubicacié actual
en quant s’amortitzi la inversid realitzada corresponent a la implantacié de la gespa artificial, que
tindria una capacitat de 120 places i s’hauria de resoldre amb criteris ambientals als efectes que
parcialment fes la funcié d’espai lliure public.

4. L’aparcament resultant del desenvolupament del PAU15 Moli del Canyer- Cooperativa, en part a la
finca de la Cooperativa que es destina a equipament en la part que no s’edifiqui, aixi com en la zona
qualificada de SV3/SX5 que correspon a la finca de I'antiga fabrica Castanyer. Aquest dos espais
conjuntament podrien assolir un total de 200 places d’aparcament.
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A la resta del nucli urba:

1. Els aparcament previstos en el desenvolupament de I'area industrial centre, que es situen confinant
amb els equipaments ordenats i que entre els dos podrien tenir una capacitat d’aproximadament 200
places d’aparcament.

2. Els aparcaments previstos per donar servei als centre docents Institut Josep Brugulat i el Pla de
'Estany que es preveuen en els sectors que hi confinen que soén respectivament el SUD 1 Les
Arcades i el SUND 2 Connexié amb Porqueres.

8.5.- QUADRES NUMERICS

Quadre 1: Classificaci6 del sol.

Classificacio del Sél Superficie [ha] Superficie [ha] Percentatge
So6l urba 367,40 33,36%
50l urba general 340,28  30,90%
56l urba en SMU 1091 0,99%
Sal urba en PAL 16,21 1.47%
So6l urbanitzable 59,99 5,45%
$6l no urbanitzable 673,91 61,19%
Total Terme municipal 1.101,30

Quadre 2: Comparativa classificacio del sol 1984 + modificacions - 2018.

COMPARATIVA CLASSIFICACIO DEL SOL 2006 — 2012
vigent POUM 2018 Diferéencia
Municipi (ha) 1.101,3 1.101,3
SNU (ha) 699,5 675,88 -23,62
SU (ha) 291,12 368,93 +77,81
SUD (ha) 110,68 56,49 -54,19

Quadre 3: Qualificacions en sol no urbanitzable.

Clau Descripcio Superficie [ha]
M. Ho urbanitzable
M1 Ristic 60,88
M2 Proteccio 314,58
M3 Proteccit especial 99 52
Total =6l no urbanitzable 673,91
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Quadre 4: Relacions de sectors en sol urbanitzable.

R: Residencial

AE: Activitats Economiques

M: Mixt
SECTORS URBANITZABLES (SUD)
Agenda
Nom Us | Sup. Processos de desenvolupament Sistema d'actuacio
Ha PCEaL:];:;a Avang PU PP PR

SUD 1 - Les Arcades R 3,23 1° sexeni 1° sexeni 1° sexeni |Reparcel-lacié per compensacié basica
SUD 2 - Hortes sota Monestir 1 R 6,44 1°sexeni | 1°sexeni | 2°sexeni 2° sexeni |Reparcel-lacié per cooperacié
SUD 3 - Hortes sota Monestir 2 R 7,61 1°sexeni | 1°sexeni | 2°sexeni 2° sexeni |Reparcel-lacié per cooperacié
SUD 4 - Canaleta Central R 7,05 1° sexeni | 1°sexeni 1° sexeni 1° sexeni |Reparcel-lacié per cooperaci6
SUD 5 - Canaleta RiA] 3,83 1° sexeni | 1°sexeni 1° sexeni 1° sexeni |Reparcel-lacié per cooperacio
SUD 6 - Industrial Est A 9,84 1° sexeni 1° sexeni 1° sexeni |Compensacio basica
SUD 7 - Accés Nord R 1,65 1° sexeni 3° sexeni 3% sexeni JCompensacio6 basica
SUD 8 - Les Arcades 2 RiA] 1,77 1° sexeni 1° sexeni JCompensacio basica
TOTAL 41,42

SECTORS URBANITZABLES (SUND)

Agenda
Nom Us| Sup. Processos de desenvolupament Sistema d'actuacio
Ha Pla par_mal_t}:le PU PR
delimitacio
SUND 1 - Font Pudosa R | 5,66 3° sexeni 3° sexeni 3%sexeni |Compensacio basica
SUND 2 - Connexi6 Porquers R | 12,73 3°sexeni 3° sexeni 3°sexeni |Compensacio basica
TOTAL 18,39
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SECTORS URBANITZABLES (SUD)

Edificabilitat Habitatge Sistemes
. . . Residencial | Hab. Protecci6 a aplicar al .
Nom Us| Sup. Sostre Dens. % RESIEETEE] Hal_Jltatges de nova sostre residecial de nova Terciari AC“Y“&.“ Industrial Total Equip. Vialitat
total existents . - . S economica
implantacioé implantacio
Ha m2 Index I || N, % m2 % m2 % % % %
ha hab.
SUD 1 - Les Arcades R 3,23 16.150( 0,50 40 129 90% 14.535,00 1.419 13.116,00 30% 3.934,80 1.615,00 55%| 30% 9690 8% 2584 17% 5491
SUD 2 - Hortes sota Monestir 1 R 6,44 19.320| 0,30 25 161 90% 17.388,00 1.853 15.535,00 30% 4.660,50 1.932,00 55%| 25% 16100 10% 6440 20% 12880
SUD 3 - Hortes sota Monestir 2 R 7,61 26.635| 0,35 30 228 90% 23.971,50 2.011 21.960,50 30% 6.588,15 2.663,50 55%] 25% 19025 12% 9132 18% 13698
SUD 4 - Canaleta Central R 7,05 28.200( 0,40 35 246 85% 23.970,00 2.548 21.422,00 30% 6.426,60 4.230,00 55%] 25% 17625 10% 7050 20% 14100
SUD 5 - Canaleta RiAl 3,83 19.150f 0,50 28 107 50% 9.575,00 0 9.575,00 30% 2.872,50) 4.787,50 4.787,50 55%| 35% 13405 5% 1915 15% 5745
SUD 6 - Industrial Est A 9,84 49.200| 0,50 0 0 0% 0,00 0 0,00 0% 0,00 49.200,00 40%| 20% 19680 5% 4920 15% 14760
SUD 7 - Accés Nord R 1,65 4.950| 0,30 25 41 100% 4.950,00 226 4.724,00 30% 1.417,20 57%| 12% 1980 5% 825 40% 6600
SUD 8 - Les Arcades 2 RiAl 1,77 7.788| 0,44 | 21,88 39 100% 7.788,00 2.756 5.032,00| 30,26% 1.522,68 30,73%]| 10% 1770 5% 885 15,73% 2784
TOTAL 41,42 171.393 952 102.177,50 10.813,00 91.364,50 27.422,43  4.787,50 10.440,50 53.987,50 99.275 33.751 76.058
SECTORS URBANITZABLES (SUND)
Edificabilitat Habitatge Sistemes
Hab. Proteccio a aplicar Activitat
Nom Us | Sup. Sostre Dens. % Residencial | al sostre residencial de Terciari economica Industrial Total Verd Equip. Vialitat
nova implantacio
Ha m2 index hab. /) Num. % m2 % % m2 % m2 % m2
ha hab.
SUND 1 - Font Pudosa R 5,66 19.810,00f 0,35 25 142] 100,00% 19.810,00f 30,00% 5.943,00 55,00%| 21% 11.886 10% 5.660 24% 13.584
SUND 2 - Connexi6é Porquers R 12,73 44,555,001 0,35 25 318 90,00% 40.099,50| 32,00% 12.831,84 4.455,50 50,00%| 14% 17.822 23% 29.279 13% 16.549
TOTAL 18,39 64.365,00 460 59.909,50
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Quadre 5: Relaci6 de sectors en sol urba (SMU)

SECTORS DE MILLORA URBANA (SMU)

Agenda
Nom Us Sup. Processos de desenvolupament Sistema d'actuacio
Pla de
Avang Pla millora PU PR

urbana
SMUL1 - Carrer Blanquers R-A2 4.496 1°sexeni | 3°sexeni | 3°sexeni | 3°sexeni |Compensacié basica
SMU2 - Mas Palau R-A2 6.723 2°sexeni | 2°sexeni | 2°sexeni |Compensaci6 basica
SMUS - Providéncia R1 4.993 1°sexeni | 1°sexeni | 1°sexeni |Compensaci6 basica
SMU4 - Can Costa R-A2 6.128 1°sexeni | 3°sexeni | 3°sexeni | 3°sexeni |Compensacié basica
SMUS.1 - Nutrex R-A2 3.335 1°sexeni | 3°sexeni | 3°sexeni | 3°sexeni |Compensaci6 basica
SMUS.2 - Agrienergia R-A2 19.832 1°sexeni | 3°sexeni | 3°sexeni | 3°sexeni |Compensaci6 basica
SMUS5.3.A - Can Junca R-A2 31.471 1°sexeni | 3°sexeni | 3°sexeni | 3°sexeni |Compensacié basica
SMUS.3.B - Can Junca R-A2 10.072 1°sexeni | 2°sexeni | 2°sexeni | 2°sexeni |Compensaci6 basica
SMUSG - La Puda T 14.378 2°sexeni | 2°sexeni | 2°sexeni JCompensacié basica
SMU7 - Ampliaci6 Barri de I'Atmeller R2 5.706 2°sexeni | 2°sexeni | 2°sexeni JCompensacio basica
SMUS - Front Estany A2 1.945 1°sexeni | 1°sexeni | 1°sexeni |Cooperacio
TOTAL 109.079
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Quadre 6: Sectors en sol urba (SMU).

(*) Les fitxes amb un asterisc estan conservades a efectes de delimitacié de I'ambit o sector.
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SECTORS DE MILLORA URBANA (SMU)

Edificabilitat Habitatge Sistemes
Habitatges Residencial |Hab. Proteccio a aplicar Activitats
Nom Us Sup. Sostre Dens. % Resitenskl exister?ts de nova | al sostre residencial de] Terciari |economique| Industrial Total Verd Equip Vialitat
total implantacio nova implantacio s

m? index h?g / '::g‘ % m2 % m? % % % %
SMUL - Carrer Blanquers R-A2 4.496 5.395,20( 1,20 | 94,0 42 70,00% 3.776,64 3.776,64 30,00% 1.132,99 809,28 809,28 40,00%| 22,00% 989 0,00% 0| 18,00% 809
SMU2 - Mas Palau R-A2 6.723 5.378,40 0,80 | 5.9 4 17,59% 946,06 946,00 946,06 4.432,34 0,00%| 0,00% ol 0,00% 0| 0,00% 0
SMU3 - Providéncia R1 4.993 6.490,90( 1,30 | 150,0 75 85,00% 5.517,27 5.517,27 15,00% 827,59 973,64 55,00%| 30,00% 1498| 25,00% 1248 0,00% 0
SMU4 - Can Costa R-T 6.128 7.353,60( 1,20 | 94,0 58 70,00% 5.147,52 5.147,52 30,00% 1.544,26 1.103,04 1.103,04 50,00% 0,00% 0| 15,00% 919| 35,00% 2145
SMUS.1 - Nutrex R-A2 3.335 4.002,00] 1,20 94,0 31 70,00% 2.801,40 2.801,40 30,00% 840,42 600,30 600,30 60,00% 0,00% 0 5,00% 167| 55,00% 1834
SMUS.2 - Agrienergia R-A2 19.832 23.798,40( 1,20 94,0 186 70,00% 16.658,88 16.658,88 30,00% 4.997,66 3.569,76 3.569,76 50,00%| 30,00% 5950 8,00% 1587 12,00% 2380
SMU5.3.A - Can Junca R-A2 31.471 37.765,20| 1,20 | 94,0 296 70,00% 26.435,64 26.435,64 30,00% 7.930,69 5.664,78 5.664,78 60,00%| 30,00% 9441 8,00% 2518 22,00% 6924
SMUS5.3.B - Can Junca R-A2 10.072 12.086,40| 1,20 | 94,0 95 70,00% 8.460,48 8.460,48 30,00% 2.538,14 1.812,96 1.812,96 60,00%| 30,00% 3022 8,00% 806| 22,00% 2216
SMUG - La Puda T 14.378 3.738,28( 0,26 3.738,28 56,50%| 56,50% 8124 0,00% 0 0,00% 0
SMU7 - Ampliaci6 Barri de I'Atmeller R2 5.706 3.423,60| 0,60 30,0 17 100,00% 3.423,60 3.423,60 30,00% 1.027,08 35,00% 7,00% 399 0,00% 0| 28,00% 1598
SMUS - Front Estany A2 1.945 194,50] 0,10 194,50 60,00% 0,00% 0 0,00% 0] 60,00% 1167
TOTAL 109.079 109.626,48 804 73.167,49 946,00 73.167,49 20.838,84 21.730,74 14.728,26 29.423 7.244 19.072

POUM Banyoles

126

Document I: Memoria descriptiva i justificativa



8.- DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO URBANISTICA DE LES CARACTERISTIQUES BASIQUES DE LA PROPOSTA

V- N
i)

Ajuntament de
Banyoles

Quadre 7: Relacio6 de poligons en sol urba (PAU)

POLIGONS D'ACTUACIO URBANISTICA (PAU)

Agenda
Nom Us Sup. Processos de desenvolupament Sistema d'actuacio
Avant Projecte
Avant Projecte Avant Projecte Avant Projecte Avant Projecte d'urbanitzaci6
d'urbanitzacid d'urbanitzacid d'urbanitzacid d'urbanitzacid PAU 20.1, 20.2, PU PR
PAU 4.1i4.2 PAU 12.1i12.2 | PAU 13.1i13.2 PAU 14 15 20.3SMU 1, 4,
5.1,5.2,5.3
PAU 01 - Can Busquets R 1.220,0 1°sexeni | 1°sexeni |Compensacio basica
PAU 02 - Placeta Doctor Isern R 1.366,0 1°sexeni | 1°sexeni |Compensacié basica
PAU 03 - Entorn Camp de Futbol Vell R 7.990,0 1°sexeni | 1°sexeni |Compensacié basica
PAU 04.1 - Carrer Mata R 5.240,0 1° sexeni 1°sexeni | 1°sexeni |Compensacio basica
PAU 04.2 - Carrer Mata R 5.276,0 1° sexeni 1°sexeni | 1°sexeni |Compensacié basica
PAU 05 - Pla de I'Atmeller R 2.585,0 1°sexeni | 1°sexeni |Compensacié basica
PAU 06 - Ronda Monestir Industrial Tl 11.504,0 1°sexeni | 1°sexeni |Cooperaci6
PAU 07 - Connexi6é amb el nucli de Mata M 6.229,0 1°sexeni | 1°sexeni |Compensacié basica
PAU 08 - Derivacio C/ Puig Colomer R 1.644,0 1°sexeni | 1°sexeni |Compensacié basica
PAU 09 - Can Laqué R 9.233,0 1°sexeni | 1°sexeni JCompensacié basica
PAU 10 - Carrer de les Pedreres R 994,0 1°sexeni | 1°sexeni |Compensacié basica
PAU 11 - Guemol R 1.963,0 1°sexeni | 1°sexeni |Compensacié basica
PAU 12.1 Servites R 1.229,0 1° sexeni 1°sexeni | 1°sexeni JCompensacié basica
PAU 12.2 Servites R 1.064,0 1° sexeni 2°sexeni | 2°sexeni |Cooperacio
PAU 13.1 - Can Trull Vell R 1.470,8 1° sexeni 1°sexeni | 1°sexeni |Compensacié basica
PAU 13.2 - Can Trull Vell R 2.669,0 1° sexeni 1°sexeni | 1°sexeni JCompensacié basica
PAU 14 - Moli del Canyer / Ronda Fortia R 19.416,0 1° sexeni 1°sexeni | 1°sexeni |Cooperacid
PAU 15 - Moli del Canyer / Cooperativa R 17.617,0 1° sexeni 1°sexeni | 1°sexeni |Cooperacid
PAU 16 - Carrer Sant Roc R 1.401,0 1°sexeni | 1°sexeni |Cooperacio
PAU 17 - Carrer d'En Fesol R 1.853,0 2°sexeni | 2°sexeni JCompensacio basica
PAU 18 - Cami dels Prats R 1.705,0 1°sexeni | 1°sexeni |Compensacié basica
PAU 19 -Puig Colomer R 4.038,0 1°sexeni | 1°sexeni |Compensacié basica
PAU 20.1 - Paisos Catalans R 11.214,0 1° sexeni 1°sexeni | 1°sexeni |Cooperaci6
PAU 20.2 - Paisos Catalans R 21.807,0 1° sexeni 1°sexeni | 1°sexeni |Cooperacié
PAU 20.3 - Paisos Catalans R 14.824,0 1° sexeni 1°sexeni | 1°sexeni |Cooperacié
PAU 22 - Carrer Catalunya R 5.369,1 1°sexeni | 1°sexeni JCompensacié basica
PAU 24 - Plaga Perpinya 8 R 452,0 1°sexeni | 1°sexeni |Compensacio basica
TOTAL 161.373
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Quadre 8: Poligons en sol urba (PAU)

(*) Les fitxes amb un asterisc estan conservades a efectes de delimitacié de I'ambit o sector.
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POLIGONS D'ACTUACIO URBANISTICA (PAU)

Edificabilitat Habitatge Sistemes
. Residencial | Habitatges RESENE A, Protgccié a cplEEr el - Activitat . . . o -
Nom Us Sup. Sostre Dens. % total ———— ~ hova 5 sostre r§5|denC|a! ,de nova Terciari - Industrial Total verd Verd equip Equip. | vialitat Vialitat
implantacio implantacio
m? index Jhab. / ha T\;E] % m? m? m? % m? % %l m2 % m? % m?

PAU 01 - Can Busquets R 1.220 3.562,40| 2,92 | 229,5 28 74,51% 2.654,34 908,06 12,54% 12,54% 153
PAU 02 - Placeta Doctor Isern R 1.366 3.565,26| 2,61 | 234,0 32 72,70% 2.591,94 973,32 25,26%| 11,35% 155 13,91% 190
PAU 03 - Entorn Camp de Futbol Vell R 7.990 4.794,00| 0,60 | 73,67 59 100,00% 4.794,00 1.548,00 3.246,00 39,39% 1.278,60 63,85%| 37,47%| 2.994| 15,30% 1.223] 11,08% 885
PAU 04.1 - Carrer Mata R 5.240 3.039,20( 0,58 | 46,00 24 70,00% 2.127,44 2.127,44 * 911,76 76,89%| 18,78% 984 58,11% 3.045
PAU 04.2 - Carrer Mata R 5.276 3.957,00( 0,75 | 58,75 31 70,00% 2.769,90 2.769,90 * 1.187,10 65,98%| 18,44%]| 972,89 47,54% 2.508
PAU 05 - Pla de I'Atmeller R 2.585 1.499,30| 0,58 | 38,68 10 100,00% 1.499,30 27,81% 27,81% 719
PAU 06 - Ronda Monestir Industrial T-I 11.504] 12.194,24| 1,06 0,00 0 12.194,24 43,86%| 11,92%| 1.371 31,94% 3.674
PAU 07 - Connexié amb el nucli de Mata M 6.229 4.422,59] 0,71 | 52,00 32 83,53% 3.694,00 300,00 3.394,00 34,60% 1.174,32 728,59 27,85% 27,85% 1.735
PAU 08 - Derivaci6 C/ Puig Colomer R 1.644 1.101,48| 0,67 | 36,50 6 100,00% 1.101,48 16,55% 16,55% 272
PAU 09 - Can Laqué R 9.233 4.708,83| 0,51 | 15,00 15 100,00% 4.708,83 8,39% 8,39% 774
PAU 10 - Carrer de les Pedreres R 994 685,86| 0,69 | 80,48 8 100,00% 685,86 685,86 30,00% 205,76 65,49% 43,13%| 428,71 22,36% 222
PAU 11 - Guéemol R 1.963 1.923,74( 0,98 66,20 13 100,00% 1.923,74 17,76% 17,76% 349
PAU 12.1 Servites R 1.229 1.401,00f 1,14 ] 105,20 13 75,00% 1.050,75 1.050,75 * 350,25 52,62%| 17,98% 221 29,03% 357 5,61% 69
PAU 12.2 Servites R 1.064 883,12 0,83 | 84,50 9 75,00% 662,34 662,34 100,00% 662,34 220,78 63,12%| 63,12% 672

PAU 13.1 - Can Trull Vell R 1.471 882,48 0,60 | 54,42 8 100,00% 882,48 882,48 * 17,41% 17,41% 256
PAU 13.2 - Can Trull Vell R 2.669 1.307,81| 0,49 | 26,20 7 100,00% 1.307,81 1.307,81 * 34,47% 34,47% 920
PAU 14 - Moli del Canyer / Ronda Fortia R 19.416 6.989,76| 0,36 | 36,56 71 100,00% 6.989,76 2.275,00 4.714,76 40,13% 1.892,03 29,23%| 2,51% 488| 6,47% 1.256| 20,25% 3.932
PAU 15 - Moli del Canyer / Cooperativa R 17.617 14.093,60| 0,80 | 72,38 128 73,50% 10.358,80 10.358,80 40,00% 4.143,52 3.734,80 77,32%| 13,41%| 2.362| 31,45%| 5.540| 32,47% 5.720
PAU 16 - Carrer Sant Roc R 1.401 2.353,68| 1,68 | 207,00 29 100,00% 2.353,68 25,55%| 16,77% 235 8,78% 123
PAU 17 - Carrer d'En Fesol R 1.853 1.890,06| 1,02 | 108,00 20 100,00% 1.890,06 27,64% 27,64% 512
PAU 18 - Cami dels Prats R 1.705 699,05| 0,41 9,31 2 100,00% 699,05 18,94%| 7,16% 122 11,79% 201
PAU 19 -Puig Colomer R 4.038 2.745,84| 0,68 | 12,64 5 100,00% 2.745,84 14,46% 14,46% 584
PAU 20.1 - Paisos Catalans R 11.214 11.774,70( 1,05 | 100,80 113 76,65% 9.025,31 2.397,00 6.628,31 33,73% 2.235,73 2.749,39 42,80% 17,51% 1.964| 25,29% 2.836
PAU 20.2 - Paisos Catalans R 21.807 22.243,14| 1,02 | 93,20 203 76,88% 17.100,53 953,00 16.147,53 34,83% 5.624,18 5.142,61 68,04%| 32,82%| 7.157| 9,40%| 2.049| 25,83% 5.632
PAU 20.3 - Paisos Catalans R 14.824] 17.047,60( 1,15 | 72,40 107 88,28% 15.049,62 1.850,00 13.199,62 20,76% 2.740,24 1.997,98 22,68%| 0,36% 54 22,32% 3.254
PAU 22 - Carrer Catalunya R 5.369 1.127,51( 0,21 3,77 2 100,00% 1.127,51 56,44%| 56,44%| 3.031

PAU 24 - Placa Perpinya 8 R 452,0 687,04| 1,52 | 110,60 5 100,00% 687,04

TOTAL 161.373 131.580,29 980 100.481,41 9.323,00 67.175,59 19.956,73 18.176,05 12.922,83 20.818 12.818 38.565

* En aquests poligons hi ha sostre residencial de nova implantacié per6 no s'hi contemplen habitatges de proteccio d'acord amb la justificacido de memoria social.
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Quadre 9: Distribucié del sol urbai urbanitzable dels sistemes.

Superficie sol

Clau
[m2] [ha]
Sol urba
Sv1 188.394,82 18,84
Sv2 45.761,01 4,58
SV3 71.580,09 7,16
SV3/SX5 7.389,56 0,74
313.125,48 31,31
Clau Superficie sol
[m2] [ha]
PAU i SMU
SV 50.241,00 5,02
50.241,00 5,02
SUD - SND
SV (SUD - SND) 128.983,00 12,89
128.983,00 12,89
Clau Superficie sol
[m2] [ha]
Sol no urbanitzable
SV1 PEIN 230.534,80 23,05
SV2 4.109,53 0,41
234.644,33 23,46

Superficie sol

Clau
[m2] [ha]
Sol urba
SE1 32.590,22 3,26
SE2 248,32 0,02
SE3 37.992,63 3,80
SE4 17.712,87 1,77
SE5 17.673,69 1,77
SE6 1.552,13 0,16
SE7 10.713,82 1,07
118.483,68 11,85
Clau Superficie sol
[m2] [ha]
PAU i SMU
SE 20.062,00 2,00
20.062,00 2,00
SUD - SND
SE 68.690,00 6,86
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68.690,00 6,86
Clau Superficie sol
[m2] [ha]
Sol no urbanitzable
SE2 26.800,08 2,68
SE3 30.501,76 3,05
57.301,84 11,56
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9.- DOCUMENTACIO AMBIENTAL

El present Estudi Ambiental Estrategic (EAE) és el document ambiental que, en fase d’aprovacié inicial i
tal i com determina la Llei 21/2013 i la Llei 16/2015, avalua ambientalment la proposta del Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal (POUM d’ara en endavant) del municipi de Banyoles. Els apartats de 'EAE els
determina I'annex IV de la Llei 21/2013 i, entre d’altres, requereix incloure un resum de caracter no técnic
de la informaci6 facilitada en virtut de la resta de continguts establerts que es presenta a continuacio.

Banyoles conforma un municipi de 19.239 habitants localitzat a la comarca del Pla de I'Estany, ocupant
una superficie de 11 km?. L’analisi dels elements de rellevancia ambiental presents al municipi permet
concloure en la segiient diagnosi ambiental:

L’Estany de Banyoles esdevé el principal element de valor ambiental del municipi

L’extensa zona ocupada per usos urbans implica una rellevant pressié d’aquests sobre els entorns
periurbans de la ciutat.

Existeixen elements naturals que localitzats en zones urbanes periurbanes de Banyoles, com les
zones d’hortes o espais al voltant de la zona urbana.

Existeix, especialment a I'est del municipi, una zona d’alt valor agrari, des del punt de vista funcional,
de connexi6 ecologica i des del punt de vista paisatgistic.

Les dinamiques hidriques esdevenen un element clau i caracteristic del municipi

Les dinamiques propies de I'estany impliquen que s’hagin de tenir en consideracio els riscos geologics
i d'inundacid.

Existeixen focus identificats d'impacte acustic (activitats industrial i circulacio viaria), odorifer (activitats
industrials) i luminic (especialment a la zona de contacte entre I'estany i el nucli)

L’estany determina el paisatge del municipi, si bé es detecten altres elements de valor paisatgistic a
tenir en compte

El municipi presenta marge de millora en aspectes d’eficiéncia energética i mobilitat sostenible

D’acord amb la diagnosi ambiental i amb els principis del desenvolupament urbanistic sostenible,
s’estableixen els objectius ambientals a considerar en el POUM segons la jerarquitzacio segient:

Objectiu 1: Conservar i potenciar els valors ambientals, socials i
paisatgistics de 'Estany de Banyoles

Objectiu 2a: Promoure un desenvolupament urba racional que

Objectius prioritaris prioritzi la consolidacio del sol urba existent

Objectiu 3: Garantir la conservacié dels elements de valor
ambiental local identificats a I'entorn del sol urbanitzat

Objectiu 5a: Garantir la conservacio de la xarxa hidrica existent
al municipi des d’una visio global i integrada

Objectiu 4: Conservar i potenciar els valors ambientals i
productius del sol no urbanitzable

. Objectiu 5b: Promoure la naturalitzacid dels cursos fluvials (recs
Objectius rellevants i rieres) per tal de potenciar el seu paper de connectors
ecologics

Objectiu 5c: Garantir la qualitat de les aigiles, tant superficials
com subterranies
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Objectiu 5d. Cal garantir la suficiencia de recursos d’abastament
i capacitat del sistema de sanejament per absorbir els
desenvolupaments previstos.

Objectiu 6: Integrar en l'ordenacié la minimitzacid dels riscos
naturals existents al municipi

Objectiu 8a: Conservar i potenciar els valors paisatgistics del
terme municipal

Objectiu 8b: Garantir la qualitat de I'espai public urba

Objectiu 9a: Promoure i garantir un model urba eficient des del
punt de vista energétic

Objectiu 9b: Potenciar un esquema de mobilitat sostenible que
garanteixi la mobilitat a peu i bicicleta a tots els barris de la ciutat

Objectiu 7: Minimitzar l'impacte acustic i odorifer sobre la
poblacié

Objectius secundaris
Objectiu  7b: Minimitzar els impactes derivats de [lactivitat
antropica sobre la zona de I'estany

Amb aix0, tenint en compte la configuracié del municipi, el planejament vigent i el planejament de rang
superior en el ISA preliminar corresponent a la fase d’avang es platejaven les seglents alternatives:

- Alternativa 0, en la que s’inclou i analitza el planejament urbanistic actual i que implica la congelacié
del planejament vigent en la fase en que es troba actualment i la seva adaptacié a la normativa
urbanistica i sectorial vigent i als instruments de planejament urbanistic i territorial de rang superior.

- Alternativa 1, Actuar sobre el sol urba existent, preservar les “hortes sota monestir” i preveure nous
creixements per extensio al nord i nord-est

- Alternativa 2, Compactar el teixit actual

Un cop estudiades les tres alternatives considerades des del punt de vista ambiental, mitjancant la
contraposicié amb els objectius ambientals del POUM per tal de valorar-ne el nivell d’adequacid, s’opta
per I'alternativa 2 com I'escollida.

Havent establert els objectius ambientals per al POUM i justificada l'alternativa seleccionada, 'EAE
realitza una descripcié ambiental del Pla, analitza els ambits d’actuacioé en sol urbanitzable, les mesures
de proteccié ambiental previstes i realitza una valoracié dels impactes associats a les previsions del
POUM. Aixi mateix s’incorporen els calculs corresponents a la incidéncia quantitativa del POUM sobre el
consum de recursos, la generacio de residus i les emissions de gasos d’efecte hivernacle.

A partir d’aquesta analisi es realitza una valoracio6 global del pla, que deriva sobretot de I'analisi del grau
de compliment dels objectius ambientals, atenent a la segiient codificacio:

El pla compleix satisfactoriament amb I'objectiu ambiental

El pla compleix majoritariament amb l'objectiu ambiental. El grau de compliment de
I'objectiu ambiental milloraria amb la incorporacié de les mesures suggerides.

El pla compleix parcialment amb I'objectiu ambiental. El grau de compliment de 'objectiu
ambiental milloraria amb la incorporacié de les mesures suggerides.

No compleix amb I'objectiu ambiental.
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GRAU

OBJECTIU AMBIENTAL D’INTEGRACIO

Objectius prioritaris

Objectiu 1: Conservar i potenciar els valors
ambientals, socials i paisatgistics de I'Estany de
Banyoles

Objectiu 2a: Promoure un desenvolupament urba
racional que prioritzi la consolidacié del sol urba
existent

Objectiu 3: Garantir la conservacio dels elements de
valor ambiental local identificats a I'entorn del sol
urbanitzat

Objectiu 5a: Garantir la conservaci6 de la xarxa
hidrica existent al municipi des d’una visi6 global i
integrada

Objectius rellevants

Objectiu 4: Conservar i potenciar els valors
ambientals i productius del sol no urbanitzable

Objectiu 5b: Promoure la naturalitzacié dels cursos
fluvials (recs i rieres) per tal de potenciar el seu paper
de connectors ecologics

Objectiu 5¢: Garantir la qualitat de les aigues, tant
superficials com subterranies

Objectiu 5d. Cal garantir la suficiencia de recursos
d’abastament i capacitat del sistema de sanejament
per absorbir els desenvolupaments previstos.

Objectiu 6: Integrar en I'ordenacié la minimitzacio dels
riscos naturals existents al municipi

Objectiu 8a: Conservar i potenciar els valors
paisatgistics del terme municipal

Objectiu 8b: Garantir la qualitat de I'espai public urba

Objectiu 9a: Promoure i garantir un model urba
eficient des del punt de vista energétic

Obijectiu 9b: Potenciar un esquema de mobilitat
sostenible que garanteixi la mobilitat a peu i bicicleta
a tots els barris de la ciutat

Objectius secundaris

Objectiu 7: Minimitzar I'impacte acustic i odorifer
sobre la poblacio

Objectiu 7b: Minimitzar els impactes derivats de
I'activitat antropica sobre la zona de I'estany

Per tot plegat, lEAE conclou que, a partir de l'avaluaci6 ambiental del POUM de Banyoles, el
desenvolupament de les actuacions previstes pel Pla impliqguen el logic impacte ambiental derivat de
qualsevol procés d’urbanitzacio, si bé aquest impacte es considera compatible pel fet de tractar-se d’'una
proposta en la que s’han tingut en compte de forma efectiva els principals requeriments ambientals
detectats a 'ambit d’estudi, i en la que es recullen les mesures ambientals que suposaran una reduccio

dels possibles impactes.
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Destaca també el fet que els creixements previstos es consideren majoritariament compatibles amb els
elements ambientalment rellevants identificats. Aixi mateix, en referéncia al sol no urbanitzable, destaca el
fet que, més enlla d’assumir i integrar els espais protegits per figures de planejament de rang superior, el
Pla confereix un elevat grau de proteccié a gran part dels terrenys del municipi. Finalment, 'EAE incorpora
un Programa de Vigilancia Ambiental en el qual es descriuen les mesures previstes per dur a terme el
seguiment dels efectes sobre el medi ambient derivats de I'execucié del POUM, un cop aquest s’hagi
aprovat definitivament. En la proposta del Pla de Vigilancia s’estableix la necessitat de dur a terme també
el seguiment del grau de compliment dels objectius ambientals i de I'aplicacié de les mesures de proteccio
previstes.

Amb tot, tenint en compte els criteris de desenvolupament sostenible que el POUM preveu d’entrada i els
addicionals proposats en el present document, es conclou que la proposta que aquest estableix s’adapta
de forma adequada al Decret Legislatiu 1/2010 i al reglament (Decret 305/2006), aixi com a la Llei 6/2009
sobre avaluaci6 dels efectes de determinats plans i programes al medi ambient.
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10.- ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

L’estudi de mobilitat generada (EAMG) del POUM de Banyoles s’inscriu en el marc de diversos textos
legislatius, reglamentaris i técnics, entre els quals destaquen la Llei 9/2003 de mobilitat, el Decret
344/2006 de regulacio dels estudis de mobilitat generada, les Directrius Nacionals de Mobilitat. Els
objectius a assolir, que venen fixats per aquest marc, i principalment sén:

- Prioritzar els modes no motoritzats (a peu i en bicicleta) en el disseny urba del municipi, tant en la
vialitat futura prevista amb els creixements del POUM com en I'existent.

- Disposar d’'una xarxa d’itineraris per a vianants accessible que connecti els principals centres atractors
de mobilitat del municipi.

- Desenvolupar una xarxa de carrils bici que garanteixi la cobertura de tot el municipi.
- Garantir 'accessibilitat per a vianants i també per a bicicletes.

- Garantir la connexié en les diferents xarxes de transport (vianants, bicicletes, vehicle privat, transport
public) del sector en relacié a la resta del nucli urba.

- Garantir 'accés a la xarxa de transport col-lectiu (tant en cobertura territorial com en capacitat de
I'oferta de transport col-lectiu).

- Fomentar I'Gs racional del vehicle privat.

- Preveure una dotacié minima d’aparcament fora de la via publica tant per les bicicletes com pel vehicle
privat.

- Regular el transit de vehicles pesants i distribucié de mercaderies per dins del nucli urba.
- Definir els espais necessaris per les operacions de carrega i descarrega.

En base a la diagnosi realitzada que considera les dades demografiques del municipi, les figures de
planejament urbanistic, la xarxa d’infraestructures existents i previstes i la mobilitat generada actual i
prevista el EAMG desenvolupa per a cadascuna de les xarxes de mobilitat una série de propostes per tal
d’assolir el repartiment modal objectiu. A continuacid, es detallen cadascuna d’aquestes propostes i es
destaquen el aspectes clau de diagnosi de cadascuna d’aquestes xarxes de mobilitat:

Vianants

Aspectes clau de diagnosi

- El centre historic presenta unes bones condicions d’accessibilitat, en tots aquells vials on s’ha efectuat
una reforma urbana. Aquest procés pero encara resta incomplert.

- Bona connexi6 entre el centre i 'Estany, amb dos eixos de prioritat per a vianants que hi connecten
(recorregut que voreja el Rec Major i recorregut de la Ronda Fortia — Cami de I'Horta). Tot i aix0
resulta millorable la connexi6 cap a punts més cap al sud de I'Estany.

- Molts vials de Banyoles tenen unes voreres amb una amplada insuficient (<1,5 m) i no garanteixen les
condicions d’accessibilitat (manca de guals o senyalitzacié vertical/horitzontal en els punts de
creuament de la xarxa viaria).

- Necessitat de pacificar i permeabilitzar al vianant de la travessera urbana de la carretera C-150a.
- Necessitat de millorar la senyalitzaci6 dels itineraris per a vianants.

- Necessitat de millorar els itineraris per a vianants entre el centre historic i els sectors més periférics, i
consolidar una bona xarxa per a vianants.

- Elevat nombre d’usuaris que recorren a peu els itineraris a 'entorn de I'Estany (per oci i salut).

Actuacions en relacié a la xarxa d'itineraris per a vianants
DEFINIR | CONSOLIDAR LA XARXA D’ITINERARIS PRINCIPALS DE VIANANTS

Sectors del POUM relacionats: SUD 1a, 2, 3,4,5i6, SUND 1i 2, PAU 3,4,6,8aib,9, 10, 11, 14, 15, 16,
17,18, 22,24,25,26iSMU 1, 3,4,5,6,8aib,9i10.

POUMBanyoles Document |: Memoria descriptiva i justificativa

135



10.- ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

e '
Ajuntament de

Banyoles
DEFINIR | CONSOLIDAR LA XARXA D’ITINERARIS COMERCIALS
Sectors del POUM relacionats: PAU 191 24.
ESTENDRE LA ZONA PER A VIANANTS AL CENTRE DE LA CIUTAT
Sectors del POUM relacionats: PAU 1, 2, 3, 12, 15,21,26iSMU 1, 2 3.
PACIFICAR | PERMEABILITZAR EL TRACAT DE LA CARRETERA C-150A | DEL PG LLUIS CONSTANS

Sectors del POUM relacionats: En el moment que es desenvolupin els sectors SUD 2, SUD 3, SUD 4 i
SUD 5 resultara més factible portar a terme aquesta actuacio.

MILLORAR EL RECORREGUT PER A VIANANTS EN ELS PRINCIPALS EIXOS DE CONNEXIO AMB EL
CENTRE URBA

Sectors del POUM relacionats: SUD 1a, 2, 3, 4, 5i 6, PAU 4, 6, 10, 14, 15, 18, 24, 25iSMU 1, 3, 4, 5, 6,
8aib,9il0.

AMPLIAR LA SENYALITZACIO D'ITINERARIS PER A VIANANTS

Sectors del POUM relacionats: Mesura no directament relacionada amb el desenvolupament del POUM.

Transport col-lectiu

Aspectes clau de diagnosi

- Tenint en compte els fluxos de mobilitat actual, 'oferta de transport col-lectiu resulta forca adequada
en relacié a Olot, millorable en relacié als municipis de I'entorn immediat i deficient en relacié a
Figueres, Girona, Porqueres i Barcelona.

- Les parades de les linies interurbanes es troben en punts molt céntrics i amb una bona cobertura de la
poblacié.

- Millora de l'accessibilitat i infraestructures dels punts de parada del bus.

- Baix grau d'utilitzacio de les linies urbanes i elevat en els autobusos que connecten amb Girona.

Propostes relacionades amb la xarxa de transport public
MANTENIR ELS PUNTS DE PARADA DEL BUS A LA TRAVESSERA URBANA (CURT-MIG TERMINI)
Sectors del POUM relacionats: Mesura no directament relacionada amb el desenvolupament del POUM.

PREVEURE UN CANVI DE RECORREGUT EN ELS AUTOBUSOS INTERURBANS (MIG-LLARG
TERMINI)

Sectors del POUM relacionats: En el moment que es desenvolupin els sectors SUD 2, SUD 3, SUD 4 i
SUD 5 resultara més factible portar a terme aquesta actuacio. Aquesta actuacié no suposa un cost afegit
ja que el busos interurbans realitzaran un recorregut inferior dins del nucli urba de Banyoles.

MILLORAR LA FREQUENCIA DEL SERVEI RESPECTE A DIFERENTS MUNICIPIS

Sectors del POUM relacionats: Mesura no directament relacionada a cap desenvolupament del POUM.
MODIFICAR LES RUTES | FREQUENCIES DEL BUS BANYOLES

Sectors del POUM relacionats: El cost d’aquesta actuacié es proposa que sigui proporcional a la mobilitat
que generara cadascun dels sectors previstos al POUM.

Bicicletes

Aspectes clau de diagnosi

- Elevat Us de la bicicleta en la mobilitat d’accés als centres escolars, per oci/esport i als caps de
setmana.

- La xarxa d'itineraris per a bicicletes és notable, especialment si es compara amb d’altres ciutats de
dimensions similars.
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- Necessitat de completar la xarxa d'itineraris per a bicicletes per raons quotidianes: connexié a la zona
industrial, millora en la connexi6 dels sectors nord i sud del nucli urba.

- Cal ampliar i garantir la dotacié d’aparcament per a bicicletes.

Actuacions en relacio a la xarxa d’itineraris per a bicicleta
DEFINIR | CONSOLIDAR LA XARXA D’ITINERARIS PRINCIPALS PER A BICICLETES
Sectors del POUM relacionats: SUD 1a, 2,3,5i6,SUND1i2,SMU 1, 2i4iPAU 6, 10, 11, 15, 18 i 24.

GARANTIR UNA DOTACIO MINIMA D’APARCAMENT PER A BICICLETES A FORA DE LA VIA
PUBLICA

Sectors del POUM relacionats: la dotacié d’aparcament per a bicicletes es fara en base a les ratios del
Decret 344.

CONSOLIDAR LA XARXA DE CARRILS BICI SUPRAMUNICIPAL

Sectors del POUM relacionats: actuacié no vinculada directament al desenvolupament del POUM.

Vehicles

Aspectes clau de diagnosi

- Laxarxa viaria de Banyoles no presenta problemes de saturacio.

- Els vials amb una major densitat de transit son la travessera urbana i el pg. Mn. Lluis Constans.
Aquest fet genera un cert conflicte ja que aquests dos son també eixos claus per a les xarxes de
vianants i bicicletes.

Actuacions en relacié amb la xarxa d'itineraris per a vehicles

DEFINIR LA XARXA D’ITINERARIS PRINCIPALS PER A VEHICLES

Sectors del POUM relacionats: PAU 11 i SUD 1la i 6. | estudiar la xarxa secundaria que afecta als sectors
PAU 14i15iSMU 2 3.

PRIORITZAR QUE EL TRANSIT ES DESVIi PEL VIAL PREVIST AL SECTORS SUD 2, 3,45

Sectors del POUM relacionats: En el moment en que es desenvolupin els sectors SUD 2, 3, 4, i 5.

PRIORITZAR QUE EL TRANSIT ES DESVIi PER LA RONDA OEST DE PORQUERES / CAMi PLA DE
LES VINYES

Sectors del POUM relacionats: SUND 1, PAU 10i 18 i SMU 6 i 10.

PREVEURE DIFERENTS ROTONDES

Sectors del POUM relacionats: SUD 3 i 4.

RESTRINGIR LA CIRCULACIO DE VEHICLES PESANTS

Sectors del POUM relacionats: actuacio no vinculada directament al desenvolupament del POUM.

ELS NOUS EIXOS VIARIS HAN DE DISPOSAR D’UNA AMPLADA MINIMA

Sectors del POUM relacionats: actuacié que han de complir tots els sectors que comptaran amb nova

vialitat (sectors de sol urbanitzable).

Reserves d’aparcament

Aspectes clau de diagnosi

- En general no s'observen problemes d’aparcament vinculat a I'is residencial. Unicament al centre
historic existeix un cert déficit d’aparcament a fora de la via publica.

- En cap de setmana en general s’observa disponibilitat d’aparcament, amb algunes excepcions
puntuals.
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- Existeix la necessitat de disposar d’aparcament per a autobusos, principalment als caps de setmana i
dies que hi ha competicions.

- Tot i que actualment no és un element massa problematic, no es disposa d’un espai d’aparcament per
als autobusos del transport public, el qual puguin estacionar durant el temps en espera.
Actuacions en relacio als espais d’aparcament

EQUIPAR ELS SECTORS PREVISTOS DE LA DOTACIO DE PLACES D’APARCAMENT QUE FIXA EL
DECRET 344/2006 DE REGULACIO DELS EAMG

Sectors del POUM relacionats: aplicable segons les consideracions definides en el decret 344/2006 pels
diferents sectors del POUM.

CONTINUAR ESTENENT LA ZONA D’APARCAMENT REGULAT AL CENTRE DE LA CIUTAT
Sectors del POUM relacionats: actuacio no vinculada directament al desenvolupament del POUM.

PACIFICAR EL TRANSIT RODAT EN EL FRONT ESTANY | MINIMITZAR/ELIMINAR L’APARCAMENT
AL FRONT ESTANY

Sectors del POUM relacionats: actuacio no vinculada directament al desenvolupament del POUM.
CREAR BOSSES D’APARCAMENT DISSUASORI EN L’ACCES AL CENTRE | A ESTANY

Sectors del POUM relacionats: SUND 1, SUD 3 i SMU 10.

APARCAMENT D’AUTOCARS PER A SERVEIS DISCRECIONALS

Sectors del POUM relacionats: Mesura no relacionada directament amb el desenvolupament del POUM.
APARCAMENT PER A LES OPERACIONS DE CARREGA | DESCARREGA DE MERCADERIES

Sectors del POUM relacionats: Amb el nivell de detall que tenim de I'estudi, no podem concretar en detall
les places necessaries de cada sector que s’hauran de destinar a les operacions de carrega i descarrega.
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11.- MEMORIA SOCIAL

La memoria social és un instrument creat per la Llei 10/2004 que modifica la Llei 2/2002 d’urbanisme
(posteriorment refoses en el Decret Legislatiu 1/2005 i aquest en el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
el qual la Llei 3/2012, del 22 de febrer incorpora modificacions a aquest darrer DL 1/2010). Com a tal,
forma part de la documentacio obligatoria dels Plans d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

El document que té per objectiu valorar i justificar les necessitats socials d’accés a I'habitatge protegit i a
altres tipus d’habitatge assequible per part dels diferents collectius que requereixen una atencié
especifica aixi com l'analisi de les necessitats d’equipaments i I'avaluacié de I'impacte de I'ordenacio
proposada en funcio del génere.

La present memoria social, d’acord amb el que estableix l'article 69 del Decret 305/2006, es remet i
incorpora en alguns dels apartats la documentacio del Pla local d’habitatge de Banyoles (PLH) 2012-2017,
aprovat definitivament en el Ple de I'Ajuntament en sessi6 ordinaria del juny de 2014.

Banyoles és la capital del Pla de I'Estany i com a tal és el municipi més poblat de la comarca amb 19.397
a gener de 2017. El principal creixement es pot atribuir al moviment migratori, sobretot extern, i a la
natalitat associada a aquest col-lectiu. La poblacié d'origen estranger representa el 21,9% de la poblaci6
del municipi, procedent principalment del continent africa. Banyoles es caracteritza per ser un municipi
jove adult amb una mitjana d’edat de la poblacié de 39,7 anys, per sota la mitjana comarcal, i en que
destaca un percentatge important de poblacié en edat infantil i al mateix temps un sobreenvelliment de la
poblacio.

Mitjancant les reserves d'habitatge previstes en el POUM en els diferents sectors i poligons, amb un
potencial total de 2.735 habitatges (més els resultants dels sectors no delimitats), es cobrira la demanda
d’habitatge prevista en I'escenari B i C de les projeccions demografiques d'entre 831 i 1.568 noves llars
entre el 2019 i el 2030.

Alhora, s'assegura també un marge de cobertura d'oferta de sol suficient per tal de no comportar
fregaments entre 'oferta i la demanda a curt-mig termini i que aquests puguin incidir negativament en
I’encariment del preu del sol.

La reserva del 30% d'habitatge protegit, un total d'unes 825 unitats (més 140 en sectors no delimitats),
gue estableix el POUM en el conjunt del municipi és suficient per fer front a la proporcié de demanda
exclosa (26,3%) observada a partir del creuament de I'oferta d'habitatge del mercat lliure i la renda familiar
disponible de les llars banyolines. Tot i aixi, el context socioeconomic actual genera certes discordances
entre I'oferta i la demanda d'habitatge en el municipi. D'una banda s'observa que, d'acord amb la capacitat
adquisitiva de la poblacio, el preu maxim del modul d'habitatge concertat es troba per sobre els preus
mitjos de l'oferta immobiliaria de segona ma de Banyoles i per tant, en cas de voler mantenir aquesta
tipologia i donar resposta a una part de la demanda, es recomana que el preu maxim del modul d'HPC no
superi els 1.500€/m2 construits. Ambtot, d'acord amb la diagnosi realitzada, caldria apostar per les
tipologies d'habitatge protegit en réegim general i en regim especial que sén les que permetran donar una
resposta més amplia de la demanda exclosa observada, aixi com també al col-lectiu jove en edat
d'emancipacio i les families amb rendes baixes.

D'altra banda, l'oferta d'habitatges de lloguer a Banyoles és reduida (practicament inexistent) i
conseqiientment es produeix un desajust entre el mercat i una part de la poblacié que no disposa de
capacitat d'estalvi suficient per fer front a la compra. En aquest sentit, caldria apostar per I'habitatge
protegit de lloguer ja que és un regim de tinenga més assequible i al mateix temps més flexible i sense
inversio inicial que permet cobrir un ventall més ampli de les necessitats residencials.

Al mateix temps, caldra donar resposta a les llars en situacid i/o risc d’exclusié social detectades per
Benestar social, sobretot llars en situaci6 de manca de serveis i/o subministraments i de desnonament, a
partir de politiques d'habitatge que mobilitzin habitatges vacants i promoguin serveis com la borsa de
cessid i mediacid, i també a través de la cessio del 10% dels nous sectors i/o la implantacié de la clau
dotacional, que permetran donar allotjiament a aquests col-lectius més vulnerables i satisfer els seus
requeriments temporals en matéria residencial, garantint aixi la inclusié social i el dret a I'habitatge en
igualtat de condicions per al conjunt de la ciutadania.

En relacié a la distribuci6 territorial dels habitatges amb protecci6 oficial, aquests es situaran de manera
coherent amb l'estructura del municipi, els teixits residencials i els usos existents amb I'objectiu de
fomentar I'optimitzacié dels recursos actuals i una major atencié en la millora general de la qualitat de
I'espai urba.
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Pel que fa el sol destinat a equipament, I'increment de poblacié i noves llars que preveuen les projeccions
demografiques en el municipi anira acompanyat d’un correcte increment de la reserva de sol per a
aquests sistema,; i la presencia de reserves d’equipament sense Us assignat permetra adaptar-les, quan
s’escaigui, a les necessitats reals de la ciutadania.

Els principals eixos estratégics del POUM estan orientats a un model de desenvolupament sostenible
mitjangant un model de ciutat compacta, diversificada i amb un bon nivell de serveis, dotacions i espais
lliures, i proposa una ordenacié amb un impacte de génere positiu en aquells col-lectius que requereixen
d’'una atencié especifica com son les dones, la infancia, la gent gran, persones amb alguna disminucio i
altres collectius vulnerables.
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12.- AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA

Referent a I'avaluacié econdmica i financera del POUM, s’estima una inversio total derivada dels PAUSs,
SMUs i SUDs i de I'Ajuntament de Banyoles de 29,69 milions d’euros, dels que 25,52 milions d’euros
s’estimen siguin despeses d’urbanitzacié interna dels sectors, 1,89 milions d’euros en indemnitzacions,
0,26 milions d’euros en proteccidé d’'inundabilitat i 2,02 en altres despeses, que inclouen expropiacions, el
soterrament de la linia eléctrica C/ Ronda Monestir i la redaccié de projectes.

D’aquest volum total, un 57% (16.872.386 €) es preveu en el primer sexenni de vigencia del Pla, un 27%
(7.997.169 €) en el segon sexenni de vigéncia del Pla i el 16% restant (4.829.251 €) en el tercer sexenni
de vigéncia del POUM.

De la inversi6 total prevista en el POUM, un 84% (25.079.917 €) es preveu sigui finangada pels privats
derivat de la transformacio urbanistica dels poligons i sectors i un 16% (4.618.879 €) sigui finangada per
I’Ajuntament de Banyoles amb la seva capacitat d’autofinangament i/o concertacié de nou endeutament
aixi com de les transferéncies de capital rebudes d’altres administracions amb caracter finalista.

D’altre banda, pel que fa a la viabilitat econdmica i financera dels poligons i sectors, aquesta s’ha abordat
incloent totes les components de cost i d'ingrés que encaixen amb els continguts economics establerts en
el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme referent a
les figures de planejament general, sens perjudici de que els posteriors instruments de planejament
derivat puguin analitzar i concretar amb més detall les previsions inicials incloses en el planejament
general, en funcidé del caracter dinamic i de les vicissituds per les que discorri I'execucié del POUM de
Banyoles.

Per a determinar la viabilitat econdmica i financera dels sectors i poligons previstos en el POUM s’han
analitzat els costos de transformacid, els beneficis del planejament, i el temps que requereix el cicle
complet de la tramitaci6 dels instruments de planejament fins a la posta en el mercat dels productes finals
acabats; en definitiva, el cicle complert de transformacié, execucié urbanistica i edificacié. S’ha aplicat,
doncs, la metodologia d’analisi d’inversions amb el seu retorn i amb els terminis de temps necessaris per
a la culminacio del cicle complert d’execucié urbanistica.

Tal i com s’adjunten en les fitxes individualitzades per sectors i poligons del document de viabilitat
economics i financera del POUM, tots els sectors i poligons objecte d’avaluacio registren valors residuals
del sol positius, amb el que es constata que tots els sectors i poligons del POUM sén viables en termes
economics i financers .

Pel que fa a la sostenibilitat economica, s’estima que les propostes d’actuacié que incorpora el POUM
generin un potencial estalvi brut corrent positiu en el llarg termini de 993.871 € amb la nova ciutat
construida que proposa el Pla plenament executada i a ple rendiment.

Pel que fa als ingressos ordinaris recurrents derivats del Pla, aquests assoleixen una xifra maxima
potencial de 3,83 milions d’euros. Pel que fa la despesa corrent s’estima una xifra maxima de 2,83 milions
d’euros.

Pel que fa al balang de capital, el POUM preveu una carrega d’inversié econdmica municipal total de
4.618.879 € (2.697.141 € al primer sexenni de vigéncia del POUM, 1.533.940 € al segon sexenni i
387.798 € al tercer sexenni de vigéncia del POUM).

Aquestes xifres suposen una mitjana anual de tan sols 256.604 € anuals (449.524 € anuals durant el
primer sexenni, 255.657 € anuals durant el segon sexenni de vigéncia del POUM i tan sols 64.633 €
durant el tercer sexenni de vigéncia del POUM). Xifres perfectament assumibles si tenim en compte el
muscle economic i financer de la Hisenda Municipal de Banyoles.

D’altra banda, cal destacar que la capacitat d’autofinangament de la Hisenda Municipal de Banyoles es
veura incrementada pels aprofitaments urbanistics que rebra en concepte de cessié obligatoria i gratuita
de I'execucié urbanistica dels sectors i poligons previstos. A mode orientatiu, i a partir dels resultats
economics i financers dels treballs de viabilitat econdomica i financera del POUM, s’estima un valor
economic de cessié d’aprofitament urbanistic total equivalent a 7.022.278 €.

1 Per més detall veure document d’Agenda i viabilitat economica i financera del POUM.
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13.- DOCUMENT COMPRENSIU.

13.1.- Document comprensiu per Aprovacio Provisional.
El municipi de Banyoles té una superficie de 1.101,3 ha.
El planejament general que es revisa és de I'any 1984, tot i que es va fer un text refés I'any 2001.

La classificacid de sol presenta el seglient quadre comparatiu:

COMPARATIVA CLASSIFICACIO DEL SOL 2006 — 2012
vigent POUM 2018 Diferéncia
Municipi (ha) 1.101,3 1.101,3
SNU (ha) 699,5 675,88 -23,62
SU (ha) 291,12 368,93 +77,81
SUD (ha) 110,68 56,49 -54,19

Per tant la superficie de nou sol classificat d'urbanitzable en aquesta revisié en relacio a la classificacié
anteriorment és de 23,62 ha.

Sol no urbanitzable

El sol no urbanitzable, es qualifica seguint amb les determinacions i zonificaci6 contemplades en el
PDUPE, té una superficie de 673,66 Ha , distribuides de la seglient manera:

Clau Descripcio Superficie [ha]

N. No urbanitzable

N1 Rustic 60,85
N2 Protecci6 325,98
N3 Protecci6 especial 97,89
Total sol no urbanitzable 673,66

La major part del sol de proteccié especial correspon al PEIN Estany de Banyoles.

En aquest sol no urbanitzable es recullen les determinacions del PEPOR.

Sol urbanitzable
Els sectors urbanitzables proposats son:

SUD 1. Les Arcades. Té una superficie de 3,23 ha i s’ha reduit respecte a la delimitacié anterior pel fet
que una part a passat a configurar el PAU 11

SUD 2. Sota Monestir 1. Conjuntament tenen una superficie de 24,93 ha. que és
SUD 3. Sota Monestir 2. aproximadament la mateixa classificada anteriorment pels sectors.

NP4, UP3, UP5, essent el canvi més significatiu el de passar
SUD 4. Canaleta Central 1. d’'industrial a mixta el UP5. Als sectors 2, 3 i 4 pren especial
SUD 5. Canaleta rellevancia en la ordenacié proposada la proteccié dels recs i les
hortes associades. Conjuntament en aquests 4 sectors s’hi preveu un
total de 742 habitatges, ja comptabilitzant els existents que es
mantindran.

SUD 6. Industrial est. Té una superficie de 9,84 Ha, és un sector de nova delimitacié i es destina
exclusivament a activitats economiques.
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SUD 7. Accés Nord. Té una superficie de 1,65 ha., és un sector de nova delimitacié destinat a sol
residencial on s’hi preveuen 41 hab.

SUD 8. Les arcades 2. Té una superficie de 1,77 ha, i prové d'una part del UP1 destinat a sol
residencial on si preveuren 39 habitatges.

El conjunt dels sectors urbanitzables delimitats tenen una superficie de 41,37 ha i un nombre d’habitatges
de 919.

Els sectors urbanitzables no delimitats sén:

SUND 1 Font Pudosa, té una superficie de 5,66 Ha i s’ha reduit respecte el sector anteriorment
NP2, també no delimitat en 2,60 Ha.

SUND 2 Connexié Porqueres. Té una superficie de 12,73 Ha i és un sector de nova delimitacio i
es destina a usos residencials.

El conjunt dels sols urbanitzables no delimitats tenen una superficie de 18,39 ha i un nombre d’habitatges
de 460.

Sol Urba

En relaci6 als sectors de millora urbana:

El SMU 1 Carrer Blanquers, tenen com objectiu la transformacio de la zona industrial del centre urba, si bé
el seu desenvolupament quedara condicionat al previ desenvolupament dels PAUs 20.1, 20.2, 20.3.

El SMU 2 Mas Palau, contempla la preservacié de la finca on hi ha I'edificacié protegida per destinar-la a
usos terciaris.

El SMU 3 Providéncia, també tenia la seva delimitaci6 en el PENAB, i es mantenen les seves
determinacions a excepcid de la previsio de discontinuitat, per considerar-se innecessari.

El SMU 4 Can Costa, té per objectiu la transformacié de la zona industrial del centre urba, si bé el seu
desenvolupament quedara condicionat al previ desenvolupament dels PAUs 20.1, 20.2, 20.3.

El SMU 5.1-5.2-5.A.B.- Nutrex-Agrienergia-Can Junca, tenen com objectiu la transformacio de la zona
industrial del centre urba, si bé el seu desenvolupament quedara condicionat al previ desenvolupament
dels PAUs 20.1, 20.2, 20.3.

El SMU 6 La Puda, recull I'edificacié protegida del Balneari de la Puda que tot i tenir la consideracio de
sol urba esta inclosa en el PEIN.

El SMU 7 Ampliacié Barri de I’Ametller correspon a I'anterior UA 31.

El SMU 8 Centre de I'llla terciaria Front d'Estany, es delimita per obtenir un espai d’aparcament en un
punt estrategic que permeti suprimir la vialitat al front de I'Estany.

En conjunt tenen superficie de 10.90 ha i es preveu un nombre d’habitatges de 804.
En relacié als poligons d’actuacié urbanistica
El Pla proposa un conjunt de 28 poligons d’actuacio.

El PAU 1, Can Busquets, es delimita aquest poligon per recollir les determinacions vigents i garantir el
compliment de les obligacions assumides per conveni en el seu dia.

El PAU 2 Placeta Doctor Isern, correspon al PE VI i només incorpora ajustos en relacié amb I'antiga
ordenacio.

El PAU 3, Entorn Camp de futbol vell, correspon a I'anterior UA 18, proposant una ordenacio diferent per
obtenir un espai d’equipament i de zona verda.

El PAU 4.1-4.2, Carrer Mata, correspon a l'anterior UA 10 i es manté aproximadament el mateix
aprofitament urbanistic perd establint una mixticitat d’'usos.

El PAU 5, Pla de I'Atmeller, correspon a I'anterior UA 32 per garantir 'acabament de les obres
d’urbanitzacio.

El PAU 6, Ronda Monestir Industrial, correspon a I'antiga UA 6 mantenint les determinacions vigents.

El PAU 7, Connexié amb el nucli de Mata, correspon a un sol urba no consolidat que no tenia un ambit de
gesti6 definit i es proposa destinar-lo a residencial.

El PAU 8, Derivacié C/ Puig Colomer, es proposa una solucié diferent de la vialitat més possibilista, que
afecta menys preexisténcies i s’ajusta a la topografia.
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El PAU 9, Can Laqué, correspon a I'anterior UA 34 i es mantenen les determinacions d’una modificacio
del planejament general.

El PAU 10, Carrer de les Pedreres, correspon a un interior d’illa on es proposa una ordenacié que doni
continuitat al C/Alba i que possibiliti la obtencié d’'un espai lliure public en el centre d’aquesta illa de grans
dimensions.

El PAU 11, Les Arcades, formava part del sector urbanitzable UP1, i es proposa la seva segregacié per
possibilitar la seva gestié posterior atenent al important nivell de consolidacié actual.

El PAU 12.1-12.2, Servites, ja tenia la seva delimitacié en el PENAB si bé s’introdueix un aprofitament
privat per facilitar la gestié del mateix i compensar el cost que haura d’assumir I'ajuntament ja que aquest
sector es preveia desenvolupar-lo per expropiacio.

El PAU 13.1-13.2, Can Trull Vell, correspon a uns terrenys inclosos en una unitat d’actuacié d'us
industrial, i es proposa transformar-lo a residencial en coheréncia amb la finca protegida M9 i la ordenacio
prevista al sector SUD4.

El PAU 14, Moli del Canyer-Ronda Fortia, correspon a un sol urba que no tenia delimitat un ambit de
gestid, i es proposa una ordenacié en coheréncia amb el PAU 15, establint la seva formula de gestio i
equidistribucid, que permeti la obtencié d’'un espai d’equipament.

El PAU 15, Moli del Canyer- Cooperativa, correspon a un sol urba no consolidat configurat per
edificacions obsoletes, i es proposa una ordenaci6 en coheréncia amb el PAU 14, amb la voluntat
d’obtenir espais per dotacions publiques, molt especialment pel que fa a la illa de la Cooperativa que es
destina a equipament comunitari.

El PAU 16, C/Sant Roc, correspon a uns terrenys inclosos en el PENAB, on es modifica la alineacié per
deixar en espai public el rec que creua els terrenys.

El PAU 17, C/d’en Fesol, correspon a un sol urba que no tenia delimitat un ambit de gestio, i es proposa la
seva delimitacié als efectes que el vial projectat ja previst sigui assumit per la propietat que obté
I'aprofitament urbanistic atorgat, que s’ajusta en coherencia amb el PAU 22.

El PAU 18, Cami dels Prats, correspon a una finca edificada en sol no urbanitzable, que en funcié que
confina amb el sol urba consolidat, es proposa classificar-la com sol urba, perd amb unes carregues
d’urbanitzacio.

El PAU 19, Puig Colomer, correspon a I'anterior UA33, i es delimita per garantir la cessio i urbanitzacio del
vial que dona accés a les finques edificades, afegint-hi una finca que ha quedat sense accés a vial, als
efectes que col-labori amb les carregues d’urbanitzacio.

El PAU 20.1-20.2-20.3, Paisos Catalans, correspon al PE Ill i a part del PE Il, tot contemplant una
ordenaci6 detallada i un sistema de gestioé que la facin viable, en coheréncia amb els SMUs 1, 4i 5, i es
puguin complir amb les previsions del propi pla vigent i el manament del PDUPE.

El PAU 22, C/Figueras, es delimita per recollir les determinacions de la modificacié del planejament
general en tramitacio.

Els PAUs 23 i 24, C/Migdia i Plaga Perpinya, es delimiten per recollir les determinacions de les
modificacions del planejament general en tramitacio.

En conjunt tenen superficie de 17,61 ha i es preveu un nombre d’habitatges de 1.018.
En relacié al sol urba consolidat

En sol urba consolidat, el Pla estableix una nova nomenclatura de qualificacions urbanistiques per ajustar-
les a les fixades en el Mapa Urbanistic de Catalunya, d’acord amb la taula de vigéncies que consta en
aquesta memoria. El Pla recull les determinacions del PENAB i del PEPP, i a la resta de finques
basicament recull les determinacions anteriors, siguin provinents del sol urba del PG o de les derivades de
modificacions del PG o dels diversos desenvolupaments tant de s’ol urba com de sol urbanitzable.

De tota manera en aquest sol urba consolidat , el Pla ha introduit algunes modificacions amb I'objectiu
d’adaptar-se a les necessitats del municipi, tot cercant una major racionalitat, de les que podem destacar
les seglents:

- A la Plaga Perpinya, hi havia un espai qualificat d’espai lliure public que s’hauria d’obtenir per
expropiacio, que en aquest Pla es proposa que mantingui la propietat privada sense aprofitament
associat. Es un espai comunitari al davant de l'edificacié que esta enjardinat i per tant I'efecte visual i
la seva expropiacié generaria conflicte per quant en aquest espai hi ha elements técnics de I'edificacid
i esta creuat per un accés de vehicles per anar al soterrani on hi ha els aparcaments.

- A la illa configurada pels carrers Butinya, Blanquers i Ronda Monestir, que tenia I'ordenacié d'illa
tancada, es preveu que sigui creuada per un vial peatonal que permeti passar el rec dins d’'un espai
public alhora que connecti millor la transformacio de la zona industrial centre amb el centre urba.
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- Al C/ de les Pedreres, es contempla una nova alineacié de I'edificaci6 de manera que es possibiliti
disposar una vorera ampla amb arbres i una bossa d’aparcaments en bateria, aixi com reduir la
excessiva dimensio de l'illa amb la imatge resultant d’'unes edificacions desplagades dels extrems de
lilla. Aquesta afectacié es compensa ampliant la fondaria edificable.

- S’adopten unes noves qualificacions urbanistiques a finques amb front al Passeig Mossen Lluis
Constans i a ['Avinguda dels Paisos Catalans i C/ Mata, de manera que la tipologia d’habitatge
unifamiliar sigui substituida per una de plurifamiliar, i en aquest sentit es proposa un densitat superior
a I'anterior , perd sense incrementar I'edificabilitat d’ds residencial i 'increment d’edificabilitat proposat
s’ha de destinar a Us d’activitats economiques.

- Alafinca situada en I'ambit de la Vil-la Olimpica al davant del parc de La Draga, que estava destinada
a Us hoteler, se li apliquen les mateixes determinacions que a la resta de les finques de les illes al
davant del parc. La Vil-la Olimpica inicialment preveia una major superficie per implantar un hotel perd
s’ha anat reduint per la impossibilitat de trobar un operador d’aquesta activitat i ara només en quedava
una minima part, que tampoc ha tingut la sortida desitjada, per tant sembla raonable suprimir aquesta
exigencia si el mercat no és capa¢ de materialitzar-la.

- En altres finques el Pla recull la realitat construida per evitar deixar-les en situacié de volum
disconforme, com so6n les edificacions al front de la Plaga Canigd, les que donen al C/Cervantes, la
que dona a I'encreuament del C/Lleida amb el Passeig Mossen Lluis Constants, la que dona al
C/Camos, i en coheréncia la mateixa qualificacié s’adopta al solar confinant, i d’altres de menor entitat.

Per altra part a nivell general podem destacar les afectacions derivades de la proteccié dels recs, en
alguns casos amb expropiacions de petites franges de terreny i en altres de limitacié de les construccions
per establir unes franges de proteccid, pero totes aquestes determinacions quedaran condicionades per
les que sigui definitivament concretades en el PER que s’esta tramitant, amb els redactors del qual s’ha
estat en permanent contacte.

Un altre aspecte destacable és la creacié d’'unes franges on es fixa de manera obligatoria que I'is de part
de la planta baixa es destini a activitats econdmiques que col-laborin en la diversitat d’'usos i en el
dinamisme social. Aquesta determinacid ja la contemplava el planejament vigent pero acotada al nucli
antic i ara es fa més extensiva en aquelles arees de major densitat, alhora que s’obre a totes les activitats
economiques d’'Us col-lectiu ja que I'obligacié de limitar-les exclusivament a Us comercial, deixa fora
moltes activitats que encaixen perfectament amb I'objectiu perseguit.

Resum final

El POUM delimita 8 sectors urbanitzables, a desenvolupar 4 en el primer sexenni, 3 en el 2 sexennii 1 en
el 3 sexenni, 4 per reparcel-lacid per cooperacio, 1 per reparcel-lacié per compensacié basica i 3 per
compensacio basica. També delimita 2 sectors urbanitzables no delimitats, a desenvolupar en el tercer
sexenni i per compensacio basica.

També delimita 10 sectors de millora urbana, a desenvolupar 2 en el primer sexenni, 3 en el segon
sexenni i 5 en el tercer sexenni. 9 per compensacio basica i 1 per cooperacio.

En relacio a poligons d’actuacié urbanistica, se’'n delimiten 28, a desenvolupar 26 en el primer sexenni i 2
en el segon sexenni, 19 per compensacié basica i 9 per cooperacio.

La superficie total destinada a sistema d’espais publics és de 67,91 ha., 31,48 ha. en sol urba i 36,43 ha.
en la resta de sols.

La superficie destinada a equipaments comunitaris és de 41,89 ha., 30,33 ha. en sol urba i 11,56 ha. en la
resta de sols.

En total es preveuen un conjunt de 3.201 habitatges, dels quals 1.822 es situen en sol urba, 919 en sol
urbanitzable delimitat i 460 en sol urbanitzable no delimitat. D’aquests habitatges 521 es determina que
siguin de proteccid oficial en régim especial o general i 263 de proteccié oficial en qualsevol de les
formules legalment establertes.

El POUM es preveu que sigui vigent en un periode aproximat de 20 anys i que pugui assolir una poblacio
d’aproximadament 25.000 habitants.

13.2.- Relaci6 de les modificacions significatives introduides en la fase d’exposicié publica.

El més destacable és la delimitacié de dos sectors nous, el SUD 7 i el SUD 8, delimitats basicament per
resoldre conflictes viaris, si bé els dos sén de reduides dimensions.

També s’han delimitat 6 arees d’actuacié aillada per tenir relacionades les actuacions municipals a
resoldre mitjangcant el sistema d’expropiacions.
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S’ha contemplat la delimitacié d’'un Pla Especial Urbanistic, el PEU Canaleta, que s’haura de tramitar
préviament al desenvolupament dels sectors SUDs 1,2,3,4,5 i 7, per definir les mesures de proteccié de
inundabilitat i el tractament conjunt del tram de la riera que passa pels sols urbans i urbanitzables.

S’han qualificat dos espais d’equipament en sol no urbanitzable, 'un a I'est del municipi per completar
'espai d’equipament actual, i 'altra al davant del balneari de La Puda que permet parcialment que es
destini a aparcament i resoldre aquest servei deficitari en un punt estrategic.

Pel que fa a la resta de les modificacions introduides, producte dels procés d’exposicié publica amb la
resolucio de les al-legacions, dels informes sectorials i de les consideracions que en aquest termini s’ha
considerat adequat introduir, es relacionen seguidament, en part mitjancant la relacié de correccions en el
planols d’'ordenacié que segueix, en part amb la relacié dels articles que se’n ha introduit alguna correccio
i/o ajust i finalment exposant una taula de la relacié d’equivaléncia dels ambits urbanistics.

Cal dir perd que tot plegat no conformen una modificacié del model urbanistic del POUM i que la majoria
sén d’escassa importancia respecte de les consideracions generals d’aquest Pla, pel que no pot tenir en
cap cas la consideracio de modificaci6é substancial del Pla.

ARA ANTIC PAU 20.2 PAU 24
AA.1l SMU 1 PAU 20.3 PAU 24
AA2 SU (nou) PAU 22 PAU 23
AA3 SU (nou) PAU 23 PAU 27
AAA4 SU (nou) PAU 24 PAU 28
A.A5 PAU 12 PAU 4.1 SMU 04
AA6 PAU 24 PAU 4.2 SMU 04
PAU 1 PAU 26 SMU 08 SMU 8ai 8b
PAU 2 = SMU 1 SMU 9
PAU 3 = SMU 2 SMU (nou)
PAU 5 = SMU 3 =
PAU 6 = SMU 5.1 SMU 5
PAU 7 = SMU 5.2 SMU 5
PAU 8 = SMU 5.3 SMU 5
PAU 9 = SMU 4 SMU (nou)
PAU 10 PAU 22 SMU 6 SMU 10
PAU 11 = SMU 7 =
PAU 12.1a SMU 1 SUD Ola =
PAU 12.1b SMU 1 SUD 01b =
PAU 12.2 SMU 1 SUD 02 =
PAU 13.1 PAU 13 SUD 03 =
PAU 13.2 PAU 13 SUD 04 =
PAU 14 = SUD 05 =
PAU 15 = SUD 06 =
PAU 16 = SuUD 07 SUD (nou)
PAU 17 = SUD 08 SUD (nou)
PAU 18 = SUND 01 =
PAU 19 = SUND 02 =
PAU 20.1 PAU 24
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En relacio als planols d’ordenacid.

Planol 03

- S’ha marcat el BCIN del poblat neolitic

- S’han ajustat les alineacions de SV3 Joan XXIlI
- S’ha delimitat el SMU2 Mas Palau

- S’ha delimitat el SUDO7 limit nord

Planol 04

- S’ha qualificat com a SE5 i SE7 I'equipament Can Puig
- S’han ajustat les alineacions de Brugulat

- Es delimita PEU 1 riera canaleta

- S’ha delimitat el SUDQ7 limit nord

Planol 05
- El bosc de can Puig s’ha qualificat de SV1 en lloc de SV2

Planol 06

- S’ha eliminat el PAU12 i s’ha delimitat 'AA5

- S’ha modificat el PAU14. Els limits i el sostre

- S’ha eliminat el SMU1 i s’ha creat el PAU12.1, el PAU12.2, TAA1 i ’AA2

- S’han modificat els volums disconformes del CLlibertat PB+4

S’ha delimitat 'AA4 al carrer Canat i s’ha modificat SR1 i SRP interior illa segons indicacions
redactors PER

- S’han ajustat el vial i els limits del C/Rotes i canvi clau R41 construcci6 existent

- S’ha suprimit el PAU1 del C/Conill s’ha ajustat a la realitat construida

- S’ha ajustat 'ambit de protecci6 del BCIN del Passeig Estany

- S’ha modificat el PAUO3. Els limits i el sostre

- S’ha marcat la profunditat edificable dels PAUs12

- S’ha marcat la profunditat a 15m i s’ha ampliat 3m en P2 al front de c/Llibertat cantonada
Rotes i al front del cami horta cantonada amb Llibertat

- S’ha modificat 'ambit del PENAB, canvi R32 al carrer Mossén Sala

Planol 07

- S’ha eliminat ambit edificacié del monestir

- S’ha eliminat un vial en el SUD2 i s’ha afegit tram rec segons indicacions redactors PER.
S’ha ajustat I'alineacié del C/Valls i la seva continuaci6.

- S’ha modificat el PAU9 per ajustar millor edificis existents.

- S’ha tret I'afectacié de I'edifici que estava fora d’ordenacié ajustant I'alineacié de la carretera
de Vilavenut i tornant al PB+2 substituint I'anterior de PB+3.

En el SUD3 s’ha afegit una construccié a conservar.

El PAU13 s’ha dividit en 2 i s’ha modificat la tipologia en habitatges en filera de PB+1

En el SUD5 s’ha modificat el SV per afectar menys a Tecnopiel.

S’ha modificat el rec i la bassa de can Boada segons indicacions redactors PER

S’ha ajustat rec en el pas per la ronda monestir segons indicacions redactors PER

S’ha posat SV1 al parc de la riera canaleta i s’ha delimitat PEU 1 Canaleta.

al SUD 4 s’ha afegit zona verda SV davant PAU13

Planol 08
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- S’ha delimitat el SUDS8.
- S’ha ampliat el vial coiet.
- S’han modificat les separacions de les edificacions del consell comarcal.

Planol 09

- S’ha ajustat I'entorn de protecci6 del BCIN del Passeig

- S’ha canviat a clau R63h en parcel-les on no volien hoteler
- S’ha modificat el SMU8

- S’ha canviat clau R41 edifici passeig Winthuysen

Planol 10

- Marcat equipament moli de la Victoria

- S’han modificat els volums disconformes del Passeig Industria.

- S’ha tornat a Planejament Vigent al eixample. Eliminant I'actuacié a les cantonades
- Lafinca del passeig Mossén Constants ¢/Sim6 Dusay passa a R43c.

- S’ha eliminat el PAU21.

- S’han modificat les profunditats de la illa del C/Conill.

- S’han modificat les separacions del rec a l'illa del pg. Industria amb divina pastora
- S’ha canviat 'ordenacié al C/Pedreres (PAU 10i 17).

- S’ha modificat 'equipament de la plaga Perpinya.

- S’ha modificat qualificant de SE2/3/4 I'equipament comunitari del C/Pere Alsius.

- s’ha fet modificacions al rec Guémol segons indicacions redactors PER

Planol 11

- S’haeliminat el SMU2 Ameller i s’ha fet nova proposta respectant preexisténcies

- S’ha ajustat el PAU20 i s’ha dividit en 3 paus i una actuacio aillada. També s’ha ajustat
alguna profunditat edificable.

- S’han modificat les separacions al C/Barcelona d’una finca industrial.

- EIPAU13 s’ha separat en 2.

- S’ha tret la Planta baixa comercial del carrer muralla

- S’han delimitat 5 SMUs a la zona industrial can Junca, Agrienergia, Nutrex i s’ha inclos Can
Costa

- EI'SUDOS5 s’ha definit a D3 ajustant limit edificacions Tecnopiel

Planol 12

- S’han modificat a 5m les separacions de la ronda Canaleta.
- S’ha tret la connexi6 del SUD06 de la ronda Canaleta.

- Alafinca Al2j es limiten els usos

- Mas de nit, es qualifica de R41i

- Es delimita PEU 1 riera Canaleta

Planol 13
- S’ha modificat el SMU la puda.

Planol 14

- S’ha eliminat el PAU del C/Rost

- S’ha eliminat el SV al SUND1 i s’ha ampliat ambit, afegit clau SV/SE/D4 de proteccié hortes
- S’ha eliminat el SMUO06 i s’ha ajustat a la realitat. S’ha tret el vial.

- S’ha eliminat el PAU10
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- S’ha ajustat a la realitat cases carrer Remei amb la clau R52
- S’ha canviat la clau casa sota església per limitar algada.

Planol 15
- S’ha eliminat 'ampliacio del carrer Salt Dalmau
- S’ha eliminat SMUO04 i s’ha delimitat 2 PAUs el 4.1 i el 4.2

Planol 16

- S’han modificat les separacions de la ronda de Canaleta a 5m.

- S’ha mogut la linia de qualificacié i les separacions a vial de Pneumatics Sala.
S’ha modificat la separacié de I'escola camins a 25m.

- S’ha eliminat SMUO4 i s’ha delimitat 2 PAUs el 4.1 i el 4.2

Planol 19
- S’han ajustat les alineacions de I'escola Pla Ametller
- S’ha prolongat el rec Guemol.

Planol 20
- S’han ajustat les alineacions del vial C/Limit a 10m.
- S’ha modificat la profunditat de la clau R26.

En relacié a la normativa
NORMATIVA

Articles.- 18, 42, 52, 53, 57, 72,74, 75, 80, 81, 82, 87, 90, 91, 95, 97, 101, 104, 116, 121, 122, 123, 124,
125, 131, 135, 136, 137, 141, 142, 143, 148, 149, 150, 151, 155, 156, 160, 161, 163, 166, 167, 168, 172,
173,175, 178, 183, 184, 185, 186, 189, 192, 193, 198, 204, 206, 218, 224, 240, 258, 289.

DISPOSICIO TRANSITORIA

QUINTA i DESENA

DISPOSICIO ADDICIONAL

QUARTA, CINQUENA, SISENA i SETENA
DISPOSICIO DEROGATORIA

ANNEX 3. NORMATIVA AMBIENTAL GENERAL .-

Articles.- 9, 10, 14, 19.
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14.1.- SISTEMA DE SANEJAMENT | ABASTAMENT D’AIGUA POTABLE

14.1.1.- Aspectes topografics i hidrografic

El terme municipal de Banyoles té una superficie d’'unes 1.100ha, dels quals el nou planejament classifica
el 60% com Sol No Urbanitzable i la resta es tracta de sol urba consolidat o susceptible de ser urbanitzat.

La zona urbana es caracteritza topograficament per tenir pendents suaus a la banda est de la riera
Canaletes (des de I'Estany fins a la riera) i pendents mitjanes a fortes a la banda oest de la riera.

Uns dels elements més representatius a la topografia de Banyoles és l'estany, el qual s’alimenta
majoritariament per surgéncies del fons i d’aportacions de rieres al marge oest de I'estany. El desguas es
produeix per cinc recs fins a la riera Canaletes. El nivell de I'estany es manté constant mitjangant el control
del flux de sortida amb una comporta situada al rec Major.

Tall 11-I1*
NW SE

Estany de Banyoles Banyoles Pla de Mata C- 150 (variant)  Torrent de Remengar L

T Riera de Matamors

o

0 -
W EH: 1: 25000
EV: 1:4 000

Figura 8. Mapa geolagic entre I'estany de Banyoles i I'inici del desenvolupament de les unitats de terrassa del riu Terri. Font: Mapa geoldgic de Catalunya a escala 1:25.000, full de Banyoles. Les unitats
geologiques representades al perfil sén: Qtam, travertins al-luvials; Qt3, terrassa 3; Qtvb, travertins de vessament; Qlld, llots carbonatats de I'estany; Qac2, dipdsits al-luvials-col-luvials d'edat terrassa
2; Q10, terrassa 0; Qlla, dipdsits de llera actual.

14.1.2.- Descripci6 de la xarxa d’abastament d’aigua actual (Font: Companyia d’Aigua de Banyoles)

L’aigua consumida per tot el municipi de Banyoles s’extreu de l'estany i és potabilitza a I'estacié de
tractament d’aigua potable de Banyoles (en endavant ETAP).

Des d’aquesta es creen dos sistemes de distribucid, el primer sistema s’encarrega de distribuir I'aigua a la
zona de la Rodada es a dir la zona que es pot abastir per gravetat, part de la zona industrial de Banyoles,
Porqueres i Camos i l'altre sistema és I'encarregat de fer arribar 'aigua a la resta del municipi des el
diposit del Puig de St. Martiria creant una anella basica principal d’abastament de la que se’'n deriven
altres subsistemes.

L’esquema de funcionament de la xarxa d’abastament d’aigua potable és el seguent:
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Diposit —\
Caselles davall
-—E/_\ Xarxa mas Usall
Diposit
Can Canaleta
Diposit .
Els Pins ‘
Xarxa les Roques 1
Can Puig Figueroles
Diposit Puig =z
St Martiria
V'=8.600 m*
Diposit Xarxa part superior
Puig Colomer Puig Colomer
Anella basica de [V=800m]
distribucio de Banyoles
Sant Patllari
o T Vavuia de Sant Patllari
St Martiria seguretat
Estany de
Banyoles LLEGENDA
ETAP | @ Captacions
Banyoles = -
Dipésits de Zona Rodada 4 Comptador
la Rodada B Tractament
V=50/20/135m m Diposit
B Bombament
— Canonada en baixa
— Canonada en alta

L’aigua crua es capta de I'estany mitjancant un emissari submari que esta situat davant de I’ “Hotel
Mirallac”. Aquest esta format per dues canonades paral-leles de poliéster de 500 mm de diametre nominal
i 30 m de longitud, situades a 4 m de profunditat. Aquestes canonades un cop arriben a terra s’uneixen,
dins d’'una arqueta quadrada de 2 x 3 m. L’aigua des de l'arqueta es conduida fins a un aljub situat a
I'interior de 'TETAP amb una canonada de formigé de 1000 mm de diametre nominal.

L’algada de la lamina d’aigua a dins I'aljub d’entrada és la mateixa que a I'estany. Dins de I'aljub hi ha les
aspiracions de totes les bombes d’entrada de la planta i separades en dos grups de bombament. En el
moment que entren en funcionament fan baixar el nivell de I'aigua provocant I'entrada d’aigua de I'estany
per gravetat a traves de la canonada entre I'estany i I'aljub.

Tractament

L’aigua que s’emmagatzema a I'aljub d’entrada s’extreu mitjangant dos grups de bombament diferents que
impulsen 'aigua cap a les dues linies de filtres. Una linia tracta I'aigua que es distribueix al sector de la
Rodada i l'altre la que es distribueix a la resta del municipi.

- La Rodada

Una bomba submergible Flyght de 5,9 KW i un motor Worthington de 7,4 KW d’iguals caracteristiques
aspiren l'aigua de I'aljub d’entrada i I'envien passant per la unitat de filtracié als dipdsits de la Rodada.

El tractament es realitza mitjangant filtres de rentat en continu sobre llit de silex. La funcié d’aquest
filtres és la de disminuir la terbolesa de I'aigua. Per que aquest filtres puguin realitzar correctament la
seva funcié cal addicionar coagulant i floculant abans de I'entrada. La capacitat tedrica dels filtres és
120 m3/h.

El seu funcionament es basa en la conflueéncia de dos flux; el flux ascendent provocat pel corrent
d’aigua del fons cap a la superficie i el descendent dels “fins” que una vegada enviats a la superficie
per la bomba mamut sén arrossegats per I'aigua de purga cap I'exterior.

El rentat de la sorra es continu i automatic.

POUMBanyoles Document |: Memoria descriptiva i justificativa

151



14.- SERVEIS D’INFRAESTRUCUTRES

SR
B
'
Ajuntament de
Banyoles

Un cop filtrada l'aigua, és clorada mitjangant un dispositiu que per mitja del buit aspira clor gas i el fa
passar per un dosificador exclusiu per enviar al diposit de la Rodada. El clor arriba dissolt en un
corrent d’aigua.

Puig de Sant Martiria

Set motors Worthington, 3 de 14,8 KW i 4 de 7,4 KW, aspiren I'aigua de la bassa d’entrada i I'envien
passant per 4 unitats de filtracié en continu a I'aljub d’aigua per re-eleva fins al dipdsit de Sant Martiria.

Aquests filtres sén del mateix tipus que els de la Rodada. La capacita tedrica dels filtres és 480 m3/h.

L’aigua filtrada cau per gravetat als dos aljubs connectats per sota. Aqui es fa la desinfeccié amb clor
amb un altre equip de dosificador de més capacitat. Des d’aqui I'aigua s’'impulsa cap al diposit de Sant
Martiria.

Diposits requladors

Banyoles disposa de dos diposits principals des dels quals es distribueix I'aigua a la xarxa i a la resta de
diposits del sistema. Els diposits principals son:

Diposit de la Rodada

Els diposits de la Rodada estan situats a l'interior de 'ETAP. Hi ha tres dipdsits de 50, 20 i 135 m3
connectats entre ells per una canonada de 200 mm de diametre nominal. Des d’aquests es dona
servei a la zona de la Rodada.

Diposit de Puig de Sant Martiria

Aquest diposit de 8.600 m3 de capacitat Util esta situat al nord de la ciutat i abasteix I'anella principal
de Banyoles. El diposit té unes dimensions en planta de 60 x 30 m i una alcada de 5 m. Hi ha una
paret divisoria interior que el divideix en dues part iguals.

El diposit rep 'aigua des de 'ETAP gracies a un equip de bombament format per tres motors de 73,5
KW. que impulsen 180 m*/h cadascun. Aquests motors aspiren directament de I'aljub d’aigua tractada i
funcionen automaticament quan la tarifa electrica es més economica. (Nits i Caps de setmana). En
aguesta canonada hi ha instal-lat un grup antiariet en paral-lel amb la canonada per evitar
sobrepressions, encara que hi ha valvules de retenci6 al llarg del tragat i arrencadors electrostatics per
les tres bombes.

La canonada d’impulsié, de fundicié ductil (FD) de 250 mm de diametre nominal, surt de la planta
passant per davant de I'estany, per davant del Club natacié Banyoles, cap a la vila olimpica i pel parc
de la Draga fins a la carretera de Figueres. A la cruilla entre la ctra. de Figueres i la pujada al cementiri
augmenta el seu diametre fins a 300 mm fins a I'entrada del diposit.

Xarxes de distribucié

Xarxa de la Rodada

Aquesta xarxa abasteix la part baixa de la carretera de Camos fins a Corts (Cornella del Terri), la zona
de la Farga (Poligon Industrial de Banyoles), el barri de Sant Pere i ambdés costats del la carretera de
Banyoles a Girona des de la rotonda del carrer de Mata fins a I'ajuntament de Porqueres. Esta
formada per dues linies principals.

Una linia la forma una canonada PVC de 200 mm de diametre nominal que surt de 'ETAP pel Carrer
de la Sardana en direcci6 al Passeig Dalmau, continua cap al carrer de la Puda per on discorre cap al
sud fins a I'antic cami de Manigues, en aquest punt la canonada passa a ser de PVC dn 315 mm
durant 1.150 m. Des d’aquest punt continua cap al sud en direccié al carrer de Cerdanya punt on
continua cap a l'est fins arribar amb I'encreuament del carrer Escoles de Mianigues. Aqui continua cap
a l'est fins a trencar en direccié sud per la carretera de Camoés on a l'algada del carrer Colom continua
per aquest i la canonada passa a ser de Fibrociment (FC) dn 150 mm. A partir d’aqui la canonada es
ramifica fins a la zona dels el carrer Reverend Avellana i el carrer Tramuntana.

La segona consta d’'una canonada PVC de 200 mm de diametre nominal, surt de 'ETAP pel passeig
de la Puda en sentit nord fins al carrer Mossén Constans per on discorre fins al carrer Pintor Solives.
En aquest punt la canonada passa a ser PE dn 160 mm en tram. A partir d’aqui la canonada es
ramifica fins a unir-se amb la xarxa final de l'altre linia.

Xarxa de I'anella basica

POUMBanyoles Document |: Memoria descriptiva i justificativa

152



14.- SERVEIS D’INFRAESTRUCUTRES

SR
B
'
Ajuntament de
Banyoles

Des del diposit surt una canonada de FD 400 mm de diametre nominal que baixa pel cami del
cementiri fins arribar a la carretera de Figueres.

En aquest punt es connecta amb l'anella basica de subministrament de Banyoles. Aquesta esta
formada per una canonada FD dn 350 mm que envolta el perimetre de la ciutat. Des de la carretera de
Figueres cap al carrer de la Sardana passant per la Vila Olimpica fins al carrer Xavier de Winthuysen
on hi ha una derivacié en “te” que entra dins la planta de distribucio.

Des del carrer Xavier de Winthuysen va en direccio al carrer Mossen Constans passant pel Passeig de
la Puda i segueix tot el carrer Mossén Constans fins a arribar al Passeig de la Farga.

Una vegada ha recorregut el Passeig de la Farga en direccid a I'accés de la Variant de Banyoles gira
en direccié a la Carretera vella de Vilavenut fins al pont sobre la riera Canaleta. Uns metres abans
d’arribar-hi, la canonada gira i segueix aquesta riera fins que arriba al barri de Canaleta.

El funcionament de la anella es basa en la circulacid de l'aigua sense cap punt d’estancament
comportant una igualtat de pressions i una homogeneitzacié de la qualitat de I'aigua distribuida. Des
de l'anella surten totes les linies més importants de distribucié de cada zona a abastir per mitja de
derivacions en “te” de 200 mm de diametre.

A partir d’'aquestes se’n deriven tota una série de subsistemes que es descriuen a continuacio:

a) Subsistema de “Els Pins”

Aquest esta situat al nord del nucli urba de Banyoles i capta l'aigua de I'anella basica de
distribucio a la cruilla entre la ctra. de Banyoles a Olot i la ctra. de Figueres. Des d’aquest punt
surt una canonada PVC dn 110 mm que transcorre per davant del pavell6 de la Draga fins al barri
de Li6 i travessa la carretera de Banyoles a Olot per passar per dintre del camping el Sombrero
fins al diposit d’ “Els Pins”.

El dipdsit de 75 m® de capacitat abasteix a la urbanitzacié “Els Pins” gracies a un grup de pressio
format per dues bombes HASA, una de 3,9 KW i l'altre de 7,4 KW que donen una pressio de
sortida de 8 Kg/cm? per que arribi als abonats a una pressio de servei de 4 Kg/cm?2.

Aquest grup esta reforgat per uns nous equips de bombeig, en concret un grup variador ESPA
CKD XVM1604F40 SVA de 8kW, instal-lats en I'arqueta de claus del diposit del Puig de Sant
Martiria. Sén uns dels més avangats de I'actualitat amb tecnologia de la firma ESPA puntera
mundialment en el camp de les bombes d’aigua.

Es tracta d’'un equip de pressié hidropneumatic format per 2 electrobombes controlades per 1
variador de freqiiéncia ESPA ESD i 1 sistema d’arrancada ON/OFF pel subministrament d’aigua
a pressié constant. Mitjancant la regulacié de la velocitat de 1 motor, I'equip s’ajusta a les
variacions de demanda de cabdal.

En un temps real, es realitza la lectura de la pressié a la instal-lacié mitjangant 1 transductor
connectat al col-lector d'impulsio, per posteriorment adaptar les revolucions del motor regulat pel
variador ESPA ESD, el que aporta unes condicions de pressié constant que es tradueixen amb el
conseqlent estalvi energétic.

En cas de que les condicions de cabdal demandades necessitin del funcionament de més d’1
bomba, el variador ESPA ESD ordena I'arrancada d’1 bomba auxiliar accionada en ON/OFF pel
dispositiu ESPA ELV.

La bomba auxiliar treballa en funcionament de tot o res, mentre que la bomba accionada pel
variador ESPA ESD sera I'encarregada de subministrar el cabdal necessari restant amb el fi de
mantenir la pressidé sempre constant.

Actualment a la zona de la Urbanitzacié “Els Pins” coexisteixen dues xarxes, una xarxa antiga
feta amb fibrociment que dona servei al nucli de la Urbanitzacid i per altra banda hi ha la xarxa
qgue forma una malla que puja per la zona de Li6, passa per Can Ramio, per Induxtra, per la
serradora del Sr. Codony i connecta amb la antiga per tancar la malla.

b) Subsistema de “Caselles davall”

El subsistema de Caselles davall situat al nord del nucli urba de Banyoles, capta I'aigua de la
zona d’Usall mitjancant una canonada PE de 160 mm de diametre nominal. L’aigua es
transportada fins a un diposit enterrat de 100 m3. En aquest es re-clora mitjancant un dosificador
d’hipoclorit sodic.

POUMBanyoles Document |: Memoria descriptiva i justificativa

153



14.- SERVEIS D’INFRAESTRUCUTRES

o,
B
| .
Ajuntament de
Banyoles

L’aigua es distribueix des del diposit gracies a dues bombes que abasteixen a dues xarxes de
distribucio. La xarxa de la part baixa disposa d’un grup de pressi6 format per dues bombes de 2,2
KW, mentre que la part alta disposa d’'un grup format per 4 bombes de 7,4 KW. Ambdds equips
disposen dels equips antiariet corresponents.

La xarxa es nova i mallada amb canonades PE dn 125/160 mm.
c) Subsistema “Puig de Colomer”

Aquest sector situat al sud del nucli urba a lI'est de 'ETAP de Banyoles rep l'aigua des del
distribuidor de 'ETAP mitjangant dues canonades FC dn 150 mm que pugen pel carrer Anton
Maria Rigau fins al mirador de Puig Colomer i baixen pel carrer Puig Colomer fins al diposit.

L’aigua arriba al diposit soterrat de 800 m*® des d’on es distribueix aigua per gravetat a la zona
situada entre la zona abastida directament des del diposit de Sant Martiria i la zona de la
Rodada.

Des del diposit surten dues canonades FC dn 150 mm de distribucié en sentit nord-est. La
primera d’aquestes es desvia, tot just sortir del diposit, per anar cap al carrer Puig Colomer on
continua en sentit oest. L’altre canonada continua uns metre més en sentit nord-oest, creua el
carrer Circumval-lacio fins arribar al carrer Mossén Constans.

Per garantir la pressio a les zones més elevades hi ha instal-lat un grup de pressio
CKEMULTI556 que agafa aigua d’aquest diposit per mitja de tres bombes, de 3 KW cadascuna.

d) Subsistema “Sant Patllari”

Al carrer Sant Patllari, a la cruilla amb la carretera de Banyoles a Pujarnol, hi ha instal-lada una
arqueta enterrada on es van instal-lar dues bombes Espa FHE 40-125/22 de 2,2 KW que, una
vegada aillat el sector Banyoles del sector Porqueres per mitja d’'una valvula de retencid, aspira
I'aigua del costat de Banyoles i I'impulsa a l'altre costat.

Aquests elements es situen paral-lels a la carretera GIV 5247 de Banyoles a Pujarnol, a la cruilla
del Carrer Sant Patllari, i tenen el quadre eléctric a I'exterior. La regulacié la fa un quadre eléctric
gue comana tot el funcionament mitjancant un variador.

La canonada de Polietilé de dn 125 mm que passa per davant del Carrer Sant Patllari i arriba fins
a la cruilla del Carrer de la casa de Mas Llapart. Alla deixa la carretera de Banyoles a Rocacorba
per anar en direccié a Camés. Aquesta, abasteix a les escomeses que troba al seu pas i acaba
amb una descarrega final a I'algada de Can Duran.

Aix0 permet tenir un diferencial de pressio de 2 bars entre el costat Banyoles de la canonada i el
costat Porqueres.

e) Subsistema de “Can Puig”

Al nord-oest de nucli urba de Banyoles es situa la urbanitzacié6 Can Puig. Aquesta rep l'aigua
mitjangant una canonada FC dn 150 mm que es connecta a I'anella basica en el seu pas per la
carretera de Vilavenut, a I'algada de la central de Bassols Energia.

Aquesta canonada transporta l'aigua fins al diposit semisoterrat de 250 m*® des d'on es
subministra l'aigua a la part alta del Puig de la Bellacasa, la zona de les Roques i el veinat de
Figueroles.

La distribucio es realitza gracies al grup situat al diposit format per tres bombes; un equip de
bombeig Espa CKE2MULTI358 format per dues bombes de 3 KW i una Hasa de 5,5 KW que
donen una pressio de sortida de 6 kg/cm2 per que els abonats tinguin una pressio de servei entre
3-4 kg/cmz.

Per garantir la concentracié de clor lliure en 'aigua de sortida d’aquest dipdsit hi ha instal-lada
una bomba dosificadora de hipoclorit sodic.

Part de l'aigua que arriba es desvia abans d’entrar al diposit per una canonada FC dn 150 mm.
L’aigua es fa passar per un comptador i es fa baixar pel carrer de Catalunya cap a la ctra de
Puigpalter, la ctra de I'abocador fins a Pujals dels Cavallers (Cornella de Terri).

f)  Subsistema de “Canaleta-usall”

Aquest sector situat al nord de Banyoles aproximadament a 1 Km del nucli urba de Banyoles, rep
l'aigua a traves d’'una canonada PVC dn 110 mm que comenga a I'encreuament de la ctra de
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Figueres amb la de Figueroles. Aquest canonada es connecta a una canonada FD dn 200 mm
que connecta directament amb I'anella basica de Banyoles.

L’aigua captada arriba a un diposit soterrat de 18 m* de capacitat que subministra I'aigua gracies
a un grup de pressié format per dues bombes Espa, una de 2,2 KW i una altra de 2,9 KW,
mitjangant una canonada principal d’abastament PE dn 110 mm.

Els cabals historics de tractament de la planta es mostren a la taula i grafic segient:

200.000,0
180.000,0
160.000,0
140.000,0
120.000,0
100.000,0

80.000,0

60.000,0

Cabals captats [m3]/mes

40.000,0
20.000,0

Periode 2016 2017
Gener 113.023,0 128.543,0
Febrer 116.621,0 127.947,0
Marg 147.661,0 156.712,0
Abril 121.475,0 128.279,0
Maig 117.085,0 132.272,0
Juny 150.923,0 155.456,0
Juliol 146.759,0 172.249,0
Agost 143.326,0 188.029,0
Setembre 140.276,0 133.451,0
Octubre 138.129,0 127.045,0
Novembre 119.953,0 157.455,0
Desembre 159.522,0 130.488,0
Total m* 1.614.753,0 1.737.926,0
Historic i evolucié mensuals dels cabals captats
<<e“°‘é I S ‘?Oa} Q\@@@ ’ Oc}y‘ ’ 4@0( ‘ & “
0 F
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De I'evolucié dels consums mensuals en I'any es pot determinar que no existeix una variacioé estacional
important, més enlla de la disminucié de consums a I'hivern per motius estacionals.
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Actualment s’estima, pel terme municipal de Banyoles, una poblacié equivalent de I'ordre dels 20.500 he
(habitats equivalents), els que, considerant un cabal d’extraccié de 1.74 hm?3 /any, ens permet determinar
una dotacioé mitjana de 232 I/he/dia. Si es considera unes pérdues de I'ordre del 16% (segons dades de
I'Empresa d’aiglies de Banyoles) es pot determinar un consum en litres per habitants i dia de 200 I/he/dia.

14.1.3.- Descripci6 del sistema de sanejament actual

El sistema de sanejament esta compost per una xarxa publica de clavegueram en baixa d’aiglies residuals
gue dona servei al 100% de la trama urbana. A la banda est de la Riera Canaletes es configuren dos
col-lectors principals, un al Passeig Mossén Lluis Constans de diametre 1000 mm i l'altre a la Ronda de
Monestir de diametre 800 mm, tot dos es connecten a la canonada d’alta a I'altura del Veinat de Mas
Riera i, les conques oest de la Riera Canaletes, les xarxes es configuren en tres col-lectors principal, a la
carretera de Vilavenut (diametre 700 mm), carretera de Fuigueroles (diametre 600 mm) i Av. de la farga
(diametre 600 mm) que connecten a la xarxa en alta en tres punts diferents. Tots els punts de connexio al
col-lector en alta disposen de sobreeixidor a la Riera Canaletes. La xarxa es caracteritza per ser
completament en gravetat i de tipus unitari, aixd no obstant hi ha zones amb xarxa d’aiglies plujanes que
desguassen directament a la Riera.

Aquesta petita xarxa de plujanes, té un desenvolupament oest-est des de l'estany fins a la riera
Canaletes, els dos col-lectors principals estan al Passeig Mossén Lluis Constans (dim 1000 mm) i a la
Ronda de Fortia — Carrer Ausias Marc (dim 1000 mm) entre altres petits col-lectors els que o tenen punt
de sortida a la Riera o es connecten a la xarxa d’aigles residuals.

El col-lector en alta té una longitud total de 7.2 km, des de la carretera de Figuerola fins TEDAR del Terri.
Al terme municipal de Banyoles ressegueix la riera Canaletes de diametre 600mm i de poliester reforcat,
I'dltim tram fins la seva connexié a la depuradora és de diametre 800 mm. Actualment es troba al limit de
la seva capacitat, aquesta diagnosi esta recollida al Pla director urbanistic del Pla de I'Estany.

Finalment, el sistema es connecta a 'TEDAR mancomunada del Terri, administrada pel Consell Comarcal
de I'Estany. Aquesta instal-lacié déna servei als municipis de Banyoles, Porqueres, Camds, Cornella del
Terri, palol de Reverdit i Sords. Banyoles representa el 71% de la poblacié total de la conca d’aportacié a
'EDAR.
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La instal-lacié va ser construida l'any 1992 i ampliada a I'any 1997, planta de tipus bioldgica amb
eliminacio de nitrogen i fosfor, dissenyada per una cabal de 14.000 m3/dia i una poblacié equivalent de
186.000 hab. El punt d’abocament és el riu Terri.

Els cabals historics de tractament de la planta es mostren a la taula i grafic segient:

m?¥ mes 2017 2016 2015 2014 2013
Gener 283.953 237.311 303.664 255.687 242.907
Febrer 272.055 260.759 267.369 247.002 221.004
Marg 272.900 277.777 325.664 245.715 346.836
Abril 270.118 267.518 308.841 287.166 321.008
Maig 248.585 293.042 310.515 285.691 310.209
Juny 265.586 275.552 294.873 288.714 284.114
Juliol 268.101 292.879 327.445 287.124 320.481
Agost 239.021 258.310 322.876 261.959 272.913
Setembre 229.506 242.424 295.316 289.973 324.663
Octubre 217.777 262.131 322.141 272.629 294.436
Novembre 221.806 232.188 302.541 280.798 290.497
Desembre 209.898 229.361 258.050 316.359 259.289
Cabal mitja mensual 249.942 260.771 303.275 276.568 290.696
Cabal mitja diari 8.331 8.692 10.109 9.219 9.690

Historic i evolucié mensuals dels cabals tractats
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3
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S’evidencia de I'analisi de les dades de carrega a la planta que no hi ha una variacié estacional important
més enlla de la reduccié de cabal a I'hivern per reduccié de cabals d’aigua consumits.
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14.1.4.- Previsio de creixement del POUM i carrega futura

Actualment el municipi de Banyoles té uns 20.000 habitats i es preveu un creixement total de la poblacio
actual a I'horitz6 del POUM (10 anys) de I'ordre de 5.800 habitats més.

La proposta de creixement del POUM planteja un model de desenvolupament compacte, prioritzant la
complecio6 del teixit existent, enfront de noves extensions.

A partir de les dades del POUM es pot determinar que, amb la maxima ocupacié del POUM, hi haura un
increment de 3.200 habitatges i unes 15 ha de sol destinats a usos industrials, terciaris, comercials i mixts.
A la taula seglient es mostren tots els poligons i sectors proposats.

Nom Us Sup.| Sostre [m2] qu'rZrecri(:raill : Industrial

PAU 02 - Placeta Doctor Isern R 1.366,0 3.572,00 975,16

PAU 03 - Entorn Camp de Futbol Vell R 7.990,0 5.721,00

PAU 04.1 - Carrer Mata R 5.240,7 2.869,71 517,71

PAU 04.2 - Carrer Mata R 5.275,6 3.843,83 711,75

PAU 05 - Pla de I'Atmeller R 2.585,0 1.493,00

PAU 06 - Ronda Monestir Industrial T-1 11.502,0 12.138,48 12.138,48
PAU 07 - Connexié amb el nucli de Mata M 6.229,0 4.414,46 720,46
PAU 08 - Derivacié C/ Puig Colomer R 1.644,0 1.097,00

PAU 09 - Can Laqué R 9.233,0 4.703,00

PAU 10 - Carrer de les Pedreres R 1.903,0 1.172,00

PAU 11 - Les Arcades R 17.784,0 7.900,14

PAU 12.1 Servites R 1.229,0 1.400,00 350,00

PAU 12.2 Servites R 1.064,6 881,00 220,25

PAU 13.1 - Can Trull Vell R 1.470,8 879,00

PAU 13.2 - Can Trull Vell R 2.669,3 1.295,00

PAU 14 - Moli del Canyer / Ronda Fortia R 19.416,6 7.059,84

PAU 15 - Moli del Canyer / Cooperativa R 17.617,0 14.065,00 3.727,23

PAU 16 - Carrer Sant Roc R 1.401,0 2.353,68

PAU 17 - Carrer d'En Fesol R 1.263,4 1.035,00

PAU 18 - Cami dels Prats R 1.705,1 691,00

PAU 19 -Puig Colomer R 4.038,0 2.763,00

PAU 20.1 - Paisos Catalans R 11.214,4 11.819,20 2.759,78

PAU 20.2 - Paisos Catalans R 21.807,6 22.299,00 5.155,53

PAU 20.3 - Paisos Catalans R 14.823,5 16.715,00 1.196,65

PAU 22 - Ctra de Figueres A2 3.641,0 3.641,00 3.641,00

PAU 23 - Carrer Migdia 16 R 400,0 735,80

PAU 24 - Plaga Perpinya 8 R 452,0 685,00

SMUL1 - Carrer Blanquers R-A2 4.496 5.395,20 1.618,56

SMU2 - Mas Palau R-A2 6.723 5.378,40 4.432,34

SMU3 - Providéncia R3-A2 4.993 8.987,40 1.932,29

SMU4 - Can Costa R-T 6.128 7.353,60 2.206,08

SMUS5.1 - Nutrex R-A2 3.335 4.002,00 1.200,60

SMUS5.2 - Agrienergia R-A2 19.832 23.798,40 7.139,52

SMU5.3 - Can Junca R-A2 41.543 49.851,60 14.955,48

SMUSG - La Puda T 14.378 3.450,72 3.450,72

SMU7 - Ampliacio6 Barri de I'Atmeller R2 5.706 3.423,60 0,00

SMUS - Front Estany A2 1.945 194,50 194,50

SUD 1 - Les Arcades R 3,23 16.150,00 1.615,00

SUD 2 - Hortes sota Monestir 1 R 6,44 19.320,00 1.932,00

SUD 3 - Hortes sota Monestir 2 R 7,61 26.635,00 2.663,50

SUD 4 - Canaleta Central R 7,05 28.200,00 4.230,00

SUD 5 - Canaleta RiA 3,83 19.150,00 4.787,50 4.787,50
SUD 6 - Industrial Est A 9,84 49.200,00 49.200,00
SUD 7 - Accés Nord R 1,65 4.950,00

SUD 8 - Accés Est RiA 1,72 5.160,00 3.612,00
SUND 1 - Font Pudosa R 5,66 18.935,00

SUND 2 - Connexié Porquers R 12,73 44.555,00 4.455,50

TOTAL 481.332,56 76.068,64 70.458,44
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Aplicant les dotacions orientatives definides per '’Agencia Catalana de I'Aigua al Programa de mesures del
Pla de gestio del districte de la conca fluvial de Catalunya (2016 — 2021) es va determinar els habitants
equivalents (HE) de la situaci6 de maxim creixement definit al POUM, arribant a 'horitz6 d’estudi a uns

26.700 HE

Dotacié*
Poblacio actual 19.397  hab.
Creixement poblaci6 existent 5.853 hab
Industrial 6,93 ha 150,00
Terciari i comercial 7,36  ha 50,00

Font: Programa de mesures del Pla de gestié del districte de conca fluvial en Catalunya 2016-2021

HE / ha

HE / ha

Total

19.397

5.853

1.039

368

26.657

Hab. Equiv.

A continuacié es determina la maxima carrega prevista amb una hipotesis consolidacié del POUM del

100%.
14.1.4.1.- Sistema d’abastament d’aigua
De les dades de creixement poblacional i urbanistic de Banyoles es va determinar el consum
potencial maxim d’aigua potable aplicant les hipotesis de pérdues del sistema de I'odre del 16%,
la dotacioé mitjana de 232 I/hab/dia (inclou les pérdues del sistema) i el coeficient punta de 3.0 per
determinar el maxim consum horari.
El cabal mig diari futur resulta d'uns 6.200 m3/dia per a tot el municipi en la hipotesi de maxim
creixement del POUM. A la taula segiient es mostra els diferents calculs considerant el total del
municipi i 'increment dels nous poligons i sectors definit al planejament.
Total terme municipal futur Increment desenvolupament del POUM
Habitants equivalents 26.657 hab HE 7.260 hab HE
Dotacié (inclou pérdues) 232,00 I/hab/dia 232,00 I/hab/dia
Cabal mig 71,58 s 19,49 /s
Cabal mig diari 6.184,42 mddia 1.684,32 m%dia
Cabal mig anual 2.251.130,34 m%any 613.092,48 m%any
Cabal mig anual 2,25 hm®any 0,61 hm¥any
Coeficient punta 3,00 3,00
Cabal punta 214,74 /s 58,48 lIs
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14.1.4.2.- Sistema de sanejament

Es determina els cabals maxims d’aigies residuals futures del sistema de sanejament
considerant la hipotesi que el 80% dels cabals subministrat al sistema d’aigua potable retornen i
s’incorporen al sistema de sanejament per ser tractat a 'TEDAR mancomunada.

Total terme municipal Increment nous sectors POUM
Abocament a la xarxa de sanejament 80 % 80 %
Poblaci6 HE 26.657 hab HE 7.260 hab HE
Dotaci6 200,00 I/hab/dia 200,00 I/hab/dia
Cabal mig aportat al Sistema 49,36  Iis 13,44 lIs
4.265 mddia 1.162 m¥dia
Cabal punta* 104,73 lis 3354 s

* Font: Formula MOPU 1983

Els cabals mitjans determinat a I'horitz6 de maxima consolidacié6 del POUM son de l'ordre dels
4.300 m®/dia, inferiors als 14.000m?/dia de capacitat de disseny de la planta.

14.1.5.- DOCUMENTS | BIBLIOGRAFIA UTILITZADA

- Pla director urbanistic del Pla de I'Estany. Abril 2010

- Pla Director de les Xarxes de les Xarxes d’aigles residuals i pluvials de Banyoles (Fases | i Il). Mar¢
2015. En fase d’execuci6 la fase 3 i propostes del Pla.

- Programes de mesures del Pla de gestié del Districte de conca fluvial de Catalunya (2016 — 2021).
Generalitat de Catalunya — ACA

- Estudi de la xarxa de clavegueram de Porqueres. Juliol 2007

- Estudi de la xarxa de drenatge superficial del nucli urba de Porqueres. Setembre 2007

- Pla Director del Sistema de Sanejament d’aigles residuals de Porqueres. Novembre 2011

- Sistema d’abastament d’aiglies a Porqueres. Abril 2013

14.2.- SISTEMA D’ABASTAMENT D’ENERGIA ELECTRICA

14.2.1.- Descripcio de I'estat actual

La xarxa eléctrica de distribucié de Banyoles es gestionada per dos empreses, Bassols Energia i Agri
Energia que donen servei al 100% del terme municipal.

La linia de subministrament en alta de Banyoles és de 66kV en el seu major recorregut és aéria a
excepcié d’'una part soterrada a la zona urbanitzada al nord del municipi.

La linia en alta alimenta una central de maniobra al carrer Mestre Mateu i carretera de Vilavenut.
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Centre de maniobres. (ont Stfeéi View)
Del centre de distribucié s’alimenten cinc linies de mitja tensié (25kV) que dona servei a la totalitat del
municipi mitjangant linies de baixa de 220 380 V.

14.2.2.- Proposta de creixement a la xarxa d’energia eléctrica

La proposta de creixement que planteja el POUM és de tipus compacta i permet estendre 'actual xarxa de
mitja tensié per donar cobertura als nous sectors. Una linia nova que es connectaria a la central de
distribucié permetra donar servei als SUD 1, 2, 3, 4i 5 paral-lel a la Riera Canaletes.

Per altre banda, per donar cobertura al SUD 6 (nou poligon industrial) es proposa I'extensié de I'actual
xarxa del carrer de les Costes.

L’esquema existent permet donar servei als nous sectors, aixd0 no obstant, la connexi6é als punts de
transformacié existent queda supeditat la disponibilitat de potencia en el moment d'executar el
corresponent projecte d’urbanitzacio.
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15.- LLISTAT DE PLANOLS

Document VII.1  Planols informacié

15.- LLISTAT DE PLANOLS

1.1 Emmarcament territorial 1:20.000
1.2 Ortofotomapa 1:10.000
1.3 Topografic i pendent superiors al 20%. 1:8.000
1.4 Hipsometria 1:8.000
1.5 Habitats 1:8.000
1.6 Arees de risc geologic 1:8.000
1.7 Perill basic incendi forestal 1:8.000
1.8 Arees de risc d’inundabilitat 1:8.000
1.9 Estructura de la propietat 1:8.000
1.10.a Xarxa viaria basica 1:5.000
1.10.b  Xarxa camins 1:8.000
1.10.c Xarxa carril bici 1:5.000
.11 Protecci6 de patrimoni i cataleg masies i cases rurals. 1:4.000
(3 planols)
1.12 Avanc pla especial de Recs 1:4.000
1.13 Pla territorial parcial de les comarques gironines 1:40.000
1.14 Pla director urbanistic
1.15 Pla general ordenaci6 urbanistica 1984
1.16 Classificacio del sol del pla general del text refés 2001. 1:10.000
1.17 Qualificacié sol urba. Text refés pla general 2001. 1:5.000
1.18 Ordenaci6 sol urba. Text refés pla general 2001. (20 planols) 1:1.000
1.19 Situacié actual de la classificaci6 del sol. Sectors urbanitzables  1:10.000
sense desenvolupar.
1.20 Alternativa escollida. Avang de pla.
I.21.a Serveis existents sanejament. Sistema en alta. 1:10.000
1.21.b Serveis existents sanejament residuals 1:5.000
1.21.c Serveis existents sanejament plujanes 1:5.000
1.22 Serveis existents energia electrica 1:8.000
1.23 Serveis existents aigua potable 1:8.000
1.24 Serveis existents gas 1:8.000
1.25 Serveis existents telecomunicacions 1:8.000
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Document VII.2  Planols ordenacié

15.- LLISTAT DE PLANOLS

0.1 Classificacié del sol 1:5.000
0.2.1 Sol urba i urbanitzable. Qualificacié del sol. 1:5.000
0.2.2 Sol urba i urbanitzable. Qualificacié i ordenaci6 detallada. (20  1:1.000
planols)
0.3.1 S0l no urbanitzable. Qualificacié del sol. 1:8.000
0.3.2 Sol no urbanitzable. Qualificacié i ordenaci6 detallada. (3 planols) 1:4.000
0.4.1.a Estructura de sistema general. Equipaments i espais verds. 1:8.000
0.4.1b Estructura de sistema general. Equipaments. 1:5.000
0.4.1.c Estructura de sistema general. Espais verds. 1:5.000
0.4.2 Estructura de sistema general. Xarxa viaria basica. 1:8.000
0.4.3 Estructura de sistema general. Sistema de recs. 1:8.000
0.51 Poligons i sectors urbanistics. 1:5.000
0.5.2 Poligons i sectors urbanistics. Habitatge de proteccio 1:5.000
0.6.1 Serveis sanejament residuals proposta 1:5.000
0.6.2 Serveis sanejament plujanes proposta 1:5.000
0.6.3 Serveis aigua potable proposta 1:5.000
0.6.4 Serveis electricitat proposta 1:5.000
0.6.5 Serveis gas proposta 1:5.000
O.7. Capacitat acustica 1:5.000
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16.- REDACCIO DEL DOCUMENT

El present document de POUM del municipi de Banyoles ha estat elaborat pel equip d’arquitectes Font-
Vifiolas arquitectes SLP, amb la participacio i col-laboraci6é de totes les arees municipals implicades,
especialment 'Area d’Urbanisme i Activitats, i els col-laboradors exteriors que consten a l'apartat 7, dels
quals GMG Plans i projectes SLP ( redactors de la memoria social ) i LaVola 1981, SA ( redactors del
estudis ambientals, de mobilitat generada i la participacio ciutadana ), han estat contractats directament
pel Ajuntament i la resta pel equip redactor.

S’ha basat en quatre eixos:

En els anadlisis del diferents documents de planificacié, el PG 84, el text refés del 2001, el PTPCG, el
PDUPE i el conjunt de tramitacions urbanistiques aprovades, en especial el PEPOR i el PEPP.

En I'avang del POUM, redactat pel la Direccié General d’Ordenacioé del Territori i Urbanisme, que es
va aprovar en data 29 de setembre de 2014.

En les directrius dels técnics municipals i de I'actual equip de govern municipal, aixi com del procés
de participacio ciutadana, i de les reunions amb la ciutadania a nivell sectorial i territorial.

En assessoraments externs en temes especifics, pel que fa a I'estudi de sostenibilitat ambiental i
I'avaluacié de la mobilitat generada (La Vola 1981, S.A.), i pel que fa a la Memoria social (GMG Plan i
Projectes, SLP).

En els assessoraments del advocats Sr. Lluis Pau i dels arquitectes Sr. Jeroni Moner i Josep callis,
redactors del PER i dels economistes redactors dels estudis econdmics (PROMO Assessors
Consultors, SA).

Tot plegat amb la relacié dels crédits que consta a I'apartat 7 d’aquesta memoria.

Banyoles, Agost de 2020

L’Arquitecte Director, L’Alcalde,
Sr. Jordi Font Bel Sr. Miquel Noguer i Planas
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EDAR
ETSAB
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IBI
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INCASOL
LRBRL
LDH
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Agéncia Catalana de I'Aigua

Arees residencials estratégiques

Butlleti Oficial de I'Estat.

Codi Civil.

Constituci6 espanyola de 1978.

Centre d'Estudis Demografics

Comunitat Economica Europea

Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona

Disposici6 addicional.

Decret llei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica
Departament de Territori i Sostenibilitat

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya

Estacio Depuradora d'Aigues Residuals

Escola Tecnica Superior d'Arquitectura de Barcelona

Habitatge dotacional public

Habitatges de protecci6 oficial

Impost béns immobles

Institut d'Estadistica de Catalunya

Institut Catala del Sol

Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local
Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge

Llei 2/2004, de 4 de juny, de millora de barris, arees urbanes i viles que
requereixen una atencio especial

LMF2009 Llei 26/2009, del 23 de desembre, de mesures fiscals, financeres i
administratives.

LOPGP Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestié i ordenacié del paisatge

LU Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme de Catalunya

LS2008 Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de juny pel que s'aprova el Text refos de
la Llei del sol

LU2004 Llei 10/2004, de 24 de desembre, de modificaci6 de la Llei 2/2002, de 14 de
marg, d’'urbanisme, per al foment de I'habitatge assequible, de la sostenibilitat
territorial i de l'autonomia Local

PAU Poligon d'actuacié urbanistica

PDU Pla director urbanistic

PE Pla especial

PEPP Pla especial de proteccié del Patrimoni

PER Pla especial de recs

PERI Pla especial de reforma interior

PEPOR Pla especial de proteccié i ordenacié de I'entorn de I'Estany

PGOU Pla general d'ordenacié urbana

PIEC Pla director d’instal-lacions i equipaments esportius de Catalunya

PITC Pla d’infraestructures del transport de Catalunya

PLH Pla local d'habitatge de Banyoles

PMU Pla de millora urbana

POUM Pla d'ordenacié urbanistica municipal

PTGC Pla territorial general de Catalunya

PTPCG Pla territorial parcial de les comarques gironines

PTSH Pla territorial sectorial d'habitatge

RLU Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la llei
d'urbanisme

TRLU Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost i Llei 3/2012, del
22 de febrer, de modificacio del text refés de la Llei d’'urbanisme, i les posteriors
modificacions

TRLU2005 Decret legislatiu 1/2005 de 26 de juliol , pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme

UPC Universitat Politecnica de Catalunya
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ANNEX 1. CONCLUSIONS DEL PROCES DE PARTICIPACIO CIUTADANA DE LA FASE D’AVANG DE
PLA.
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ANNEX 2. INFORME RESPOSTA A LES AL-LEGACIONS
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ANNEX 3. INFORME RESPOSTA ALS INFORMES SECTORIALS | SOBRE L’ACORD DE PLE.
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ANNEX 4. INFORME RESPOSTA CTU | DE LES MODIFICACIONS INTRODUIDES POSTERIORMENT AL
INFORME D’URBANISME.
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